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En la Ciudad de México, a nueve de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominaciéon “Para una Vejez Segura”, ubicado en Calle Cerro del
Cubilete, Numero doscientos cincuenta y seis (256), Colonia Campestre Churubusco,
Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04200, Ciudad de México; atento a los siguientes: —--—

RESULTANDOS

1. El veintidés de abril de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/449/2019, misma que fue ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y
ano, por el C. Quintana Yafiez Juan JesUs, personal especializado en funciones de

verificacion, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.

2.- En fecha treinta de abril de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la C. I cdiante el cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, 1/10
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayendole acuerdo de fecha doce de julio de dos mil diecinueve, mediante
el cual se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de Presidenta de la
I . comodataria del inmueble materia del
presente procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas, admitidas y desahogadas
las pruebas exhibidas, y en términos del articulo 58 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a contrario sensu, se determind que era
innecesario llevar a cabo la audiencia.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigesimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién | y XIl, 5,11 fraccién |l, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 péarrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones
Iy V, 6 fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién I,
23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y Xl, del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
\de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano
zdei [Dlstnto Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial Coyoacan,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actia, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: 2/10

EN RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS:— 4 = " = i Y
CONSTITUIDG PLENA Y LEGALMENTE EN El. DOMIGILIO SERALADD EN LA ORDEN DE VISITA DE YERIFICAGION CALLE CERRO DEL —
CUBILETE NUMERO 258, COLONIA CAMPESTRE CHURUBUSCO, ALCALDIA COYOAGAN, CF. (4200 CORROBORANDOLO CON

NOMENCLATURA OFICIAL AST CON EL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO; SE TRATA DE UN INMUERLE DE FACHADA COLOR

BLANCGO CON DOS AGGESOS DE PUERTA PEATONAL ¥ VEMICULAR DE ALUMINIO COLOR CAFE Y NUMERO A LA VISTA DONDE SE

OBSERVA COH LONA EN FACHADA, CASA DE REPOS0 Y DENOMINACION I ' ONDE SELEE, BONITO

JARDIN PARA UNA ESTANGIA TRANQUILA, CON TODO CARIGO SOMOS UNA OPCION PARA CUIDAR A SU FAMILIAR, CON EL LEMA

DEJALOS EN NUESTRAS BUENAS MANOS; AS! MISMO AK INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA AREAS COMO ESTANGIA DE

REPDSO UNA SALA GON TELEVISION , COCINA, BAROS PARA HOMBRES Y MUJERES EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL, SE

OBSERVAN DORMITORIOS ALREDEDOR DE DIECIOGHS, UN JARDIN EM LA PARTE DE ATRAS, UNA OFICINA DONDE SE ORSERVA UNA

VITRINA CON MEDICAMENTOS TAMBIEN SE OBSERVAN SENALIZACIONES COMO RUTAS DE EVACUAGION, SALIDA DE EMERGENCIA,

EXTINTORES ¥ BOTIQUIN, 8E HACE CONSTAR QUE SF ENCUENTRAN AL MOMENTO QUINGE PERSONAS ( ADULTOS MAYORES) Y SEIS

TRABAJADORES; CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE COMPRUERA LO SIGUIENTE. 1.+ EL US0 NO SE PUEDE

DETERMINAR TODA VEZ QUE NO MUESTRAN CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y EL APROVECHAMIENTO

OBBERVADO ES DE ESTANGIA PARA ADULTOS MAYORES, 2.« EL NUMERO DE MIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA

SON TRES MIVELES, 3.~ LA ACTIVIDAD OBSERVA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE ESTANCIA PARA ADULTOS MAYORES, 4.- LAS

MEDICIONES SIGUIENTES: A) EL PREDIO ES DE 312 M2 TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE

CONSTRUCCION 302.60 M2 TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE

120, 30 M2 CIENTO VEINTE PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 191. 30 M2 CIENTO NOVENTA Y

UNO PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS, CON RESPECTO AL INCISO A NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA

DE SUS MODAL:DAQES:. e 18 011 4801 e e .- —— e S e ——— — —_— e

De la descripcion anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el inmueble

visitado, es de Estancia para adultos mayores, hechos que se toman por ciertos al ser _
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién Administrativa -
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el

ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NOQ EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA. =

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo

. segundg, en relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; las
» |cuales/se hacen consistir en las que a continuacion se citan:-

—
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1. Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 21732-

181DISA12, con fecha de expedicion del trece de julio de dos mil doce, respecto del
establecimiento visitado.

En ese sentido, la prueba relacionada en el numeral 1, no puede ser valorada para los
efectos de la presente determinacién, toda vez que se advierte que tenia una vigencia de
un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue, hasta el dia catorce
de julio de dos mil doce, por lo que dicho documento ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacién; en consecuencia, esta autoridad determina no tomar
en cuenta el certificado de referencia, para la emision de la presente resolucion.-——--—---------

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental con la cual se acredite el uso utilizado en el
inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacién
considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior para

determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrolle urbano.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico (http://mww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso
del Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta en
terminos del "DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion

materia del presente asunto), es la de Habitacional (H), tal y como se advierte a
continuacion:

~Informacién G al — Ubicacién del Predio
5 i PN .
e 1
4 > ,% > ‘;‘: H 3
Cuenta Catastral 050_141_22 o 78 B rs
<% < < o~ i
] [=1 B o = e Lo
Direccién ﬂ;) o B %,' - 2 Bz
IR z % : s
© 2D B v R
Calle y Nomero: CERRC DEL CUBILETE 256 1 ‘g 3 -.‘” =Y o . 'ai m,
Colonia: CAMPESTRE CHURUBUSCO R AT "r:; W PR e g
Cédigo Postal: 04200 D 2 15 TS s
Superficie del Predio: 313 m2 3 % CERROMEscine | E | L T
w b SO w
| SN BE
Lo @ e
} o fo TR
ep e - & A\
HQ ﬁol.ug w1 & Om 1
NOQ@cludadmu seduvi i I “Bn
Predio Seleccionado
“VERSION DE D[\adLGACEO'\T E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta vy : = .
difusin de esta informacién no  constiuye Este croquis puede no contener las uitimas modificaciones al
autorizacién, permiso o licencia sobre e uso de suelo. oredio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas 2
Para contar con un documento de cardcter oficial es cabo por el propietario.
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicidn dei Certificado correspondiente.

r Zonificacion

i

LIMAD INMATATAD A
LNAD TRV VRVWERA

&)
s S

3/10



PR SR ¥, GOBIERNO DE LA | INSTITUTO DE VERIFICACION
L] ang CIUDAD DE MEXICO
Q@’@a% U;é R ADMINISTRATIVA

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/449/2019

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la 4/10
Ciudad de Meéxico, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: -

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita;

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Péagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: s
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotograffas, escrifos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso artfculo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacién
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un
sistera mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,

y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mualtiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcla Béez

Ahora bien, para determinar si el uso utilizado en el inmueble visitado, se encuentra
permitido para el mismo conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al
estudio de la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
‘DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
___ URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
+ | en la Gageta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez,

(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente

CIUDAD INNOVARORA
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asunto), de la que se desprende, lo siguiente:
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE COYOACAN, PUBLICADO EN G.0.D.F. EL 10 DE AGOSTO DE 2010
USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL (H) NOTA 3
| inero | suseinmo | wo | usosemwmoos |
" s Habitacional Unifamiliar.
Habitacion  |Vivianda ek
Habitacional Plurifamiliar,

Servicios  técnicos|Oficinas  de  gobierno

pfofasanna:es ¥y ﬁeds:acals al ?rggn, justicia Garitas y casetas de vigilancia,

sociales v seguridad piblica
Servicios  [Servicios técnicos,

;Ercres'ma.es, gstacionamiantos publicosiEstacionamientos plklicos, privados y pensiones

financieros, de| . i o i

v privados ipermitidos en todos los niveles),

transporte Y

telecomunicationss
[OTAS: 2.1, Los uses que no estan seflalados en esta tabla, se sujetarin 3l procedimiento establecido en &l Reglamento da Ia Ley de Dasarrolic Urbang

da! Distrivs Fedena,

5/10

2. Les equipamientos pdblicos eximentas, Quedan sujetos 8 lo dispuasmd por ¢f At 33raccidn IV-de a Ley de Desarralio Urbano de! Distrito

Fedecal; asl como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebies pinlices,

2. L2 prasente Tabla ds Usos del Suz's no aplica para los cinco Programas Parsiales, va que $ntas cuentan con narmasiidad espacifica,
NOTA 3: S5i0 5@ parmite 2n Planta Bajs,

Que el uso de Estancia para adultos mayores, observado en el inmueble visitado, no se
encuentra contemplado dentro de los usos permitidos para el inmueble visitado, de
conformidad con la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de
“NOTAS” lo siguiente: “...Los usos que no estén sefialados en esta tabla, se sujetaran al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que el uso de Estancia para adultos mayores, que se
desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por consiguiente se
encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacién del visitado, asumir la
carga de la prueba, o bien, acreditar contar con un certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso desarrollado en el inmueble
visitado al momento de la vista de verificacion, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, por lo tanto al no contar con el certificado que determine gue el uso de Estancia
para adultos mayores, se encuentre permitido para el inmueble de referencia, se hace
evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona
moral denominada I conodataria del inmueble materia del
presente procedimiento, una sancion, la cual quedard comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion:

SANCION

UNICA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la Ciudad
‘.“'gde Méxjco, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
@rticulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es &
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decir, por no contar con un certificado de zonificacién para llevar acabo el uso de Estancia
para adultos mayores, se impone a la persona moral denominada I
I  comodataria del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la unidad de medida y actualizacién diaria
vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$16,898.00 (DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.),
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIl 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2 fraccién lll, articulo
5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de
dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos legales vigentes y
aplicables en la Ciudad de México.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas
y usos del suelo;

L- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demés que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
carécter penal, as/ como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran

sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demss-—---

disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con --una o mas
de las siguientes sanciones:

VIl Multas;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

‘Articulo 180. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés pUblicO" . ~=mmmmmmn

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Anicylo 48: ‘La autoridad competente una vez substanciado el procedimientQ--- - e
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

/
L. Irulta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. E| INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén
en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho arfio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,-——--————--— —

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estarn vigentes
a partir del 1° de febrero de 2019.

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento 7/10
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona moral denominada N
I | comodataria del inmueble materia del presente procedimiento,
para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente
determinacién, respete los usos que tiene permitidos el inmueble visitado en el
"DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL’, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en términos de la zonificacién aplicable, o bien, en su caso, obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado, APERCIBIDA, de que en caso de no acatar el
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le
sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble de la multa impuesta en el
presente procedimiento, en términos del articulo 130 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, y en su caso se ordenard la clausura del
establecimiento, en términos de los articulos 174 fraccion 1l del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion de las
sanciones, de conformidad con el articulo 175 fracciones I, Il y IIl y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de las
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma;——---

l- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccidn en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de uso de suelo, en relacién con los usos permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacién aplicable conforme a la TABLA de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
\\DELEGAC[ONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
| DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
;diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
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verificacién materia del presente asunto), se puede concluir que su funcionamiento
infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro que no se
encuentra contemplado dentro de los usos permitidos para el inmueble de referencia, asi
como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo dispuesto en la
zonificacién correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de l|a propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de esta entidad federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de Estancia para adultos mayores en un inmueble
constituido por tres (3) niveles, una superficie del predio 312 m2 (frescientos doce metros
cuadrados, por lo que se deduce que la persona moral denominada I
I comodataria del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con
capacidad economica para el pago de la multa que le es impuesta.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA. - Se hace del conocimiento a la persona moral denominada [IIINNIEGEGGEE
I comodataria  del inmueble materia del presente
procedimiento, que debera exhibir ante la Coordinacién de Substanciacion
de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un téfmino de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administraciéon y Finanzas inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 35 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos..

RESUELYVE---

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por pers_onal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --——-

TERCERO.- Se resuelve imponer a la persona moral denominada I
I comodataria del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la unidad de medida y actualizacién diaria
vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$16,898.00 (DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.);
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona moral
denominada ' = comodataria del inmueble materia del
presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacién, respete los usos que tiene permitidos el
inmueble visitado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto 9/10
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), en términos de la zonificacion aplicable, o bien, en su caso,
obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare el uso desarrollado en el inmueble visitado, APERCIBIDA, de que en caso de no
acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no subsanar la
irregularidad, se le sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble de la multa
impuesta en el presente procedimiento, en términos del articulo 130 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, Yy en su caso se ordenara la
clausura del establecimiento, en t&rminos de los articulos 174 fraccién 1l del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada L
I comodataria del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720,
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal

de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico. —--=mmmmmmmee -

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
hor7's inhabiles de conformidad con el articulo 83 fraccion | del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada I
I comodataria del inmueble materia del presente procedimiento, por
conducto de su Presidenta I /0 2 l0s CC. |
S
, en el domicilio
sefialado para tales efectos, el cual se ubica en I
e —————r e —
‘ d?]esi udad de México.

NOVENO.- CUMPLASE - 4 ALl

—

Asi lo resolvio la Ltceﬂ'cﬁ”dé Ma:ra Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mexico, quien firma por duplicado al calce. Conste.

/
/
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