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En la Ciudad de México, a diecisiete de septiembre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueb!e
ubicado en Paseo de la Reforma, numero trescientos treinta y tres (333), Colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06500, Ciudad de México, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dieciséis de agosto de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el niimero de expediente
INVEACDMX/QV/DU/058/2019, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y afio,
por la C. Yanira Lépez Cortina, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- Del veintiuno de agosto al tres de septiembre de dos mil diecinueve, transcurrio el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara
las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del término legal concedido para ello. Por tal
motivo, mediante acuerdo fecha cuatro de septiembre de dos mil diecinueve, con
fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se turné a fase de resolucién el presente expediente; en consecuencia, esta
Instancia resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo prifero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
Mexico; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, IlI, IV, V, VI, Vlll y IX, 7 fracciones LA, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, aparfado A, fracciones |, inciso ¢ y IV,
y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1,
3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccioén 1I, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22
fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, Vy XI, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo PUblico
Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccién VII, 96 y 97,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi comp al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos gue conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
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asunto en cqmplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparengla, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos.----—---

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, iugares y circunstancias:

En relacidn con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
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De la descripcion anterior, se desprende que se trata de un inmueble constituido por
planta baja y siete (7) niveles, lo que da un total de ocho (8) niveles contados a partir del
nivel medio de banqueta, donde en planta baja se lleva a cabo la actividad de Banco, en
primer nivel se desarrollaba la actividad de Restaurante, ademas en ambos niveles se
observaron trabajos de remodelacién, y en segundo nivel se observd la actividad de
estacionamiento publico; asimismo, el inmueble de mérito contaba con las siguientes
medidas: superficie del predio 3,919 m? (tres mil novecientos diecinueve metros
cuadrados), superficie de construccién contada a partir del nivel de banqueta 6,608 m?
(seis mil seiscientos ocho metros ‘cuadrados), superficie de area libre 978 m?
(novecientos setenta y ocho metros cuadrados), superficie de desplante 3,919 m? (tres
mil novecientos diecinueve metros cuadrados), altura de 33 m (treinta y tres metros
lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asenté el personal espegializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

la documentaciéﬁra que ge refiere la orden de visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los
siguientes documentos 4 p i 5 L d T (. ! -
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Sin embargo, de lo asentado en el acta de visita de verificacion gue nos ocupa, se
advierte que las documentales-descritas en la misma fueron exhibidas en copias simples,
razon por la cual no se entrara a su estudio, debido a que carecen de valor probatorio,
pues dichas probanzas por si solas y dada su naturaleza no son susceptibles de producir
conviceion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se pueden
confeccionar, y por ello es menester, adminicularlas con otro medio que robustezca su
fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la ‘especie, siendo aplicable a éste respecto
por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca
Registro: 172557
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia '
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007 o
Materia(s): Civil
! Tesis: 1.30.C. J/37
A/ Pégina: 1759

COPIAS FQOTOSTATICAS SIMPLES, VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.
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Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que
carezcan de valor probatorio dichas copias fofostéticas por el solo hecho de carecer de
certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demés elementos probatorios que obren en autos, a fin
de establecer, como resultado de una valuacién infegral y relacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probatorio que debe otorgérseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago:Seesretario: Heriberto Férez Reyes. 2

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José
Luis Garcla Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Herndndez de Mosqueda. Secretario: Régulo
Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente
entrar al estudio y andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que
se actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento,.ya sea.que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, toda vez que esta autoridad
se rige bajo el principio de buena fe que sefialan ios articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En dicho sentido, de las documentales que obran en autos, se advierte Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 5226-151LOFE19, de fecha de
expedicién de veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, a favor del establecimiento
materia del presente procedimiento, vigente al momento de la visita de verificacion,
mismo que al ser consultado en la péagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital almacenada en dicha
pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente resolucion.

Ahora bien, del estudio y andlisis realizado al Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, con numero de folio 5226-151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco
de febrero de dos mil diecinueve, se desprende que el inmueble visitado se encuentra
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, tal como se advierte a
continuacion:

AREAS DE ACTUACION K * \ NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Normp 4. Referentae a "Arcas de Conservacidn Patrimoninl™. MNo Aplica. -

T

ARACTERISTICA PATRIMONIAL s
EGP / INBA. Inmueble afecto al patrimonio culural ur?““"h‘l‘:;:::;::m’r:vu:: K:‘ra L aoan
Aroe dnnc:r:";\?;:c:ll:n:::ulggi‘;:‘:ﬂi ﬁrlf.’;'f“'nm"’?sl."riﬂi’.ﬂ‘L'l“n'i,wroua Urbano. Inmuable de vilor artiatico, cualquiar intervoncion requiara el visto buenc
aumare

r n Aumonton Histéricos o r ontar con torizncién dol instituto
dat Instituto Nucionsl da Bellas Art NB8A). Los pradiol n T o Historic oberdn o con ia a znol
£ i I o aa (i ). Loa pradios dontro de Zona ds Monur

ligonos do
tituto Noclonal da Bellas Artes dentro do los polig
e Patrimonial leo aplicara ta Norma do Ordenacion

Iquler Intarvencion se requiera o
Nacionnl de Antropologin o Historia (INAH). Para cual
Patrirnonio Cultural Urbano de la Secrotaria do Desarrolio Urbano y Vivianda.

Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de 1nformacic’:h
Geogréfica (SIG) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcion de
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la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal), lo anterior, a efecto de conocer los.alcanees,y contenido de dicha norma, de la
cual se desprende lo siguiente: - -

| Tnmaab tural urbano de valor artistice por al
| Instituto Nacional de Ballas Artes dentro de fos poligonas de Area de Consarvaclén
| Patrimonial. s g fias a :

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

[ostrsgin]iomeble siemo ol patimonis eaporl crbaro g vise aristico per o Institido Kaconal de Salas Artes denbro da las paiponos g2 Area di Conseryacién Patrircnial,

— [A tedos Ies lnen azes aeniro de e 4 Fatimcelal ey apicark 1a Korra dh Drdanactan nimars 4 40 dieas da Aduadia de Prcgrama Gererdl de Dramaio Libing, (el da valer 3n10ks, coauior Ui requiere ol visic unro Gl RSSute Hecieral 6f Beled
[Catalogada Artes (INBA). Los predios dentro de Zona 56 Monumantos Histéricar ebirin contar con la autorzicion dai Insttutz haconil de Artropologla & Historla (1AKL Pat cialau'er Ietarvantdn §¢ reauars o dlctamen u oplida tanics, swgin sea f caro. 24 fa Direccidn dal Pabrimanio Cutwral Urbans de]
[l Secretaria de Desarrollo Urbana v Vivieadh

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes, dentro de los poligonos
de Area de Conservacion Patrimenial, ante cualquier intervencién requiere del visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como con el dictamen u opinién técnica,
segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda; asimismo, los predios dentro de Zona de Monumentos
Historicos deberan contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH). ' SRR e

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace a la autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH); de la informacion electrénica de referencia se advierte
que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el concepto denominado
“zona histérica”, informacion recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por
lo que al no existir prueba en contrario, se acredita que dicho inmueble no se encuentra
en el supuesto para contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH); no obstante lo anterior, al tratarse de un inmueble ubicado dentro de
Area de Conservacion Patrimonial, debera contar con visto bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes, asi como contar con el Dictamen u Opinién Técnica seglin sea el caso de
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México; al respecto, de las constancias que obran agregadas
en los autos del expediente én que’sé actua, se advierte que durante la substanciacion
del presente procedimiento, se exhibio el original del oficio 1813-C/1085, de fecha treinta
de agosto de dos mil diecisiete, signado por la Directora de la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes,
mediante el cual se otorga visto bueno al proyecto de intervencién que implica en una
primera etapa, trabajos de reestructuracién, conservacion, rehabilitacién y restauracion d
los espacios exteriores e interiores de la-totalidad del inmueble con valor artistico,
incluyendo la restauracion de la fechada, de acuerdo con lo expresado en los planos
arquitecténicos 'y  memoria descriptiva; asi como original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2813/2017, de fecha dieciocho de septiembre de dos mil
dieisiete, signado por la Directora de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo Gnicamente |a
primera etapa consistente en: la reestructuracion, conservacién, rehabilitacién y
restauracion de todos los espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico,
en una superficie sobre nivel de banqueta de 11,619.04 m?2 y bajo nivel de banqueta de
3,563.30 m?, incluyendo la restauracién de la fechada, de acuerdo con la memoria
descriptiva y planos presentados, documentos a los que se les otorga pleno valor
probatorio al tratarse de documentos expedidos por servidores publicos en gjercicio de
Sus atribuciones, en términos del articulo 327 fraccién Il'y 403 Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme ‘a su articulo 4 parrafo segundo;
derivado de lo anterior se advierte que el inmuéble Visitado da cumplimiento a la norma 4
en Areas de Actuacion, Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, sefialada en el

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 5226-

151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil diecinueve. -——----
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Continuando con el estudio del Certificado, se desprende que el establecimiento visitado
tiene permitido en la zonificacién Habitacional Plurifamiliar y/o Oficinas y/o Servicios
Turisticos con comercio en Planta Baja, que le aplica en términos del PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANQ,“COLONIA CUAUHTEMOC', publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintisiete de enero de mil novecientos
noventa y cuatro (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), las actividades de Banco, Restaurante y Estacionamiento
publico, observados al momento de la visita de verificacion, no obstante lo anterior,
dichas actividades deben desarrollarse Unicamehtesen'la Planta Baja del inmueble
visitado, ya que ha quedado precisado anteriormente que la zonificacién aplicable al
inmueble visitado es Habitacional Plurifamiliar y/o Oficinas y/o Servicios Turisticos con
comercio en Planta Baja, siendo que del acta de visita de verificacion, se desprende que
el inmueble objeto del presente procedimiento, ccupa el primer nivel para llevar a cabo la
actividad de Restaurante y el segundo nivel para desarrollar la actividad de
Estacionamiento publico, contraviniendo en consecuericia lo dispuesto en la zonificacion
aplicable, asi como en lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente- imponer a la persona
Titular y/o Poseedora y/o Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, las sanciones correspondientes, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Asimismo, del Certificado Unico dé Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio
5226-151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, se desprende que de acuerdo a la zonificacién aplicable, asi como a la
superficie del predio, se debe contar con el 30% de area libre, por lo que para efecto de
determinar si se respeta el porcentaje de area libre, es, necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el

personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de

3,919 m? (tres mil novecientos diecinueve metros cuadrados), siendo que de la operacién
aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, en relacién con el 30% de area
libre sefalado en la zonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de 1,175.7 m?
(mil ciento setenta y cinco punto siete metros cuadrados), sin embargo del texto del acta
de visita de verificacién se advierte lo siguiente: “...La superficie de area libre es de
novecientos setenta y ocho metros cuadrados...” (sic), lo que pone de manifiesto que la
misma es menor a la requerida, de conformidad con el Certificado antes citado,
contraviniendo las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, en relaciéon con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Posesdora del “inmueble visitado, las sanciones
correspondientes, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion. :

Ahora bien, por lo que hace al visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, asi como
con el dictamen u opinién técnica, segun sea ei caso de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, al respecto, de las
constancias que obran en autos, no se advierten dichos documentos, siendo obligacion
del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de
mérito, en términos de las normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, asi
como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion
con lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, las sanciones correspondientes, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

SANCIONES
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PRIMERA.- Por no observar las déterminaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de Meéxico, es decir, por llevar acabo la actividad de Restaurante en primer nivel
del inmueble, sin que se encuentre permitida en términos de la zonificacion aplicable,
prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio
5226-151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone.a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M.N), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VIII y 190 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de.dos mit ‘diecinueve de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -

SEGUNDA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la
Ciudad de México, es decir, por llevar acabo la actividad de Estacionamiento publico en
segundo nivel del inmueble, sin que se encuentre permitida en términos de la zonificacién
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 5226-151LOFE19, de fecha de expedicidén de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MiIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M.N), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VIII y 190 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién IlI y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de Ia
Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

TERCERA.- [Independientemente de las sanciones economicas, se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL.al inmueble ubicado en Paseo de la Reforma, nimero
trescientos treinta y tres (333), Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo
Postal 06500, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion I,
48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--—--==mn----

Ley de Desarrolio Urg,a_n_o del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y-demds ordenamientos en la matera, se
gonsidera una infraccion e implica Ia aplicaciéon de sanciones administrativas,
independienfemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los

) afectados cuarido proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente ./
7 LA con una o mas de las siguientes medidas:

Il. Clausura parcial o total de obra”
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VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad conespondrente con una o]
maés de las siguientes sanciones:

Il. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Muitas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaradn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las &reas de
conservacién patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccioh, aviso y/o licencia.-

(..)

Se sancionaréd al Director Responsable de Obra, al Comespunsable en Disefic Urbano y
Arquitecténico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una 95 demolicién o cualquier
intervencion en elementos del patnimonio cultural urbano sin contar con el dictamen u opinién
técnica de la Secretaria, haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacién de las
sanciones correspondientes, a:

()

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:-=—---=---s==----- s

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la-Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-

El célculo y determinacién del valor actualizado de la UMA se realiz6 conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $§
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 17 de febrero de 2019, de
conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Va!or de la Unidad de Medida
y Actualizacién.

SE APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinaciéon, se hara
acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y Il de la Ley de
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

s A O

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona Titular y/o Poseedora y/o
Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificaciéon, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
evoque a realizar los trabajos correspondientes, a fin de respetar las actividades
permitidas y el area libre requerida en la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado
Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con nimero de folio 5226-151LOFE19, de fecha
de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, o bien, en su caso,
obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare las actividades y la superficie de area libre observadas en el inmueble de trato al
momento de la visita de verificacion, APERCIBIDA, de que en caso de no acatar el
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que
hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le
sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble de la multa impuesta en el
presente procedimiento, en términos del articulo 130 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad,,de Meéxico, y en su caso se ordenara la clausura del
inmueble, en términos de los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacién de las sanciones de
conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las infracciones
derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:----———----e-e-m---

l.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar-las aiEﬁ'o'siciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de desarrollo urbano, en relacion a que a sabiendas de la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 5226-151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de
dos mil diecinueve, exhibido durante la substaneiacion del presente procedimiento,
contravino la misma, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta entidad federativa. —-

I.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificaciéon, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion por planta baja y siete (7) niveles, lo
que da un total de ocho (8) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, donde
en planta baja se lleva a cabo la actividad de Banco, en primer nivel se desarrollaba la
actividad de Restaurante, ademas en ambos niveles se observaron trabajos de

remodelacion, y en segundo nivel se observo la actividad de estacionamiento publico; asi |
como que el predio contaba con una superficie de 3,919 m® (tres mil novecientos -

diecinueve metros cuadrados) y una superficie de construccidon contada a partir del nivel
. Rl RAND (L
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de banqueta de 6,608 m? (seis mil seiscientos ocho metros cuadrados), el cual se ubica
en una colonia con mayor plusvalia en la Ciudad de México, lo que permite deducir que la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora . del inmueble visitado, cuenta con
capacidad econémica para el pago de las multas que le son inipuestas.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en |la imposicién de la sancién.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a ia“persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble visitado, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto acredite contar con un Certificado de Zonificacion
vigente, que ampare las actividades de restaurante en primer nivel y
estacionamiento publico en segundo nivel, los cuales se desarrollaban en el
establecimiento visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como que
respete la superficie minima de area libre requerida para el inmueble visitado,
y finalmente que acredite contar con visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes, asi como con el dictamen u opinién técnica, segun sea el caso
de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que amparen la intervenciéon observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la zonificacion
y norma de ordenacién aplicable al inmueble visitado, previstas en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 5226-
151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, en relacign ccn. el articulo 43 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, o bien, exhiba Certificado de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo'Urbano del Distrito Federal y que ampare
la superficie de area libre requerida con que cuenta el inmueble visitado.--------

B) Asimismo, debera exhibir ante la Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, en un término de tres dias habiles, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucién, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el
procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-——--

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es c'd."n!ﬁprétente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del-acta de visita de verificacidn practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de
desplante, se advierte que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
visitado, cumple con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo
urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, es decir, por llevar acabo la actividad de Restaurante en primer nivel
del inmueble, sin que se encuentre permitida en términos de la zonificaciéon aplicable,
prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio
5226-151LOFE19, de fecha de expedicién de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a,500;,(quinientas) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS ML DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M.N), lo anterior, en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la Ciudad
de Mexico, es decir, por llevar acabo la actividad de Estacionamiento publico en segundo
nivel del inmueble, sin que se encuentre permitida en términos de la zonificacién
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 5226-151LOFE19, de fecha de expedicion de veinticinco de febrero de dos mil
diecinueve, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone a.la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO PESOS 00/100 M.N); o anterior, en términos 'de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Asimismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en Paseo de la Reforma, nimero trescientos treinta y tres (333), Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06500, Ciudad de Mexico, lo anterior, en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa,-----

De igual forma, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona Titular y/o Poseedora y/o
Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos |a notificacion de la presente determinacion, se
evoque a realizar los trabajos correspondientes, a fin de respetar las actividades
permitidas y el drea libre requérida en |3 zonificacion aplicable, prevista en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 5226-151LOFE19, de fecha
de expedicién de veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, o bien, en su caso,
obtenga Certificado de uso_del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare las actividades y la superficie de area libre observadas en el inmueble de trato al
momento de la visita de verificacion, APERCIBIDA, de que en caso de no acatar el
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le
sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble de la multa impuesta en el
presente procedimiento, en términos dei articulo 130 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, y en su caso se ordenara la clausura del
inmueble, en términos de los articulos 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion lil de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. ———

SEPTIMO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, sera acreedora a una multa en términos de los articulos 19 BIS fracciones
| y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Coordinacién de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, :iimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificaciér Administrativa del Distrito Federal,
a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
econamico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Meéxico.-—--------------

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucioén, de conformidad con
el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion
administrativa a la nersona Titular v/o Propietaria v/o Poseedora del inmueble visitado. en

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE.

L e e

T .
Asi lo resolvio la Licenciada "Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

Myblf‘vncmse.é
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