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En la Ciudad de México, a doce de noviembre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Desierto de los Leones, nimero cuarenta y seis (46), Colonia San Angel,
Alcaldia Alvaro Obregén, codigo postal 01000, en esta Ciudad, atento a los siguientes; ----

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiuno de agosto de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/079/2019, misma que fue ejecutada el veintidds del mismo mes y
afio por la C. Nancy Alejandra Marquez Sahagun, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El cuatro de septiembre de dos mil diecinueve, se recibi6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C. mediante el formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayendole acuerdo de fecha diez de septiembre de dos mil diecinueve, en
el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma
que se desarroll6 a las diez horas del dia veintinueve de octubre de dos mil diecinueve, en

la cual se reconocio la personalidad del promovente en :
la grsona _moral denominada
propietaria del inmueble materia

del presente procedimiento, y se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas.---------- 1/11

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificaciéon “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion 11, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, Vlll y IX, 7
fracciones I, II, IIl, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones |l| y V, 6 fracciones IVy V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones I, V, VIIl y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccion IV, 2,8
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

- del Distito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urtxﬁo, Prog{ﬁ

Carolina 132, colonia Noche Buena
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregén, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en |la parte conducente lo siguiente:

“...1.- El aprovechamiento observado en el inmueble es obra nueva en proceso de construccién 2. El ndmero
de niveles de la edificacion bajo nivel de banqueta es de cuatro, advirtiendo cuatro sétanos 3.El niumero de
niveles sobre nivel de banqueta al momento es uno 4. No se pudo determinar el niimero de viviendas ya que
no hay separaciones 5. No se pudo determinar superficie de viviendas ya que no hay divisiones a) 1814.96 (mil
ochocientos catorce punto noventa y seis Superficie de predio b) La superficie construida es de 1208.34 (mil
doscientos ocho punto treinta y cuatro ¢) La superficie de 4rea libre es de 606.62 (seiscientos seis punto
sesenta y dos) d) La superficie de desplante es de 1208.34 (mil doscientos ocho punto treinta y cuatro) e) La
altura al momento es de 3.19 metros lineales f) Superficie construida a partir del nivel medio de banqueta es de
1208.34 (mil doscientos ocho punto freinta y cuatro) g) Superficie construida bajo nivel de banqueta es de

4,833.36 (cuatro mil ochocientos treinta y tres punto treinta y seis) ...” (Sic).

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en proceso de construccion,
constituida por un (1) nivel contado a partir del nivel medio de bangueta, en una superficie
de predio de 1.814.96 m2 (mil ochocientos catorce punto noventa y seis metros
cuadrados), una superficie de construccién contada sobre el nivel medio de banqueta de
1,208.34, m2 (mil_doscientos ocho punto treinta y cuatro metros cuadrados), una
superficie de area libre de 606.62 m2 (seiscientos seis punto sesenta v _dos metros
cuadrados), una superficie de desplante de 1,208.34 m2 (mil doscientos ocho punto
treinta vy cuatro metros cuadrados), una altura de 3.19 m (tres punto diecinueve metros
lineales) v una superficie de construccion bajo nivel medio de banqueta de 4,833.36 m2
(cuatro mil ochocientos treinta y tres punto treinta v seis metros cuadrados), superficies
que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo
asentd el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“ ..Exhibe Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo exhibido en copia certificada de fecha cinco de
Jjulio de 2018 con folio 38660-151-MAR 178 para el domicilio Camino Al Desierto de los Leones 46, colonia San
Angel Alcaldia Alvaro Obregén C.P. 01000 con vigencia de un afio...Exhibe en original Constancia de
Alineamiento de Numero Oficial de fecha ocho de Septiembre de 2016, folio 3271-2016 para el domicilio
Camino Desierto de los Leones Colonia San Angel ntumero 46 con sello de ventanilla tnica de 26 de
septiembre de 2015 y sello de Gobierno Delegacional Alvaro Obregén...Exhibe en original Dictamen Técnico
ACP de fecha veintidés de febrero de 2017 para el domicilio que nos ocupa Firmado por la Directora del

Patrimonio Cultural Urbano Folio 137-27/PEJO17 Exp 8/20/17..." (Sic). ﬁ -
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las documentales que fueron
exhibidas durante la visita de verificacion, asi como las pruebas admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Meéxico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance
de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de
ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de
Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil
novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

Tesis:

Semanario Judicial de la Federacion

Octava Epoca

206494 2de 782

Segunda Sala

Tomo IV, Primera Parte, Julio-Diciembre de 1989
Pag. 185

Tesis Aislada(Comtin)

PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en
autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto,
sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que obra agregada a los
autos del presente procedimiento que se considera porque establece la normatividad
aplicable al inmueble visitado, es el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con numero de folio 38660-151MARI18, de fecha de expedicién de cinco de julio de dos
mil dieciocho, del que se advierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir del
dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el seis de julio de dos mil diecinueve, por lo
que si bien, el mismo ya no se encontraba vigente al momento de |a visita de verificacion,
también lo es que fue expedido conforme al PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC, ratificado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que
resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion.----

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes citado, se
advierte que tiene permitidos catorce (14) metros de altura, una superficie de desplante de
1,225.63 m2 (mil doscientos veinticinco punto sesenta y tres metros cuadrados) y una
superficie maxima de construccion de 5,038.03 m2 (cinco mil treinta y ocho punto cero
tres metros cuadrados); por lo que, se hace evidente que la altura, la superficie de
desplante y la superficie maxima de construccion observados al momento de la practica
de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacién en
materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el Certificado de referencia, toda vez
que ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado cuenta con
una altura de 3.19 m (tres punto diecinueve metros lineales), una superficie de desplante

de 1,208 /3@ m2 (mil doscientos ocho punto treinta y cuatro metros cuadrados), vy éf@
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superficie de construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de 1,208.34 m2
(mil doscientos ocho punto treinta y cuatro metros cuadrados).

Ahora bien, del certificado se observa que el inmueble materia del presente
procedimiento, tiene permitida una superficie minima de area libre de 626.955 m2
(seiscientos veintiséis punto novecientos cincuenta y cinco metros cuadrados), sin
embargo del texto del acta de visita de verificaciéon se desprende lo siguiente: “... AREA
LIBRE 606.62 M2...” (sic), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado no
respeta la superficie minima de area libre que esta obligado a tener, sefalada en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 38660-
151MARI18, de fecha de expedicién de cinco de julio de dos mil dieciocho,
contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
, propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.
De igual forma, del Certificado de referencia, se advierte que al inmueble visitado le aplica
una caracteristica patrimonial, tal como se advierte a continuacién:

AREAS DE ACTUACION. NORMAS GENERALES DE ORDENACION. §
Norma 4. Referente a "Areas de Conservacion Patrimonial® No Aplica l

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.

. ACP [ INBA. Inmueble catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes, dentro de los poligonos de Aroa de Conservacion Palrimonial Inmuetle |
| calalogado o considerade con valor antistico Cualquier intervencidn requiere autorizacion del Institulo Nacional de Belias Artes (INBA) y el Dictamen Técnico emitige |
i por la Direccion del Patimonio Cultural Urtano de I3 Secretaria de Desarreile Urbano y Vivienda !
|_inmueble dentro de la Zona de Menumentos Histéricos. / Perimetro "B,

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble catalogado o considerado con
valor artistico. Cualquier intervencién requiere contar con autorizacion del Instituto
Nacional Bellas Artes y dictamen técnico, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, sin que
de las constancias que obran en autos se adviertan dichas documentales, siendo
obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de
merito, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo
en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona moral
denominada
propietaria del inmueble visitado, las sanciones

respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

- SANCIONES

PRIMERA.{ Por no respetar la superficie minima de area libre requeridagpara el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Cetftificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nuimero de folio 38660-151MARI18, de fecha de
expedicion de cinco de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dlspuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del D!strlto Federal, es procedente imponer a la
persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)

veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
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pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién
'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve

de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

SEGUNDA.{Por no acreditar contar con autorizacién del Instituto Nacional Bellas Artes y
dictamen técnico, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para cualquier intervencién) en
términos de la Norma de Ordenacién nimero 4 aplicable al inmueble visitado! de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de
folio 38660-151MARI18, de fecha de expedicion de cinco de julio de dos mil dieciocho, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente impon
denominada
propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
lll'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacidon del diez de enero de dos mil diecinueve

de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

TERCERA.- Independientemente de las sanciones econémicas, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL en el inmueble ubicado en Calle Desierto de los
Leones, numero cuarenta y seis (46), Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon, cédigo
postal 01000, en esta Ciudad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo

174 fraccion lll, 48 fraccion |l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

CUARTA.- LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 626.955 M2 (SEISCIENTOS
VEINTISEIS PUNTO NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS)
DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, Ia que debera hacer por sus propios
medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, apercibida que de no
hacerla esta autoridad la hard a su costa, y le serd cobrada mediante el procedimiento
economico coactivo en términos de lo sefialado en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley’.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la matenia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Mll. Clausura parcial o total de obra™

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

1V. Demolicién o retiro parcial o total.

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las areas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencia. ~=----=-—-n

L)

Se sancionaré al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una 95 demolicién o cualquier
intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el dictamen u opinién
técnica de la Secretarla, haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacion de las
sanciones correspondientes, a:

(--)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréa imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:--------—--—------—--

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez

dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacion%

N
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UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, seré el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se
emita otra publicacién en términos del articulo 5 de la presente Ley.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil diecinueve de Ia
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.—-

El céleulo y determinacién del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de fa Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de

conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacién.

SE APERCIBE a la persona moral denomi
propietaria del
Inmueble visitado, y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al debido

cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-------—---

Asimismo, se requiere a la persona moral denominada

propietaria del
iInmueble materia del presente procedimiento de verificacién, para que en el término de
tres dias habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados,
sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDA que en
caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedora a una multa
en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera en su contra,
dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las
medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo
19 Bis fraccion | y penultimo y Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de
acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14, 14 Bis fraccién
IV 'y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de

aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES de
conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il, lll y 190 del Reglamento de la Ley de

yello Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las infraccio

-
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derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:

lL.- La gravedad de la infraccién y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacién a no respetar la superficie minima
de area libre requerida para el inmueble visitado, asi como no acreditar contar con
autorizacion del Instituto Nacional Bellas Artes y dictamen técnico, emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico, para cualquier intervencién, en términos de la zonificacion y norma de
ordenacion numero 4 aplicables al inmueble visitado, que se establecen en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 38660-151 MARI18, de fecha
de expedicion de cinco de julio de dos mil dieciocho, sobreponiendo asi su interés privado
al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, a traves de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que se trata de una obra en proceso de
construccidn, constituida por un (1) nivel contados a partir del nivel medio de bangueta y
una superficie de construccidén contada sobre el nivel medio de bangqueta de 1,208.34. m2
(mil doscientos ocho punto treinta y cuatro metros cuadrados), para lo cual es necesario
una inversién econémica, tanto en la compra de materiales de construccién, asi como
para el pago de salarios, aunado a que se ubica en una colonia con mayor plusvalia en la
Ciudad de Meéxico y del Instrumento Notarial ndmero
de fecha dieciséis de julio de dos mil catorce, pasada ante la Fe del
Notario Publico numero 22 (veintidés) del entonces Distrito Federal, se advierte que la
persona moral denominada

8/11
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de la compraventa. Circunstancias que ponen de manifiesto que la persona moral
M
propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, cuentan con una solvencia financiera que resulta ser muy superior a los
estandares promedio del ingreso per capita publicado en el portal de internet del Consejo
Nacional de Evolucién de la Politica de Desarrollo Social. Por lo que esta autoridad tiene
la plena conviccion para determinar que las multas impuestas no resultan
desproporcionales a la capacidad de pago de la persona causante.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 asi como el 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no
se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada

B oopietaria del inmueble materia del presente

procedimiento de verificacion, que una vez impuesto el estado de clausura,
este prevalecera hasta en tanto respete la superficie minima de area libre
requerida para el inmueble visitado y acredite contar con autorizacion del
Instituto Nacional Bellas Artes y dictamen técnico, emitido por la Direccié&g%j
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Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para cualquier intervencién, en términos de la
zonificacion y norma de ordenacién nimero 4 aplicables al inmueble visitado,
de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de folio 38660-151MARI18, de fecha de
expedicion de cinco de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con los
articulos 43 y 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare
la superficie de construccion y el porcentaje de area libre con gue cuenta el
inmueble visitado.

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 626.955 M2 (SEISCIENTOS VEINTISEIS
PUNTO NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) DE

AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, demolicién que debera hacer
en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacién, con fundamento en o dispuesto por el articulo 18
y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méexico,
apercibida que de no hacerla esta autoridad la hara a su costa, y le sera
cobrada mediante el procedimiento econdmico coactivo en términos de lo
seflalado en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, APERCIBIDA que en caso de
no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hard acreedora a una
multa, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comision del
delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte
en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion |
y pentitimo y dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud
de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14
Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

C) Asimismo deberan exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles, el original del recibo de pago de las multas impuestas en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas inicie el procedimiento econdmico
coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Artlculo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

il

w”,,w”'
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no respetar la superficie minima de area libre requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 38660-151MARI18, de fecha de
expedicion de cinco de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la
persona moral denominaca I

propietaria del inmueble obieto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior, en términos de lo previsto
en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por no acreditar contar con autorizacion del Instituto Nacional Bellas Artes y
dictamen técnico, emitido por la Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para cualguier intervencién, en
términos de la Norma de Ord‘enacién numero 4 aplicable al inmueble visitado, de 10/11
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de
folio 38660-151MARI18, de fecha de expedicién de cinco de julio de dos mil dieciocho, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona moral
denominada *

propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior, en términos de lo previsto
en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Independientemente de las sanciones econdmicas, se impone la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL en el inmueble ubicado en Calle Desierto de los Leones, numero
cuarenta y seis (46), Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, cédigo postal 01000,
en esta Ciudad, lo anterior, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de
la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 626.955 M2 (SEISCIENTOS
VEINTISEIS PUNTO NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS)
DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, la que debera hacer por sus propios
medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, apercibida que de no
hacerla esta autoridad la hara a su costa, y le serd cobrada mediante el procedimiento
econemico coactivo en términos de lo sefalado en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
Meéxico, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anterior, en términos de lo previsto en el

Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.
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SEPTIMO.- Se APERCIBE a la iersona moral denominada _
\ propietaria del inmueble visitado, y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u
\oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, seran acreedores a una multa en términos de los articulos 19 BIS
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la

propietaria del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de

Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de ME&XiC, ---—--mmmmmmmmm-

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucion, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente |a presente determinacion administrativa
a la persona moral denominada

, propietaria del inmueble

visitado, a traves de su apoderado le a los CC.
autorizadas dentro del presente procedimiento, en el domicilio sefi i ibi

DECIMO SEGUNDO. - CUMPLASE. ----opmmeeer o pememeememememmemooooooo
17 L/ 7

a Deya Ruiz_Moseteda, Directora de Calificacion “A” del

ciéh Administrativ. istrito Federal, quien firma al calce para
constancia. Constg,-#~- =

8 2 ... e
g/;th/AGc/MMﬁﬁl A /
\

Asi lo resolvio la Licerit
Instituto de Verifi
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