INSTITUTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/155/2019
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Ferrocarriles Nacionales, nimero 168 (ciento sesenta y ocho), Colonia
San Alvaro, Alcaldia Azcapotzalco, Cddigo Postal 02090, Ciudad de México, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintinueve de agosto de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de Visita de
Verificacién Administrativa al establecimiento citado en el proemio, identificada con el
numero de expediente INVEACDMX/OV/DU/155/2019, misma que fue ejecutada el treinta
del mismo mes y afio, por el C. Victor Alfonso Carbajal Martinez, personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este instituto de verificacion, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha doce de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, el escrito signado por el C. IEEEEEEEGEGGGNGNGNGNGE K mcdiante el cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de septiembre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se reconocio la personalidad como titular del establecimiento
visitado, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefalandose fecha
y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, misma que se desarrollé a las once horas del nueve de octubre de dos mil
diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del C. I
titular del establecimiento visitado, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y

por formulados alegatos de manera verbal, turnandose el presente expediente a fase de
resolucién.

1/4

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccion II, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 1l IV, V, VI, VI yIX, 7
fracciones |, 11, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién |, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccion
primera, fracciones |, IV, V y XI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

- del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

L\ | Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Azcapotzalco, asi como a
)‘ las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del text%2 f}/
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acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.----------

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:

“ORIGINAL DE CONSTANCIA DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS
ADQUIRIDOS, FOLIO: 2165 DE FECHA 10 DE OCTUBRE DE 1997, PARA EL DOMICILIO EN QUE
SE ACTUA CON UNA ACREDITACION DEL USO DE TALLER ELECTROMECANICO EN UNA
SUPERFICIE DE 40.00 M’ FIRMADO POR ARQ. RICARDO ROCHA GARCIA JEFE DE REGISTRO
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, ORIGINAL DE AVISO DE
DECLARACION DE APERTURA PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL FOLIO: 634 DE 13 DE
DICIEMBRE DE D2002 PARA EL DOMICILIO DE MERITO CON GIRO DE TALLER
ELECTROMECANICO EN UNA SUPERFICIE DE 40 M’ CON VIGENCIA INDEFINIDA.” (sic)

Por lo que hace a la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, ademés de ser exhibida al momento de la visita de verificacion, fue
presentada como prueba durante la substanciacién del presente procedimiento, respecto
de la cual esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores, por lo que hace al Aviso
de Declaracion de Apertura para establecimiento mercantil, de la lectura integral que se
hace respecto del expediente materia del presente procedimiento, se puede advertir que
el visitado fue omiso en exhibir dicha documental misma que hizo valer al momento de la
visita de verificacion, siendo necesario para esta autoridad contraerse al estudio integral
del documento exhibido en la visita de verificacion, a efecto de constatar el alcance vy
objeto de la citada documental, consecuentemente no se tomara en cuenta para los
efectos de la presente determinacion.----

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

“... ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE TALLER ELECTROMECANICO, UBICADO EN
UNA PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, AL INTERIOR, SE OBSERVA HERRAMIENTA
PROPIAS DEL GIRO, AL MOMENTO NO OBSERVO CLIENTES, RESPECTO AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SENALO LO SIGUIENTE:1.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO EN EL INMUEBLE RESPECTO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL ES
COMERCIAL CON VIVIENDA EN PRIMER NIVEL. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN
EL EXTERIOR DEL INMUEBLE NO SE OBSERVA. 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA (LOCAL COMERCIAL) Y UN
NIVEL SUPERIOR (VIVIENDA). 4.- SE OBSERVA UNA VIVIENDA. 5.- EL ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL CUENTA CON UN AREA DE 35.00 M* (TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS).
6.- LAS SIGUIENTES MEDICIONES: RESPECTO A LAS INCISOS A) AL F) NO SE PUEDEN
DETERMINAR YA QUE SOLO SE TIENE ACCESO AL LOCAL COMERCIAL. 7.- SE UBICA ENTRE
CALLE LIBERTAD Y BOCANEGRA SIENDO ESTA LA MAS CERCANA A 15.00 M LINEALES. 8.-
CUENTA EL INMUEBLE CON 10.00 LINEALES DE FRENTE." (sic)

De lo anterior, se desprende que la actividad desarrollada en el establecimiento visitado,
es de taller electromecénico, en una superficie ocupada de 35 m? (treinta y cinco metros
cuadrados), hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el &mbito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia

Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.
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Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de la documental que fue presentada
durante la visita de verificacion, asi como las pruebas que fueron admitidas vy
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion Administrativa; las
cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1.- Impresion Digital del Aviso de Ingreso al Sistema electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de Apertura para
en lo sucesivo funcionen con Aviso para Operar Establecimiento Mercantil con Giro de
Bajo Impacto, Folic AZAVREG2019-08-2000278337, de fecha veinte de agosto de dos mil
diecinueve, relativo al establecimiento visitado.

2.- Original de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
de fecha diez de octubre de mil novecientos noventa y siete, folio: 2165, relativo al
establecimiento visitado.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que fue
exhibida al momento de la visita de verificacion y misma que puede considerarse porque
establece la actividad y superficie que puede desarrollarse en el establecimiento visitado,
es la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, de fecha
diez de octubre de mil novecientos noventa y siete, folio: 2165, relativo al establecimiento
visitado, del cual se desprende que tenia una vigencia permanente, resultando evidente
que dicho certificado se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion; a su vez, acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en
términos del articulo 158 fracciéon Il parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso de Ingreso al Sistema
electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos que
operan con Declaracion de Apertura para en lo sucesivo funcionen con Aviso para Operar
Establecimiento Mercantii con Giro de Bajo Impacto, Folio AZAVREG2019-08-
2000278337, de fecha veinte de agosto de dos mil diecinueve, durante la vigencia del

Certificado de referencia, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los
efectos de la presente resolucion.

Ahora bien, del estudio y analisis realizado a la Constancia de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, de fecha diez de octubre de mil novecientos noventa y
siete, folio: 2165, se desprende que el establecimiento visitado tiene permitida la actividad
de taller electromecanico, en una superficie de 40 m? (cuarenta metros cuadrados), y toda
vez que del acta de visita de verificacion se advierte que la actividad desarrollada en el
establecimiento visitado es de taller electromecénico, en una superficie ocupada de 35 m?
(treinta y cinco metros cuadrados), se hace evidente que la actividad y superficie son los

PERMITIDOS para el establecimiento de referencia, de conformidad con el Certificado
antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con la
Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, de fecha diez de
octubre de mil novecientos noventa y siete, folio: 2165,, en relacién con los articulos 43,
47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estin obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pdblica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
;% Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 47.- Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y

} aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
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“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

“Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos:

RESUELVE--

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad y superficie observados en el establecimiento
visitado al momento de la visita de verificacion, se determina que el C. I
I, titular del establecimiento visitado, observo las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de
esta autoridad: para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el
inmueble, lo anterior, en términos de lo previsto en el considerando TERCEROQO de la
presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento al interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXico, =---mmnnnmmmmn==-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién al C.
I titular del establecimiento visitado, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones ubicado en

. Ciudad de
México.

SEPTIMO.- CUMPLASE.
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Asi lo resolvié la Licenci
Instituto de Verificaci
al calce. Conste.
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