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En la Ciudad de México, a primero de noviembre de dos mil diecinueve.

VISTOS los autos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calle Oriente 245, niimero doscientos treinta y siete (237), colonia
Agricola Oriental, Cddigo Postal 08500, Alcaldia Iztacalco, Ciudad de México; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de septiembre de dos mil diecinueve, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/213/2019, misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y
afo, por el funcionario publico Celso Jonathan Sanchez Montero, personal especializado
en funciones de verificacién, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El dia veinticuatro de septiembre de dos mil diecinueve. se recibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito

mediante el cual formulo observaciones y presentd pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintisiete de septiembre de dos mil diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas
y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarroll6 a
las diez horas del dia dieciocho de octubre de dos mil diecinueve, en la que se hizo
constar la comparecencia del promovente. reconociéndole su nersonalidad comn

propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, teniéndose por sefialado el domicilio para oir y recibir
notificaciones, por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados alegatos de
forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, Vlll y IX,
fracciones I, I, 1ll, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quateq)\
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn
primera, fracciones |, V, VIII y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, /i/)
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Iztacalco, asi como a las
Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:

“...al interior se observa un patio sin techo al fondo se observa un patio techado a
base de perfil metdlico con lona, en la fachada se observa una lona donde se lee
“Eventos Sociales Tel 70331162, 5520937320 y en las cortina Metdlica se lee La
Finca El arte de comer con tortilla” En Atencion al objeto y alcance de la orden se
observa lo siguiente a) Al momento el aprovechamiento del inmueble, patio con
menaje de Salén de Eventos, al momento no hay actividad alguna 2. Se observa un
nivel de edificacion a partir del nivel de banqueta 3.-Al momento no se observa
actividad...d) La superficie observada al interior del inmueble para el
aprovechamiento es de 387 m2 (trescientos ochenta y siete metros cuadrados)...”
(sic)

De la descripcién anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el inmueble
visitado, es de Salén de Eventos, en una superficie destinada para el aprovechamiento
de 387 m? (trescientos ochenta y siete metros cuadrados), superficie que se determiné
empleando telemetro laser, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones
de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion 1l de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“...Al momento no exhibe documentacién...” (sic)

Una vez precisado lo anterior, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al
expediente en que se actia NO se advierte documental con la cual se acredite Ig/l
actividad desarrollada en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir |
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de Desarrollo Urbano.
Z
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Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de Ciudadmx, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la
zonificacién que le corresponde al inmueble que nos ocupa, en términos del DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), es: Habitacional (H), tal y
como se advierte a continuacion:

— Informacion General r~ Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 064_321_01 éj',; ¥
Direccién {
Calle y Namero: CALLE ORIENTE 245 237

Colonia: AGRICOLA ORIENTAL

Codigo Postal: 08500

Superficie del Predio: 850 m2

m‘ciudadmx, seduvi
. Predio Seieccionado

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta y

i e de no contener las vitimas modificaciones al
difysién de estz informacién no  constituye Este coquis pue 4
auterizacidn, permiso o licencia sobre el uso de suelo, predio, producto de fusiones yfo subdivisiones llevadas a
Para contar con un documento de caricter oficial es <abo por el propietario,

necesano solicitar a la autoridad competente, la
expedicidn del Certificado correspoandiente.

r— Zonificacién

“ .

Hakbitacienal = B{1 Viv Cf 2041 9
Ver Tabla de Usa 100.0m2
de
terranc)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitaciéon
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articul

402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletori

a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos
sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo,
lo anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente decumento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sotjn:e el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréfico
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion:
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Matena(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, dpticos o en
cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez

Ahora bien, para determinar si la actividad desarrollada en el inmueble visitado, se
encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad
entra al estudio de la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS del DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende, lo siguiente:---

e
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE IZTACALCO, PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 26 DE SEPTIEMBRE DE

2008
TABLA DE USOS DEL SUELO
HABITACIONAL {H) NOTA *
m SUBGENERO TIPO USOS PERMITIDOS
L7 i = Habitacional Unifamiliar.
Hahitacion Viviends e st
Habitacional Plurifamiliar,
Carnicerias, pollerfas, recauderias, lecherfas, venta
Comercio  vecinal  defde licteos, embutidss, salchichoneria, rosticerias, *
proguctos  alimenticiosjtamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir
frescos o semiprocesadeos [de 13 materia prima ya procesada, entre otros;
[panaderias, paleterias, neverias y dulcerias.
Ministperes, misceldness, tiendas de Bbarrotes,
viendas naturistas, materias primas, articulos para
fiestas, estanquillos, perfumerias, dpticas,
farmacias, boticas y droguerias; zapaterias,
P : S
Comsrds  vednal  de ;bone:e‘na‘s, tiendas de tglas ¥ rops; paqueterias y
_ v etitos Nbdeo: 18 B overis; tendas de equipos electronicos, discos,
rasiatiy Comerclo  al  por isonal dcmésu'lco misica, regalos, decoracion, deportes y juguetes,
¥ menor v venta de mascotas y articuios para mascotas con
servicios veterinarios, lbrerias y  papelerias;
fotocopias, tiapalerias, mercerias y florerias; venta
de ataddes; expendios de pan y venta de
oroductos manufacturados.
Comercio &l por menor defferreterias, matenial eléctrico, vidrierias * 5/11
especialidades imuebierias,
Comgrcio 3l por menor en
ey i lercad f.
estaklecimientos multiples s
i b Con i ] 5 md
T e g Co' wltc,mqs para ‘séonwiog.os', oftalmaiogos,
oficlhis, . déspachos quiropracticos, nutridlogos, psicélogos, dental y
<ortsuit<'>~ﬁos > escai: médicos; atencidn de adicciones, planificacion
Y amiliar, terapia ocupacional vy del hably;
[vecinal S M i T
Hicoholicos anonimos ¥ neurdticos anonimos,
Qficinas y despachos; servicios profesionales y de
consultoria, notatiales, juridicos, sduanales,
Servicios  basicos  enffinancieros, de contabilidad v auditoria, agencias
oficinas y despachos matrimoniales, de vigjes, noticias, publicidad,
relaciones  plblicas, cobranzas, colocacion vy
administracion de parsonal,
"y . |Oficinas  de  gobierng
Servicios  técnicos|gadicadas al orden, justicia|Garitas y casetas de vigilancia,
profesionales ¥ly seguridad piblica
socisles
Servicios de capacitacion, lainjiotecas, centros comunitarios y culturales )
deportives, culurales ¥ ™
recraativos 3 escala vecinal [Temerotecas y ludotecas
Servicios de capacitacion,
educacion e investigacidn|Escuelas primarias, secundarias téenicas.
en general
iy deportias, Templos v lugares de culto, instalaciones religiosas
Servicios culturates, recreativos, V.2 mgzari:s gconve o e Rt
religiosos en general X ]
St G5 Shiensie Restaurantes sin venta de bebgas akoﬁatsca;, *
X : cafes, fondas, loncherias, tagquerias, fuentes de
pebidas 2 escala vecinal 22k ; . B
sotl3s, antojerias, 10rtenias v cocinas economicas. / ;
Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito Judrez, C. P. (03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS

T. 5547377700



o 1’ GOBIERND DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
% CIUDAD DE MEXICO  ApMINISTRATIVA

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/213/2019

Salss de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general. estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de
ropa para iavade y planchado, slguiler de ropz
{trajes v smokings} ¥ renta de computadoras con ¢
Servicios, reparacion  yjsin  servicios de internel; reparacidn *
Servicios  técnicos,|Mantenimiento 3  escalajmantenimiento de bicicletas; teléfonos celulares,

orofesionates, vecinal refoies y joyeria; de calzado, electrodomésticos ¢
Iﬂnnmieras’ de instaiaciones domésticas; equipos de pregision,
transpore ¥ compute y video; tapiceria v reparacion de
talacomunicacionss muebles vy asientos; terrajerias; servigios de
afitaduria, electronicos, slguiler y reparacion de
articulos en genersl,
Servicios personales en 4 x i
lzenerar Sanitarios y bafos publicos.
Estacionamientos publicos|Estacionamientos publicos, privados y pansionss
v privagdos fsolo se permitirdn en planta baja}

Produccion  artesanal y  microindustrial  de
alimentos (tortilierias, panaderias); confeccidn de
prendas de vestir; confeccién de otros articulos
textiles 3 partir de telas cuero y piel produccion
de articulos de madera; carpinteria y ebanisteria;
produccicn de ardesios de papel, carton o
cartoncillo; produccidn de articulos de wideip ¥
cerdmitos no estructurales; envasado d& aguas
purt ificadas o de manantial, produccion de velas y

Produccion  artesanal o
Produccion microindustrial d#
industria manufaciurara oroductes alimenticios, de
basica uso personal vy para el
hogar

RS S P - ey
NOTASIE. Los USDE (U8 [0 &51an 38n3
Distrito Federst,

2. 105 ESUIDartienis DUDNCOS SR IIeTies, QUBdan SUeios 3 5 ot
Cistrito Federat asi como otras digposicionsas aplicables sobre bienes znrmnsmgs skEcos.

NOTA (*}:[i0s u30s G comercio af por menor de Prodiuctos basicos contenidos en 1z Tabla de Usos del Sutlo en 2omificanén Hatitacions! (K] unifamiliar
mriarcads con ), s5i0 Se permitTa 0 BiENtE baja a0 wna sugerfics de hasts SO M2

Que la actividad de Salén de Eventos, de conformidad con la TABLA DE USOS DEL
SUELO PERMITIDOS del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre
de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevoé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de
“‘NOTAS” lo siguiente: “...Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaréan al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del
presente procedimiento, se advierta que la actividad de Salén de Eventos, que se
desarrolla en el inmueble que nos ocupa, haya sido sujeto al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por
consiguiente se encuentre permitido para dicho establecimiento, o bien, acredite contar
con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en
el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual
ampare la actividad desarrollada en el inmueble en mencién al momento de la vista de
verificacién, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del
articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a
su articulo 4 parrafo segundo. Por lo tanto, al no acreditar que la actividad de Salén de
Eventos, se encuentre permitido para el inmueble de referencia, se hace evidente que
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. en consecuencia. esta autoridad determina procedente imboner

propietaria ael Inmueble Objeto del presente procedimiento, una sancion, la cual
quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacién:---—i;—

SANCION

UNICA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la Ciudad
de México, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de lo
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa
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decir, se impone a la
propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a 475 (cuatrocientas setenta y cinco) veces la
unidad de medida y actualizacién diaria vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos
49/100 M.N.), resulta la cantidad de $40,132.75 (CUARENTA MIL CIENTO TREINTA Y
DOS PESOS 75/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 2 fraccion lll, articulo 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.

Los ordenamientos legales precisados en parrafos que anteceden, se citan para mayor
referencia a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto 711
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio de! Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

L.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demds que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

"A‘Ir‘ticq!c_: 174. Las vfolacfones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demas—--—
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con --una o més
de las siguientes sanciones:

VIll. Multas; \/

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Arﬁr':ulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionardn con mufta de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor Y la afectacion al interés ptiblico”,—-——----

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Art{'cylo 48 ‘La _autoridad competente una vez substanciado el procedimientg--------wuem--
administrativo podrd imponer las siguientes sanciones administrativas:;

Y / V I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables; 4 2

il
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efactos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de Meéxico, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias de/
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran
en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad
de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.--------------=-=------

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes
a partir del 1° de febrero de 2019.

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a
# propletanal

del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
surta efectos la notificacién de la presente determinacién, respete los usos que tiene
permitidos el inmueble visitado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de septiembre
de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en términos de la zonificacién aplicable, o bien, en su caso,
obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado, APERCIBIDA, de que en
caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no subsanar la
irregularidad, se le sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble de la multa
impuesta en el presente procedimiento, en términos del articulo 130 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y en su caso se ordenara la
clausura del establecimiento, en términos de los articulos 174 fraccion 1ll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion |l de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion de las
sanciones, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de las
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:-----

.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables y\
materia de desarrollo urbano, en relacion con los usos permitidos para el inmuetﬁe
visitado, en términos de la zonificacién aplicable conforme a la TABLA DE USOS DEL
SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de

verificacién materia del presente asunto), se puede concluir que su funciona%
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infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad que no se encuentra
contemplada dentro de los usos permitidos para el inmueble de referencia, asi como por
no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién
correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
Mexico, a traves de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta entidad federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor: tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de
la visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es de Salén
de Eventos, en una superficie destinada para el aprovechamiento de 387 m? (trescientos
ochenta y siete metros cuadrados), la cual es de las mas redituables, aunado a que del
instrumento notarial que contiene la escritura nimero sesenta y tres mil quinientos
sesenta y cuatro (63,564), de fecha diez de noviembre de dos mil once, se advierte que la
compraventa objeto de dicho inmueble fue por la suma de $3,800,000.00 (tres millones
ochocientos mil pesos 00/100 M.N.). por lo aue se deduce aue

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con el poder
adquisitivo econémico suficiente para el pago de la multa que le es impuesta.---------------

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén 9/11
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

[INICA . Qa hara Aal ranarimianta a la
propietaria

ael Inmuenle objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias hébiles contados a partir del dia
habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley ;;,
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.--4-

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
}97' personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con %}

V
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considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve imponer a [INIEEEGEGgGEEEEN
I ropietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 475 (cuatrocientas
setenta y cinco) veces la unidad de medida y actualizacién diaria vigente al momento de
la visita de verificacion materia del presente procedimiento, que multiplicado por $84.49
(ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $40,132.75 (CUARENTA
MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS 75/100 M.N.); en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. se requiere a

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, respete los usos
que tiene permitidos el inmueble visitado en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
|IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintiséis de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), en términos de la zonificacién aplicable, o bien,
en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare el uso desarrollado en el inmueble visitado, APERCIBIDA, de
que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo parrafo del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que en caso de no
subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y se le impondra hasta el doble
de la multa impuesta en el presente procedimiento, en términos del articulo 130 de la Ley ~ 10/11
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y en su caso se ordenara la
clausura del establecimiento, en términos de los articulos 174 fraccién Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la HIIININININGEGEGEGEGEEEEEEEEEE
I oropietaria  del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aguel en que surta efectos
la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta, sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga’ &l
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------=====---

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este

Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones d
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformida
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el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, Il

e I, <N c|

domicilin sefialada nara air v recihir notifinacinnes 11hicadn

NOVENO.- CUMPLASE.

Z AN N
//”?/ / }

Asli lo resolvio la Lic uiz’Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del

Instituto de Verifi ini Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Co
MT?’CICJHUJ\
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