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En la Ciudad de México, a treinta de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos dal nracedimiantn de varificacian seguido a la persona
moral denominada y/o persona propietaria
y/o titular y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del establecimiento denominado “OXXQ", ubicado en Cumbres de Maltrata
Oriente, numero cuatrocientos ochenta y uno (481), colonia Nifios Héroes, cédigo postal
03440, Alcaldia Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:---------—-

RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de junio de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/1278/2019, misma que fue ejecutada el veinticinco del
mismo mes y afo, por la C. Mereni Montes Gonzalez, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha nueve de julio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, el escrito signado por la C. I cdiante el cual
formuld observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de julio de dos mil
diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
aunado a que se le indicé a la promovente que debia acreditar su personalidad en la
audiencia de ley, asi como presentar dichas pruebas en original y/o copia certificada,
asimismo se sefald fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del dieciséis
de agosto de dos mil diecinueve, haciéndose constar la comparecencia de la promovente,
auien acreditd su interés como

del
establecimiento materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados alegatos de manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XII, 5,11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
Ill'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion I,
23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la demarcacion territorial Benito
Juarez, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actia, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:
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Documentales que no pueden ser tomadas en cuenta por esta autoridad a efectos de
emitir la presente determinacién, ya que por lo que hace al Aviso de declaracion de
apertura, con este Unicamente acreditaria en su caso el cumplimiento de las normas en
materia de Establecimientos Mercantiles, mas no asi que el uso y superficie utilizados en
el establecimiento visitado sean los permitidos de conformidad con los programas
vigentes y normas de ordenacion en materia de desarrollo urbano, que es precisamente la
materia sobre la cual versa el presente procedimiento, y por lo que respecta al Certificado
de zonificacién para uso del suelo especifico, el mismo al ser copia simple, carece de
valor probatorio y no es susceptible de producir conviccién plena sobre la veracidad de su
contenido por la facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester,
adminicularlo con algun otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello
acontezca en la especie. Siendo aplicable de manera analégica el criterio visible en la
Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de
2007, Tesis: 1.30.C. J/37, Pagina: 1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostéticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan
al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulfa falso que carezcan de valor
probatorio dichas copias fotostéticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser
consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con
los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una

valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgérseles.
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abrl de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria
de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia
Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Herndndez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola
Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretana: Greta Lozada Amezcua.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

En ‘relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de'VeriﬁcaciOn, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: :
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De lo anterior, se desprende que el uso desarrollado en el establecimiento visitado, es de
minisUper, en una superficie utilizada para la actividad de 160 m? (ciento s;%er’ metros
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cuadrados), hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
plblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccién |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; las cuales se hacen
consistir en las que a continuacién se citan:

1.- Impresion digital del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
32420-151VEYA18D, de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil
dieciocho. 5

2.- Impresién digital del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de bajo impacto, folio BJAVAP2019-05-2100269469, de fecha veintiuno de mayo de
dos mil diecinueve, a favor del establecimiento visitado.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que fue
exhibida durante la sustanciacion del presente procedimiento que puede considerarse
porque establece los usos que pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 32420-151VEYA18D, de
fecha de expediciéon catorce de septiembre de dos mil dieciocho, relativo al inmueble
visitado, mismo que se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion; el cual al ser validado en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital almacenada en dicha
pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente resolucion.

Ahora bien, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 32420-151VEYA18D, de fecha de expedicion catorce de septiembre de
dos mil dieciocho, se desprende que al inmueble visitado le corresponden las
zonificaciones Habitacional (H) y Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), ésta
lUltima aplicable por norma de ordenacién sobre vialidad, en las que tiene permitido el uso
de minisuper, y toda vez que del acta de visita de verificacién se advierte que el uso
desarrollado en el establecimiento visitado es de ministper, se hace evidente que dicho
uso es el permitido para el establecimiento de referencia, de conformidad con el
Certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 32420-151VEYA18D, de
fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil dieciocho, en relaciéon con el
articulo 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:
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“Articulo 47.- Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
Su reglamento”.

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

I. - En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demdas que se establezcan en el reglamento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Por lo que hace al uso desarrollado en el establecimienta visitadn al
momento de Ia visita de varifinaridn ca Adatarmina s

eslauIetiiiiento materia ael presente procedimiento, observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de
esta autoridad: para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el
inmueble, lo anterior, en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCo, —==-=mmmmmemmmme-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacidn de la presente resolucién.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la bpresente resalicidn =
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del establecimiento materia del presente procedimiento. a través de su

7 5N\

Carolira 132, colonia Noche Buena CIUDAD INMOVADORA

ito Judrez, C.P, 03820, Ciudad de Mékico Y OFE DERFCHOS

alcaldia B

5/6

p=



R T A F N Ve Sl rald HNES T RATIVA
&, LN L RA
gy e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1278/2019
700-CVV-RE-07

el presente bprocedimientn en al domicilin_cafaladn nara nir v ranihir natifinasianae
ubicado en
en esta Ciudad.

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEACDMX/OV/DU/1278/2019, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa.--

e
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OCTAVO.- CUMPLASE.
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-
Asi lo resolvid la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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