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En la Ciudad de México, a treinta de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido a la persona
moral denominada NG | /o persona propietaria
y/o titular y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del establecimiento con denominacién “OXXQ”, ubicado en Avenida
Observatorio, numero 415 (cuatrocientos quince), colonia Estado de Hidalgo, Cédigo
Postal 01120, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, atento a los siguiente: ~---------

RESULTANDOS

1.- El veinticuatro de junio de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMXOV/DU/1318/2019, misma que fue ejecutada el dia veinticinco
del mismo mes y afio, por la C. Maria Elena Poisot Diaz, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha nueve de julio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de

este Instituto, escrito signado por la C. [ o' ¢! cual formuld

observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,

objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visitas de verificacion materia

de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de julio de dos mil diecinueve,

mediante el cual se le indicé que en la audiencia de ley debia presentar original de la

documental para acreditar su interés dentro del presente procedimiento, asi mismo se

tuvieron por admitidas las pruebas exhibidas y se sefialé fecha y hora para celebrar dicha

audiencia, misma que se llevé a cabo el dieciséis de agosto de dos mil diecinueve, a las

trece horas con treinta minutos. diliaencia en la aue se acredité Ia nersonalidad de Ia 74
del Establecimiento visitado,

en el cual se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de

forma verbal, turnandose el presente a fase de resolucion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XII, 5,11 fraccion 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones |l yVl, 3 5y6
fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones I, I, 1, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccién
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |,
23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI, del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal..
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregon, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos que requieren para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ----------

El Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asento
en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al visitado, para que exhibiera
la documentacién referida en la orden de visita de verificacion, asenté sustanciaimente y
en lo que aqui nos interesa, lo siguiente

Se requiere al C.
la documentacion a qu
siguientes documentos
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes

HECHOS I OBJETOS / LUGARES Y CiRCUNSTANCIAS
A\ c& O L‘vtgn‘%ﬁa_tﬂmlﬁ
@rm it Sea _gia__mFu__ig_
i L |

Ertiplse 1O , jon - : v
b celiiaccadoies , on r&ﬁrff,—.-“ _ceguas
o con b [

lean-lm Qo:mua-,--}

ordm Se_asd
C‘r__
n.clcz:a_.

i%uim*t-‘b {
é .bf(dl‘ L5 -
o area 1 Imc Ff_m%T po

De lo anterior, se desprende que el uso desarrollado en el establecimiento visitado es de
“ministiper”, en una superficie de uso de 95 m? (noventa y cinco metros cuadrados), tal y
como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe plblica en los actos en que interviene conforme
a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion II y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes;------

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que
en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para
que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que

sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que fue
exhibida durante la sustanciacién del presente procedimiento que puede considerarse
porque establece los usos que pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio niumero 36289-
181VEYA19D, de fecha de expedicién nueve de julio de dos mil diecinueve, relativo al
inmueble visitado; el cual al ser validado en la pagina electronica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital almacenada en
dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los efectos de Ia
presente resolucion.

Ahora bien, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del S

Suelo Digital, folio nimero 36289-151VEYA19D, de fecha de expedicion nueve de julio de
dos mil diecinueve, se desprende que al inmueble visitado le corresponden las
zonificaciones Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) y Habitacional Mixto (HM),
ésta Ultima aplicable por norma de ordenacién sobre vialidad, y que al proporcionarle
mayores beneficios es la que se tomara en cuenta en la presente determinacién, y de la
misma se desprende que tiene permitido el uso de minisutper, y toda vez que del acta de
visita de verificacion se advierte que el uso desarrollado en el establecimiento visitado es
de ministper, se hace evidente que dicho uso es el permitido para el establecimiento de
referencia, de conformidad con el Certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 36289-
151VEYA19D de fecha de expedicion nueve de julio de dos mil diecinueve, en relacién
con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Ptblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usocs, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:
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En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---------=-==-==------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

--—-—-—-RESUELVE .

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso utilizado en el astahlecimiento visitada al momento de
la visita de verificacién. se determina aue

del
establecimiento materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------------
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------=--mn-=-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------==-------

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a

su caracter de del establecimiento materia del nresente nracedimientn a travéa de
stl renresentante | eaal la C

autorizados en el
presente procedimiento. en el domicilio ubicado en

Ciudad de México,

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEACDMX/OV/DU/1318/2019, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero /{ie la presente determinacién administrativa. -

ot P
?E:TAVO. CUMPLASE. W

Asi lo resolvio la Licemdalupe Lépez Olvera, Coordinadora de

Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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