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En la Ciudad de México, a doce de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueb]e
ubicado en Calle Oriente 100-A, nlmero mil seiscientos sesenta y uno (1661), Colonia
Gabriel Ramos Millan, Seccién Tlacotal, Alcaldia Iztacaleo, en la Ciudad de Mexico, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintiuno de marzo de dos mil diecinueve, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntmero de expediente
INVEADF/QV/DU/258/2019, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes y afio
por el C.—, personal especializado en funciones de
verificacion a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y

circunstancias, observados.

2.- El veinticinco de marzo de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de Implementacién
de Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en

cumplimiento al Acuerdo para la implementacién de Medidas Cautelares v de Seguridad
de misma fecha, la cual fue ejecutada por el Cﬂ,

personal especializado en funciones de verificacién, en similar fecha.

3.- El nueve de abril de dos mil diecinueve, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual
formuld observaciones Yy presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha veintinueve de abril de dos mil
diecinueve, por el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en /13
su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se

tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

4.- El siete de mayo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual
manifestd desahogar la prevencion ordenada, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro
de junio de dos mil diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas, asimismo se le indicd que debia acreditar su personalidad en la
audiencia de ley, apercibido que en caso de no hacerlo se acordaria lo que en derecho
procedia, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a las nueve horas con
treinta minutos del dia veintinueve de julio de dos mil diecinueve, haciéndose constar la
comparecencia del promovente, reconociéndole su interes en el presente procedimiento

como propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas.-—

5.- En fecha siete de mayo de dos mil diecinueve, el C. ;i
sclicitd el levantamiento provisional de la medida cautelar y de seguridad consistente en [z
Suspensién total temporal de actividades, recayéndole acuerdo de fecha diez de mayo de
dos mil diecinueve, a través del cual se acordd improcedente dicha solicitud. ——eeeeeee——_

6.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

Substar]ciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de

Carolmia L32, colomia Noche Buena

. )PRIMERO. La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
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visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Polltica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y X, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones 1, II, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, If, Il, IV, 8, 8, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitario
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
llly V, 6 fracciones [V y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
I, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion i,
23, 25 apartado A BIS, fracciones 1, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia |ztacalco, asi como a las
Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 8, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. ------—---

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, aobjetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

EN RELACIOM CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, 8E HACEN GONSTAR LO% SIGUIENTES
HECHOS ORJE TGS, LUGBARES ¥ CIRGUNSTANGIAS: e - Tt et A —
CONSTITUIDD PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO CERGCIORADO DE SER EL CORREGTO POR ASt CORROBORARLO GOH
NOMEMOLATURA OFICIAL MAS CERCANA , 8E TRATA DE UN INMUEHBLE QUE CONSTA DE CUATRO NIVELES , FACHADA GCOLOR
M\’ GOLOR ORIS EN LOS NIVELES SUPERIGRES , HAGO CONSTAR QUE SOY ATENDIDO Foﬂm
QUIEN ES EL ENCARGADO, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO, EXPLICO EL DBJETO DE Ml PRESE
ENTREQD BN PAOPIA MAND ORIGINAL DE ORDEN DE VISTA, BJEMPLAR DE OARTA DR DERECGHOS ¥ DE CARTA GORTES|A. ACTO
SEQUIDO ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE. AL INTERIOR SE OBSERVA LOZETA ¥ MUEBLES PARA BAND LOS CUALELS BERAN
INETALADOS, AL MOMENTO REALIZAN TRABAJOS DE ACABADD COMO SON INSTALGION ELECTRIOA, HIDROSANITARIAB Y
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De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en proceso de construccién,
constituida por cuatro (4) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta. en una
superficie del predio de 92.88 m2 (noventa v dos punto ochenta vy _ocho metros
cuadrados), una superficie de construccidn contada a partir del nivel medio de banqueta
de 368.08 m2 (trescientos sesenta y ocho punto cero ocho metros cuadrados). una
superficie de desplante de 92.88 m2 (noventa v dos punto ochenta y_ocho metros
cuadrados) y una altura de 10.30 m (diez punto treinta metros lineales) sin contar con
superficie de drea libre, superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, tal y coma lo asenté el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion |ll de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Citdad de México y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

© e e s ks w4 m—ea s s A PR

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién; las
cuales se hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1.- Impresion Digital del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 2968-151MEEN16D, cadena de verificacion

guUJYkB8ke+w7bKoiQiIFZQ==, de fecha de expedicion de veintitrés de febrero de dos mil
dieciséis.

2.- Solicitud de Constancia de Alineamiento y/o Ntimero Oficial, folio 0172~ ev

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atarien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, ---

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que puede considerarse
porgue establece la normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con ntmero de folio 2969-151 MEEN16D, cadena de
verificacion guUJYkBBke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicion de veintitrés de
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procedimiento), y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacién.-- . wod

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis realizado al Certificado de referencia,
se advierte que la zonificacion aplicable al inmueble de merito, es Hf3/20 (Habitacional,
tres (3) niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), con una superficie
maxima de construccion de 235.95 m2 (doscientos treinta y cinco punto noventa y cinco
metros cuadrados; por lo que, de lo asentado en el acta de visita de verificacién, se hace
evidente que tanto los niveles como la superficie maxima de construccion, fueron
excedidos en el inmueble de referencia, es decir un (1) nivel v 132.13 m2 (ciento treinta y
dos punto trece metros cuadrados), estan prohibidos para el inmueble visitado, de
conformidad con la zonificacion aplicable, en términos del Certificado de referencia,
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio
iiiiii ii Elitriio Federal ior lo iue esta autoridad determina procedente imponer al C.

propietario del inmueble materia del presente
pracedimiento, una sancion, la cual quedara comprendida en el capltulo correspondiente
de la presente determinacion, ------=--=-s--ssmsesmmmanmoooosoonssomanmomenanas --

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion, por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 92.88 m2 (noventa y dos
punto ochenta y ocho metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe
respetar es del 20%, esto es la cantidad de 18.57 m2 (dieciocho punto cincuenta vy siete

metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, sin
embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...NO HAY
SUPERFICIE DE AREA LIBRE...” (sic), con lo que se pone de manifiesto que el visitado
no respeta el porcentaje minimo de area libre que esta obligado y que se sefiala en la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 2969-151MEEN16D, cadena de
verificacion guUJYkBBke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicién de veintitrés de
febrero de dos mil dieciséis, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina

procedente imponer al c.q propietario del inmueble
materia del presente procedimiento, una sancion, la cual quedara comprendida en el

capitulo correspondiente de la presente determinacion. ----- -

SANCIONES

PRIMERA.- Por no respetar el numero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo Digital, con numero de folio 2969-151MEEN16D, cadena de verificacion
guUJYkB8ke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicion de veintitrés de febrero de dos mil
dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al C# ¢ '

Cuevas. prooietario del inmueble obieto del presente procedimiento, una MULTA
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dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la i_J.nIdad
de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del
diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

SEGUNDA.- Por no respetar la superficie maxima de construccién permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 2969-151MEEN16D, cadena
de verificacién guUJYkB8ke+w7bKoiQIFZQ==, de fecha de expedicién de veintitrés de
febrero de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Le
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al C.

*, propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse Ia Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS
50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de
la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccidn
VI, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion
| del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distritc Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del
diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

TERCERA.- Por no respetar la superficie de area libre minima requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con numero de folio 2969-151MEEN16D, cadena de
verificacion guUJYkBBke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicidn de veintitrés de
febrerc de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Le
de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, es procedente imponer al C.
*, propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivaiente a /50 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS
50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIIi de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién
VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion
| del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccién |1 Y S de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del

diez de enero de dos mil diecinueve de |a Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

CUARTA.- Independientemente de las

sanciones econdmicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble u

bicado en

, lo anterior con fundamento
en lo dispuesio en el articulo 96 fraccion Il de ta Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién Ill, 48 fraccién Il del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

QUINTA.- Se ordena la DEMOLIC!QN: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADQ, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE

) CiUDAD INNOVADORA
Mesica Y OE DERECHOS
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CIUDAD DE MEXICO, AS| COMO 2) DE LA SUP QUE SE
EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 235,95 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) Y 38) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 18.57 M2
(DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE
AL 20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo que debera hacer por sus
prapios medios en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, apercibido que de no
hacerlo esta autoridad lo hara a su costa y le serd cobrado mediante el procedimiento
ecandmico coactivo en términos de lo sefialado en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en

relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. -

SEXTA.- Se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley
Registral para la Ciudad de México.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
BPHCACION (8 BSA LY wrmmmsmmrmsme e na s et e st

Artlculo 47.-Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamienlos del suelo. Las Secretarla las expedird en los términos que seflale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Faderal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del teritorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suglo: -

|- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamisntos en la maleria, se
considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asl como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sanclonados por la autorldad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

1ll. Clausura parcial o total de obra™

NS Nansaliniden s sabioe naraind o bninls

6/13



it o
!ﬁﬁmﬁil OQA) GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Gy

° CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
©

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/258/2019

1ll. Cleusura parcial o total de la obra.

V. Demolicién o retiro parcial o total,

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Raglamento que no tengan sanciér‘v espec!ﬁpa, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actua!rzag:dn vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, ia reincidencia del infractor y la afectacion al interds
pubiico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

1. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demds que seflalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por——r—eesmmmeeeeee.

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, Indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantfa del pago de las obligaciones y supusstos
previstos en las leyss federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asf
come en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articule 5. E/ INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afo el valor diario, mensual ¥ anual en moneda nacional de la 7113
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afo, /

El céleuio y determinacién del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Iil, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién y con base en elio, el Insfituto Nacional de Estadistica y Geograffa
publica y da a conocer que los valores de ja Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
§ 84.49 pesos mexicanos, e/ mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de

conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacién.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90.- Cuando el titular de! Registro detecte alguna anomalla u omisién en cualquiera de
los libros o folios, pondré en custodia el libro o folic de que se trate, previa resolucién motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecién al procedimiento gue se
eslablece en los articuios siguientes de esta Ley.

{gualmen!e se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién
Judicial o administrativa que Ia ordene.

SE APERCIBE al Cﬁ propietario del inmueble objeto
del presente procedimiento, ¥/0 @ Interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacian Administrativa del Distrito Federal conforme a su

articulo 7, asfi como a lo dispuesto en los articulos 39y 40 del citado Reglamento, ——-——---

Asimismo, se requiere al CF propietario del inmueble
matgrla del presente procedimiento de verificacion, para que en el término de tres dias
" \habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo
los trabajos antes citados, sefalando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los
mismos, APERCIBIDO qgue en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion,
se hara acreedor a una multa en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se
procedera en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del
delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de
que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los
articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y penuitimo y Ultimo pérrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad
se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los
articulos 13, 14, 14 Bis fracciéon IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el establecimiento
visitado, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancion por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por o que en
cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los selios de clausura.--------=---
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta auteridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones I, Ii, 1l y 180 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado

de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
forma:

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccidn en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, en relacién a que a sabiendas de la zonificacién aplicable
al inmueble visitado, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con numero de folio 2969-151MEEN16D, cadena de verificacion
gullJYkB8ke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicion de veintitrés de febrero de dos mil
dieciseis, exhibido por el propio promovente, contravino la misma, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de esta entidad federativa,------=--=---------

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
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Notario Publico nimero 1 (uno) del Estado de Hidalgo, se advierte que el C,
propietario del inmueble visitado, pagé $495,075.00

(cuatrocientos noventa y cinco mil setenta y cinco pesos 00/100 M.N.), por |la operacion de
la compraventa. Circunstancias que ponen de manifiesto que el C.h

— propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, NO es un
intractor economicamente débil, toda vez cuenta con una solvencia financiera que resulta
ser muy superior a los estandares promedio del ingreso per capita publicado en el portal
de internet del Consejo Nacional de Evolucién de la Politica de Desarrollo Social. Por lo
que esta autoridad tiene la plena conviccién para determinar que las multas impuestas no
resulta desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por
la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion,

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento al C :
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez
impuesto el estado de clausura y la custodia del folio real, éstos prevaleceran
hasta en tanto acredite de manera fehaciente que respeta. el nimero de
niveles, la superficie maxima de construccién y la superficie de area libre
minima permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacidn
aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con numero de folic 2989-
151MEEN16D, cadena de verificacion guUJYkB8ke+w7bKoiQiFZQ==, de
fecha de expedicién de veintitrés de febrero de dos mil dieciséis, en términos
del articulo 43 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
Sus modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal ¥ que ampare el nimero de niveles y

superficies observadas en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién.

B} En caso de que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, decida realizar
los trabajos de demolicion por sus propios medios, deberd exhibir EL
PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y LA

EQUIVALENTE AL 20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER
demolicion que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DiAé
HABILES contados a partir del dia siguiente de su notificacién, con

i ,“l-ﬂ(",l., Hisce e C:’.ED:’«Q{NNOV:’\DORA
Jud “uial Gudad de Meéxico Y OF AFDEruAe
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fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, apercibido que de no hacerlo esta
autoridad lo hara a su cosla, y le sera cobrado mediante el procedimiento
economico coactivo en términos de lo sefialado en el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la posible comisién del delitc de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | y penultimo y Ultimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin
perjuiclo de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

C) Asimismo debera exhibir ante la Coordinacién de Substanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles, el coriginal del recibo de pago de
las multas impuestas en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitard a la Secretarla de Administracién y Finanzas inicie el
procedimiente econdémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, «---==---=--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative de |la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en |os siguientes términos, =-=---=---smeemmemnen

Ley de Procedimiente Adminisirativo de la Ciudad de México.

"Artlculo 87.- Ponen fin al procedimiento administrative:

I. La resolucidn definitiva que se emita.”

--RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no respetar el niimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
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que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 48/100 M.N.),_va]or de la Unidacj de
Medida y Actualizacion vigente al momento de cometerse la infraccién, resulta |a cantidad
de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS
50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCEROQ de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Por no respetar la superficie maxima de construccién permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, con nimero de folic 2969-151MEEN16D, cadena
de verificaciéon guUJYkB8ke+w7bKoiQiIFZQ==, de fecha de expedicién de veintitrés de
febrero de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al C. —
. -opietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULT,

equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS

50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resoluciéon administrativa,

QUINTO.- Por no respetar la superficie de area libre minima requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 2869-151 MEEN18D, cadena de
verificacion guUJYkB8ke+w7bKoiQiFZQ==, de fecha de expedicion de veintitrés de
febrero de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Le

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente impener al C.

—, propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivaiente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valer de la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS

50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

SEXTO.- Independientemente de las sanciones economicas, se ordena la CLAUSURA
_JOTAL TEMPORAL-del inmueble ubicado en Calle

en términos de lo previsto
en el Lonsiderando TERCERO de la presente resolucidn administrativa, - e

SEPTIMO.- Se ordena la DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INVUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE

EN LA
; 2) DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE
EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 235.95 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PUNTO
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) Y 3) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 18.57 M2
(DIECIOCHO PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE
AL 20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo que debers hacer por sus
propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
F)siguiente de su notificacién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de Ia

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, apercibido que de no
hacerlo esta autoridad lo hara a su costa y le seré cobrado mediante el procedimiento
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econdmico coactivo en términos de lo sefalado en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
Meéxico, lo anterior de conformidad con lo establecido en el arliculo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa. «---------s--mmmmemmrmmnmaaaen

OCTAVO.- Se ordena la custodia del folic real del inmueble objeto del presente

procedimiento, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERQ de la presente
resolucidn administrativa.-

NOVENO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de
situacién jurldica del establecimiento visitado, en el entendido que la SUSPENSION
TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES, implementada como medida cautelar y de
seguridad al establecimiento visitado, deja de cumplir su objeto y se constituye en sancion
administrativa por la. CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en cumplimiento a la
presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensidn de
actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.

DECIMO.- Se APERCIBE al C. [N -ovictario del
inmueble visitado, y/o interpésita que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxillo de la fuerza publica, en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y |l de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

DECIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento al C. m
propietario del inmueble visitado, que deberd acudir a las oficinas de la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacién Territorial Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dlas habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de canformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal

de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

DECIMO SEGUNDO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o

promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

DECIMO TERCERO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de
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en términos de lo dispuesto en el
articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo anterior, a efecto
de que el particular no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de
orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciados en la
presente resolucion.

DECIMO QUINTO.- Notifiguese personalmente la presente determinacion administrativa

al C. propietario del inmueble objeto del presente
procedimiento y/o a los CC.

en domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado

DECIMO SEXTO.- CUMPLASE.-.-Zﬁ&—:%f) -
e

Asi lo resolvio la Licenoﬁa%:NMaiupe Lopez Olvera, Coordinadora de

Substar_‘lcfacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
dg_ﬁ?'xaco, quien/ﬁrma al calce por duplicado. Conste,

R
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