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En la Ciudad de México, a veinte de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Lope de Vega, numero ciento cuarenta y seis (146), Colonia Pclanco V
Secciodn, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciséis de mayo de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/633/2019, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio
por el C. Garcia Soto Alejandro, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- El veintiuno de mayo de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de Implementacién de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacién de Medidas Cautelares y de Seguridad
de misma fecha, la cual fue ejecutada por el C. Garcia Soto Alejandro, personal
especializado en funciones de verificacion, en similar fecha.

3.- En fecha cuatro de junio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la C. [ GGG - cdiante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dos de julio de dos mil diecinueve, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, asimismo se le indicé que debia acreditar su
personalidad en la audiencia de ley apercibida a que en caso de no hacerlo, se acordaria
lo que en derecho correspondia, aunado a lo anterior, se sefialé dia y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, esto
es, a las diez horas del dia seis de agosto de dos mil diecinueve, en la que se hizo
constar la incomparecencia de la promovente, haciéndose efectivo el apercibimiento
dictado en auto de fecha dos de julio de dos mil diecinueve, consecuentemente, se
tuvieron por no admitidas y desahogadas las pruebas ofrecidas, asi como por no
acreditada la calidad con la que se ostentd, y por no presentado su escrito recibido en la
Oficialia de Partes de éste Instituto, en fecha cuatro de junio de dos mil diecinueve, ———---

4.-El dia cuatro de junio de dos mil diecinueve, se recibié en ficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la C.ﬂ mediante el cual solicitd
el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspension total
temporal de actividades, recayéndole acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil
diecinueve, a través del cual se acordé improcedente el levantamiento de la medida

cautelar y de seguridad consistente en la suspensién temporal total de actividades.-------—-

5.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
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fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, 1, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
lll'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion
I, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |,
23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccién VII, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad

con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacién materia
del presente procedimiento:

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE CON DOMICILIO EN LOPE DE VEGA, NUMERDO 146, COLONIA POLANCO V SECCION, CODIGO POSTAL
11500, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, EN LA CIUDAD DE MEXICO, MISMO QUE FUE CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA DE LA
CALLE Y POR LA VISITADA EL C. , EN SU CARACTER DE ENCARGADA DEL INMUEBLE Y QUIEN
BRINDA TODAS LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA VISITA DE VERIFICACION,SE HACE CONSTAR: SE TRATA DE UN INMUEBLE
CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES, CON FACHADA COLOR CREMA, NUMERO OFICIAL EN FACHADA, LA ENTRADA ES:
POR PUERTA.DE CRISTAL, AL INTERIOR OBSERVO EN PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO CON VEHICULOS DE PARTICULARES, SE
OBSERVAN SIETE DEPARTAMENTOS EN LOS NIVELES SUPERIORES, LOS CUALES CUENTAN CON AGGESO POR ELEVADOR Y CUBO
DE ESCALERA, AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAN CINGCO DEPARTAMENTOS HABITADOS, UNO DESOCUPADO, EL.
SEPTIMO DEPARTAMENTO SE OBSERVA EN OBRA DE ACABADOS, OBSERVANDO PLAFONES DE TABLA ROCA COLOCADOS ENI
MUROS INTERNOS, INSTALACIONES ELECTRICAS, INSTALACIONES HIDRAULICA Y SANITARIAS COLOCADAS, Al. MOMENTO DE LA,
PRESENTE NO SE ADVIERTEN TRABAJOS Y /O PERSONAS LABORANDO EN DICHA AREA , EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE.
VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR: 1. EL NOMERO NUMERC DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO!
DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES, 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAN SIETE DEPARTAMENTOS,
3.- LA MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 1762.32 METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA 1762.22 METROS CUADRADOS, C) NO SE OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL
MEDIO DE BANQUETA, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 22.5 METROS LINEALES, E)
LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES 45.36 METROS CUADRADOS F) SUPERFICIE DE DESPLANTE 239.64 METROS CUADRADOS. A} NG
SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICAGION EN ALGUND DE SUS SUPUESTOS, C) NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL..

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble constituido por ocho (8) niveles
contados a partir del nivel medio de bangueta, en una superficie de construccién contada
a partir del nivel medio de banqueta de 1,762.32 m2 (mil setecientos sesenta y dos punto
freinta v dos metros cuadrados), una superficie de area libre de 45.36 m2 (cuarenta v
cinco punto treinta vy seis metros cuadrados), una superficie de desplante de 239.64 m2
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(doscientos treinta y nueve punto sesenta y cuatro metros cuadrados) y una altura de 22.5
m_(veintiddés punto cinco metros lineales), superficies que se determinaron empleando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Asimismo asento, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

e i e S N

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, resulta procedente entrar
al estudio y andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actla, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero: sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que puede
considerarse porque establece la normatividad aplicable al inmueble visitado, es el 3/11
i nico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio -
Wde fecha de expedicion de diez de julio de dos mil dieciocho, vigente al
momento de la visita de verificacion, mismo que al ser consultado en la pagina electrénica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen
digital almacenada en dicha pagina, por lo que se le otorga pleno valor probatorio en
términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, consecuentemente, esta autoridad determina tomarlo en cuenta para
los efectos de la presente resolucion, del que se advierte que la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, es (Habitacional, cuatro (4) niveles maximos de construccion, 30% de
superficie de area libre, equivalente a 83.70 m2 (ochenta y tres punto setenta metros
cuadrados), 70% de superficie de desplante, equivalente a 195.30 m2 (ciento noventa y
cinco punto treinta metros cuadrados), una superficie méxima de construccion de 781.20
m2 (setecientos ochenta y uno punto veinte metros cuadrados) y 5 (cinco) viviendas; en
ese sentido, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que
el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por
ocho (8) niveles contados a partir del nivel medio de bangueta, una superficie de
construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de 1,762.32 m2 (mil setecientos
sesenta y dos punto treinta y dos metros cuadrados), una superficie de desplante de
239.64 m2 (doscientos treinta y nueve punto sesenta y cuatro metros cuadrados) y siete
viviendas, por lo que, se hace evidente que tanto los niveles, la superficie maxima de
construccion, la superficie de desplante v el nimero de viviendas fueron excedidas en el
inmueble de referencia, es decir cuatro (4) niveles, 981.12 (novecientos ochenta y uno
punto doce metros cuadrados) de superficie de construccion, 44.34 m2 (cuarenta y cuatro
punto treinta y cuatro metros cuadrados) de superficie de desplante y dos (2) viviendas,
estan prohibidos para el inmueble visitado, en la zonificacién aplicable, en términos
Certificado_Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio i
de fecha de expedicion de diez de julio de dos mil dieciocho, contraviniendo
en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones

respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
(24
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presente determinacion. i

De igual forma, del Certificado de referencia, se advierte que la zonificacion aplicable al
inmueble visitado le permite una superficie de area libre de 83.70 m2 (ochenta y tres
punto setenta metros cuadrados) sin embargo del texto del acta de visita de verificacion
se desprende lo siguiente: “...E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES 45.36 METROS
CUADRADOS..." (sic), con Io que se pone de manifiesto que el inmueble visitado no
respeta la superficie minima de area libre que se sefiala en la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
suelo, con numero de folio I NGBl Jc fecha de expedicion de diez de julio de
dos mil dieciocho, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en
el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Continuando con el estudio y analisis del Certificado de referencia, se advierte que al
inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal como se advierte a
continuacion:

AREAS DE AGTUACION i NORMAS GENERALES DE ORDENAGION —
Norma N® 4 Referente a las "Areas de Conservacién Patrimonial”, No Aplica.
CARACTERISTICA PATRIMONIAL

. ACP. Inmueble en Area de Conservacién Patrimonial. Cualquier intervencidn requiere presentar el Aviso de Infervenclén o el Dictamen
. Tecnico segun sea e caso, amludo por la Diraccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secrataria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble en area de conservacion
patrimonial, ante cualquier intervencion, requiere acreditar contar con el aviso de
intervencién o dictamen técnico, segin sea el caso, emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, sin que de las constancias que obran en autos se adviertan dichos
documentos, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto en los
articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 parrafo primero del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.

SANCIONES

PRIMERA. {F’or no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado Jen
términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de folio_ de fecha de expedicion de diez
de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100

N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fraccion VI, y 190 del

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

onia Neche Busna CIUDAD INNOVADORA
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SEGUNDA.-;‘/Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el
inmueble visft‘ado,\‘en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio_ de fecha de
expedicién de diez de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA'Y
SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con los articulos 174 fraccion VI,
y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

TERCERA.- Por no respetar la superficie de area libre minima requerida y no respetar la
superficie de desplante permitida en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién’ de Uso del Suelo, con nimero
de fo]io_ de fecha de expedicion de diez de julio de dos mil dieciocho,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 750
(setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $63,367.50
(SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII, y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.
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CUARTA- Por no respetar el numero de viviendas permitidas para el inmueble wsnado\
en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion”
de Uso del Suelo, con nimero de folio de fecha de expedicion de
diez de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII,
y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

QUINTA.? Por no acreditar contar con aviso de intervencién o dictamen técnico, segln
sea el caso Jemitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos de la Norma en Area
de Conservacion numero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
Certifi Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio
ﬂ. de fecha de expedicién de diez de julio de dos mil dieciocho, conforme a lo
dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
/&36}467 .50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100
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M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII, y
190 y 191 pérrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion |
del Reglamento de.Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTA.- Independientemente de las sanciones econémicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Lope de Vega, numero ciento
cuarenta y seis (146), Colonia Polanco V Seccién, demarcacion territorial Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, lo
anterior con fundamgnto en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de
Desarrollo Urbano,, en relacion con el articulo 174 fraccion Ill, 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independienfemente de las de carécter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdan sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra™

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamenio Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
més de-las siguientes sanciones:

Hll. Clausura parcial o total de la obra.

VIll. Multas.

Articulo 1¢). Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacién patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de QObra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberan contar con el dictamen técnhico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo &l registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencia,-------------

()

Se sancionaréd al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectdnico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una 95 demolicién o cualquier
intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el dictamen u opinién
técnica de la Secretarla, haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacién de las
sanciones correspondientes, a:

()

Reglamentd de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderéd por;-———--————em-mmmmemmn

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en [as disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG/ publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de Ia
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.—

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de
conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancion por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de
suspensién de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.------------
SE APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, y/o a interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---------—

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones I, Il, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado
de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
forma:

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, en relacion a que a sabiendas de la zonificacion y norma
de Ordenacion aplicables al inmueble visitado, previstas en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio de fecha de
expedicion de diez de julio de dos mil dieciocho, exhibido por el propio promovente,
contravino las mismas, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta entidad federativa.
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble constituido por
ocho (8) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de
construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de 1,762.32 m2 (mil setecientos
sesenta y dos punto treinta y dos metros cuadrados), mismo que se ubica en una colonia
con mayor plusvalia en la Ciudad de México. Circunstancias que ponen de manifiesto que
la persona Titular y/o Propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, NO es un infractor econémicamente débil, toda vez cuenta con una
solvencia financiera que resulta ser muy superior a los estandares promedio del ingreso
per capita publicado en el portal de internet del Consejo Nacional de Evolucién de la
Politica de Desarrollo Social. Por lo que esta autoridad tiene la plena conviccién para
determinar que las multas impuestas no resultan desproporcionales a la capacidad de
pago de |la persona causante.

ll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190, ambos del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion, -------=====m-=--

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto acredite de manera
fehaciente que respeta el numero de niveles, la superficie maxima de
construccion, la superficie de desplante, la superficie de area libre, el nimero
de viviendas, asi como acreditar contar con el aviso de intervenciéon o
dictamen tecnico, segun sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, en términos de la zonificacion y norma de ordenacién en area de
actuacién numero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folio ||| ce fecha de expedicion de diez de julio de
dos mil dieciocho, de conformidad con el articulo 191 primer pérrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----mssemmeeee-v-

B) Asimismo debera exhibir ante la Coordinacion de Substanciacién de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, en un término de tres dias habiles, el original del recibo de pago de
las multas impuestas en el Considerando Tercero de esta resolucién, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
i 1drex, C.F, 03720, Cludad de México Y UE DERECHYDS 1
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERQO.- Por no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de foEio— de fecha de expediciéon de diez
de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100

M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio_, de fecha de
expedicion de diez de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y

SIETE PESOS 50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO
de la presente resolucién administrativa.

9/11

QUINTO.- Por no respetar la superficie de area libre minima requerida y no respetar la
superficie de desplante permitida en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero
de folioP de fecha de expedicién de diez de julio de dos mil dieciocho,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 750
(setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $63.367.50
(SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), en

términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

SEXTO.- Por no respetar el nimero de viviendas permitidas para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con nimero de fo!ioF de fecha de expedicion de diez
de julio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizaciéon
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantida \de

/ Caiclina 132, colonia Noche uena | CIUDAD INNGVADORA Ii\\
W 3B " ¢ Juarez, €. 8 03720, Ciudad de Méxieo Y GEDERECHOS | \
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$63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100

M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de |a presente resolucion
administrativa.

SEPTIMO.- Por no acreditar contar con aviso de intervencion o dictamen técnico, segun
sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos de la Norma en Area
de Conservacién nimero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio

de fecha de expedicién de diez de julio de dos mil dieciocho, conforme a lo
dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a |a persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de
$63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 50/100

M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

OCTAVO.- Independientemente de las sanciones econémicas, se ordena la CLAUSURA

.TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Lope de Vega, nimero ciento

cuarenta y seis (146), Colonia Polanco V Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso ylo circulacion del uso habitacional, en

términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. R A ST i mer e

NOVENO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de

~ situacion juridica del inmueble visitado, en el entendido que la SUSPENSION TOTAL

TEMPORAL DE ACTIVIDADES, implementada como medida cautelar y de seguridad al
inmueble visitado, deja de cumplir su objeto y se constituye en sancién administrativa por
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en cumplimiento a la presente
determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién de actividades y en
su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.

DECIMO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
visitado, y/o interpésita que en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de

la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacién, sera

acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en términos del
articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40
del citado Reglamento.

DECIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Coordinacién de
Substanciaciéon de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

¢ Huera CIUDAD INHOVADORA
" nito Judrer, €. 03720, Cludad de México ¥ F DERECHOS

DECIMO SEGUNDO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento g’e
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
Mexico.

DECIMO TERCERO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de
. este Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacién vy ejecucién de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

._DECIMO CUARTO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa

a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimient, o

DECIMO QUINTO.- CUMPLASE. LAl

Asi lo resolvid la Licenmalupe Lopez Olvera, Coordinadora de

Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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