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En la Ciudad de México, a dos de agosto de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al inmueble
ubicado en Plaza Villa de Madrid, numero uno (1), Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo postal 06700, en esta Ciudad, atento a los siguientes: ------------=------

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de mayo de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/QV/DU/757/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio,

por el C. Reyes Juarez José Enrique, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- El diez de junio de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. m mediante el formuld
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de junio de dos mil diecinueve, se
tuvieron por desahogadas las pruebas exhibidas, reconociendo la personalidad de la
promovente en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada
F, propietariadel
iInmueble materia del presente procedimiento, y se hizo del conocimiento del promovente,
que contaba con un término de tres dias posteriores a la notificacién del proveido de
referencia, para presentar alegatos; no obstante, dicho término fenecio el cinco de julio del

afo en curso, sin que ejerciera tal derecho, por lo que mediante acuerdo de fecha ocho de
julio de dos mil diecinueve, se turné a fase de resolucion el presente expediente. -----——-----

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mexico, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion |y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de Meéxico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, IIl, IV, 8 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio
Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones
ll'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso c, Iy IV, 15 fraccion
Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccidn VI, 7, 22 fraccién Il
23, 25 apartado A BIS, fracciones I, IV, V y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccién VII, 96 y 97, de la Ley de

olina 132, colonda Hoche Buena CIUDAD INNOVADORA
Benito Judrer, £.7. 03720, Cidad de México ¥ DE DERECHOS

1/9



o) CIUDAD DE MEXICO| ADMINISTRATIVA

O
ERR c?/’,o GOBIERNO DE LA| INSTITUTO DE VERIFICACION
o

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/757/2019

Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad

con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

=N RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HEGCHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: g _

UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO PLAZA VILLA DE MADRID, NUMERO 01, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA GUAUHTEMOC,
CODIGO POSTAL 08700, CIUDAD DE MEXICO, POR AS| COINCIDIR CON SENALAMIENTO QOFICIAL DE CALLE Y POR ASl
CORROBORARLO CON LA . visiTapA I . S ADVIERTE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y 17 NIVELES.
AL EXTERIOR SE ADVIERTE TAPIALES METALICOS DE FACHADA Y MARQUESINA PARA PROTECCION DE PEATONES SOBRE
BANQUETA CON ACCESOS VEHICULAR Y PEATONAL. AL INGRESAR AL INMUEBLE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE REFORZAMIENTOS
DE ESTRUGTURA DE CONGRETO ARMADO PREEXISTENTE A BASE DE ENCOFRADO CON ACERO EN COLUMNAS Y TRABES ¥
COLOCACION DE AMORTIGUADORES EN TODOS LOS NIVELES. CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- SE ADVIERTEN 18 NIVELES A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. 2.- AL MOMENTO
SE DESARROLLAN TRABAJOS DE REFORZAMIENTO DE TODOS LOS NIVELES ESTRUCTURALES PREEXISTENTES, SIN OBSERVAR
OCUPACION ALGUNA AL MOMENTO. 3. A) PREDIO DE 601 METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCGCION DE 9231.67
METROS CUADRADOS .C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA DE 923167 METROS CUADRADOS. D) NO SE
ADVIERTE CONTRUCCION POR DEBAJO DE NIVEL DE BANQUETA. E) ALTURA DE 63.70 METROS DESDE NIVEL DE BANQUETA. F) SE
ADVIERTE PLANTA BAJA A NIVEL DE BANQUETA. G) NO SE OBSERVA SUPERFICIE DE AREA LIBRE DESDE PLANTA BAJA. H)
SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 601 METROS CUADRADOS. 1) ALTURA DE ENTREPISOS DE NIVEL 1 AL NIVEL 6 DE 2.84 METROS Y DEL
NIVEL 7 AL NIVEL 18 ES DE 3.30 METROS. J) EL INMUEBLE CUENTA GON REMETIMIENTO HACIA EL NORTE COLINDANTE CON EL
INMUEBLE NUMERO 53 DE AVENIDA OAXACA DE 10.70 METROS. 4.- LOS TRABAJOS EN EJECUCION EN EL INMUEBLE VISITADO
CONSTAN DE REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURA DE CONCRETO ARMADO PREEXISTENTE A BASE DE ENCOFRADO CON ACERO DE
COLUMNAS ¥ TRABES, ASI COMO AMORTIGUADORES DIAGONALES EN MARCOS ESTRUCTURALES ADVIRTIENDO CUATRO POR
NIVEL.A.- SE EXHIBE CERTIFICADO DE AGREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS ANTES DESCRITO. B.- SE
EXHIBE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR SEDUVI ANTES DESCRITO. C.- SE EXHIBE COPIA SECRTIFICADA DE SOLICITUD DE
INFORMACION SOBRE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO O MONUMENTO ARTISTICO, DE FECHA 7 DE ENERO DE 2016, CON SELLO
DE LA DIRECCION DE ARQUITEGTURA CON LA LEYENDA "DACPAUINBA, INMUEBLE NO INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA™.0.——

De lo asentado por el personal especializado en funciones de verificacién, se advierte que
se trata de un inmueble constituido por dieciocho (18) niveles contados a partir del nivel
medio de banqueta, en una superficie de predio de 601 m2 (seiscientos un metros
cuadrados), una superficie de construcciéon contada a partir del nivel medio de banqueta
de 9,231.67 m2 (nueve mil doscientos treinta y uno punto sesenta y siete metros
cuadrados), una superficie de desplante de 601 m2 (seiscientos un metros cuadrados) y
una altura de 63.70 m (sesenta y tres punto setenta metros lineales), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asento
el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de
fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
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Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

LIE VE P EUALIY MUY LA TV Wit 330 4y 1 1% e S e Srpam i oo s o

.- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS EXPEDIDO POR SECRETAR(A DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECIOCHO,
CON VIGENCIA DE NO INDICA; COPIA CERTIFICADA POR SEDUVI EN FECHA 03 DE OCTUBRE DE 2019, FoLio DE INGRESO I
: PIA CERTIFICADA
Il.- DICTAMEN TECNICO EN A.C.P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO GO 3
GON FECHA DE EXPEDICION CATORGE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE DE UN ARQ, OFIGIO:

SEDUVI/CGDAU/DPCU/452/2018. =

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las documentales que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacién, asi como de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer péarrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda
que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

mencién expresa de cada una de ellas.”

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificaciéon, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que establece la
normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero de folio i aeSENEEEN dc fecha de
ingreso de ocho de junio de dos mil dieciocho, vigente al momento de la visita de
verificacion, en consecuencia, al ser expedido por funcionario publico en el ejercicio de
sus funciones se le otorga pleno valor probatorio en términos del articulo 327 fraccion Il y
403 Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo, aunado que al ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital aimacenada
en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los efectos
de la presente resolucion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes citado se
advierte que al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de
Conservacion Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacion:
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Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de Informacién
Geografica (SIG) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripciéon de la informacién de
los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal), lo anterior, a efecto de
conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se desprende lo siguiente:----

— Actuacion

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los parimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar &l patrimonio arguitectdénico v
ambiental, ia imagen urbana y las caracteristicas de la traza v del funcionamiento de barrios, cailes histéricas
o tipicas, sitios arqueolégicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aguelios
slementos que sin estar formalmente catalogadoes merecen tutela en su conservacién y consolidacién.

SILIUY Faus inwinoics

En ese sentido, de la informacién antes indicada, se advierte que a todos los inmuebles
ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacién
numero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano, en donde
especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberan contar con
la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; advirtiéndose de la
informacion electronica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto “zona histérica’, informacién recabada del apartado de ‘“caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacion que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; no obstante lo anterior, al
tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
de valor artistico y/o valor patrimonial, ubicado dentro los Poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, debera contar con el Aviso de intervenciéon o el Dictamen
Técnico seguln sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; al respecto, de las
constancias que obran agregadas en los autos del expediente en que se actua, se
advierte gue durante la substanciacién del presente procedimiento, se exhibié el original
del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/452/2018, de fecha catorce de noviembre de dos mil
dieciocho, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual se emite dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo
la remodelacion y reestructuracion de un edificio de Oficinas con Comercio vy
Estacionamiento, en 18 niveles (P.B. + 17 niveles), con una altura de 64.02 metros al piso
terminado de la azotea, en una superficie construida sobre el nivel de banqueta de
8,561.04 m2 capacidad de 124 cajones de estacionamiento, de acuerdo con la memoria
descriptiva y los planos presentados, documento que se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documentos expedidos por servidores publicos en ejercicio de sus
atribuciones, en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo; derivado
de lo anterior se advierte que el inmueble visitado da cumplimiento a la norma 4 en Areas
de Actuacion, Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, sefialada en el
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con numero de
folio | < fecha de ingreso de ocho de junio de dos mil dieciocho.---------
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De igual forma, del estudio del certificado de mérito, se advierte que tiene permitida una
superficie maxima de construccién de 8,561.04 m2 (ocho mil quinientos sesenta y uno
punto cero cuatro metros cuadrados), por lo que, se hace evidente gue la superficie
maxima de construccion, fue excedida en el inmueble de referencia, es decir 670.63 m2
(seiscientos setenta punto sesenta v tres metros cuadrados), estan prohibidos para el
inmueble visitado, toda vez que ha quedado precisado en lineas anteriores que el
inmueble visitado cuenta con una superficie de construccion contada a partir del nivel
medio de banqueta de 9,231.67 m2 (nueve mil doscientos treinta y uno punto sesenta y
siete metros cuadrados), contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona moral denominada

, propietaria del inmueble visitado, las
sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente
de la presente determinacion.

SANCIONES

UNICA.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero de folio | o<
fecha de ingreso de ocho de junio de dos mil dieciocho, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente

imponer a la persona moral denominada P
I o opictaria del inmueble materia del presente procedimiento de

verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de 5/9
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
ll'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve
de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la matena, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:
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VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:---emeee-meememmmmmume--

fll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, as/
como en las disposiciones jurfdicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Dianio Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

El célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método

previsto en el articulo 4, fracciones |, Il y lll, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de

Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia 6/9

publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de

$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $

30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de |
conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida '
y Actualizacién.

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona moral denominada

Y. e 4l
iInmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que

surta efectos la notificacion de la presente determinaciéon, se evoque a realizar los
trabajos correspondientes, a fin de respetar la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, prevista en el Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero de folio |-
B - fecha de ingreso de ocho de junio de dos mil dieciocho, o bien, en su
caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare |la superficie de de construccion observada en el inmueble de trato al momento de
la visita de verificacion, APERCIBIDA, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el
articulo 14 y 15 dultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y
se le impondra hasta el doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en
términos del articulo 130 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y en su caso se ordenara la clausura del inmueble, en términos de los articulos
174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96
fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacién de las sanciones de
conformidad con el articulo 175 fracciones |, I, 1ll y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las infracciones
derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacién, de Ia siguiente forma:

l- La gravedad de la infraccion y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, en relacién a que a sabiendas de la zonificacién aplicable
al inmueble visitado, prevista en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, con numero de folio ||| |}  lll de fecha de ingreso de
ocho de junio de dos mil dieciocho, exhibido por el propio promovente, contravino la
misma, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de |a
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta entidad
federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que los trabajos realizados se llevaron a cabo
en un inmueble constituido por dieciocho (18) niveles contados a partir del nivel medio de 7/9
banqueta y una superficie de construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de
9,231.67 m2 (nueve mil doscientos treinta y uno punto sesenta y siete metros cuadrados),
mismo que se ubica en una colonia con mayor plusvalia en la Ciudad de México, aunado
a que del Instrumento Notarial nimero 54,695 (cincuenta y cuatro mil seiscientos noventa
y cinco), de fecha veinticuatro de agosto de dos mil diecisiete, pasada ante la Fe del
Notario Publico nimero 53 (cincuenta y tres) del entonces Distrito Federal, se advierte

que la persona moral denominada
BN ©opictaria del inmm
e ) G Pl TrBrlD 6 I COTy e,
Circunstancias que ponen de manifiesto que la persona moral denominada

' , propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento, cuenta con una solvencia financiera que resulta ser muy
superior a los estandares promedio del ingreso per cépita publicado en el portal de
internet del Consejo Nacional de Evolucién de la Politica de Desarrollo Social. Por lo que
esta autoridad tiene la plena conviccién para determinar que la multa impuesta no resulta
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175, asi como del
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual
no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A UNICA.- Exhibir ante la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
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tres dias habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitard a la
Secretarfa de Administracion y Finanzas dela Ciudad de México, inicie el
procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--- -

TERCERO.- Por no respetar la superficie maxima de construcciéon permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con nimero de folio JlN
B < fecha de ingreso de ocho de junio de dos mil dieciocho, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
procedente imponer a la persona moral denominada

, propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa
y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y
cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior, en términos de lo previsto
en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada (NG
I opietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad
de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
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Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCo. —-——mmmeeemmee-

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal —---- -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la

persona moral denominada
, propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su

apoderado legal, el C. /o a los CC.

ylo
orizadas dentro del presente procedimiento, en el

domicilio sefialado para oir i recibir notificaciones| ubicaii ii -
R W s

OCTAVO.- CUMPLASE. e E e il
A

Asi lo resolvio la Lim’ Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Mexico, quien firma al calce por duplicado. Conste.

MAZR/AGC/MMOR
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