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En la Ciudad de México, a treinta de septiembre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Lazaro Cardenas, numero 61 (sesenta y uno), Planta Baja, Colonia
Citlali, Alcaldia |ztapalapa, Coédigo Postal 09660, Ciudad de México; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintiocho de mayo de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/819/2019, misma que fue ejecutada el dfa treinta del mismo mes vy afio,
por la C. Daniela Isabel Rodriguez Soto, personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, con numero de credencial R0280, bajo el amparo del
oficio de comision INVEADF/OFCOM/1571/2019, de fecha veintiocho de mayo de dos mil
diecinueve, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- Con fecha doce de junio de dos mil diecinueve. se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el C.— mediante el cual present6
las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de agosto de dos mil diecinueve, mediante el cual
se le indicd que en la audiencia de ley debia presentar original y/o copia certificada de la
documental para acreditar su interés dentro del presente procedimiento, sefialdndose
fecha y hora para celebrar dicha audiencia, misma que se llevd a cabo el trece de

septiembre de dos mil di ce horas, diligencia en la que se acredito la
personalidad del C. como propietario del inmueble visitado, en la
cual se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de 1/4

forma verbal y escrito, turnandose el presente expediente a fase de resolucion, ----—---em--—

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver el presente asunto con fundamento en los
articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1
y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccion |l 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones I y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, Il [, 1V, 8,9y 13 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fracciones Il yV, 6
fracciones IV y V, 14 apartado A fracciones | inciso c), Il y IV, articulo 15 fraccion I, 23
fraccion VI, 24 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS,
fracciones |, IV y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VII de Ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia |ztapalapa, asi como a las
Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta

. Qe visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
'—;umplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
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a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos que requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

En relacién a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asentd lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

e imaa s ms kit As AARLL AAMSTAR NS CINMIICNTES

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificaciéon materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:-—--=---=====-=====----

CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMEN EN EL DOMICILIO LAZARO CARDENAS NUMERO 61 PLANTA BAJA, COLONIA CITLALI, ALCALDIA
IZTAPALAPA CADIGO POSTAL 08660, CIUDAD DE MEXICO SERCIORADA POR SER EL CORRECTO POR
A OMENCLATURAS OFICIALES Y A DICHO DE LA PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFICO AL MOMENTO,EL
c QUIEN LO DA POR CIERTO ¥ A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA,POSTERIORMENTE
LE SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO,
RESPONSABLE,ADMINISTRADOR QUIEN ME ATIENDE EN CARATER DE PROPIETARIO ¥ QUIEN ME PERMITE EL ACCESO. AL
MOMENTO SE OBSERVA UN INMUEBLE EN PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL,.SOBRE NIVEL MEDIO DE BANQUETA. ASI MISMO SE OBSERVA
FACHADA EN COLOR BLANCO, ASi COMO ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR EN COLOR BLANCD, SE OBSERVA NUMERO OFICIAL
VISIBLE EN FACHADA, AL INTERIOR SE OBSERVA EN PLANTA BAJA UN AREA ABIERTA SIN MOBILIARIO DE WSO HABITACIONAL, EN
LA PARTE POSTERIOR SE ADVIERTE UN CUARTO CON UNA PARRILLA, UNA TARJA ¥ UN REFRIJERADOR VACIO AL MOMENTO Y SIN
PREPARACION DE ALIMENTOS, ASI MISMO SE ADVIERTE UN AREA LIBRE CON ACCESO A UN AREA DE LAVABSOS, SEGUIDOS DE
SANITARIOS, POSTERIORMENTE A UN COSTADO SE OBSERVA UN SANITARIO SE HACE MENCION QUE EL AREA LIBRE ESTA
CUBIERTA COM LAMINA TRASLUGIDA, SE OBSERVAN ESCALERAS AUN COSTADO DEL ACCESO PEATOMAL QUE DIRIGEN AL PRINER
NIVEL, EN ESTA AREA SE DBSERVA UN INFLABLE DE LONA PLASTICA DESINFLADO, AS| COMO UN MOTOR PARA EL MISMO,EN
PRIMER NIVEL SE OBSERVAN TRES CUARTOS Y UN SANITARIO, CON ENSERES DE CASA HABITACION AL MOMENTO., CONFORME AL
OBJETO Y ALCANCE A LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION PROCEDD A DESCRIBIR LO SIGUIENTE:1,-EL USO Y
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE, AL MOMENTO SE OBSERVA UN AREA ABIERTA SIN MOBILIARIO DE USO
HABITACIONAL, EN LA PARTE POSTERIOR SE ADVIERTE UN CUARTO CON UNA PARRILLA, UNA TARJA ¥ UN REFRIERADOR VACIO
AL MOMENTO Y SIN PREPARACION DE ALIMENTOS, ASI MISMO SE ADVIERTE UN AREA LIBRE CON ACCESO A UN AREA DE LAVABOS,
SEGUIDOS DE SANITARIOS, POSTERIORMENTE A UN COSTADO SE OBSERVA UN SANITARIO SE HACE MENCION QUE EL AREA LIBRE
ESTA GUBIERTA CON LAMINA TRASLUCIDA A DOHLE ALTURA , SE CBSERVAN ESCALERAS AUN GOSTADOD DEL ACCESO PEATONAL
QUE DIRIGEN AL PRINER NIVEL, EN ESTA AREA SE OBSERVAN TRES CUARTOS Y UN SANITARIO, CON ENSERES DE CASA
HABITACION, 2.-EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION APARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA, AL MOMENTO ES PLANTA
BAJA Y UN NIVEL,3.- ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE, AL MOMENTO NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD EN PLANTA
BAJA, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE DEL PREDIO DOCIENTOS TRES PUNTO QUINCE METROS
CUADRADDS,.B)SUPERFICIE DE AREA LIBRE VEINTICINCO PUNTO DOS METROS CUADRADOS, C) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL
USO Y APROVECHAMIENTO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS TRES PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS,
D)SUPERFICIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL EXTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO NO SE
ADVIERTE ACTIVIDADES O8SERVADA AL EXTERIOR. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR
AYCERTIFICADO DE ZOMNIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL EN GUALQUIERA DE SUS MODALIDADES, DEL GUAL AL MOMENTO NO EXHIBE, IV AVISO DE APERTURA EMITIDO
POR LA AUTORIDAD COMPETENTE QUE AMPARA LA LEGALIDAD DEL FUNCIONAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EL
INMUEBLE, EL CUAL AL MOMENTO NO EXHIBE.. - N - i i SO it - it - —— e

De lo anterior se desprende que en el inmueble visitado se observa un area abierta sin
mobiliario de uso habitacional, en la parte posterior se advierte un cuarto con parrilla, una
tarja y un refrigerador vacio, con un uso de jardin, en una superficie destinada para el uso
de 203.15 m? (doscientos tres punto quince metros cuadrados), hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fracciéon |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6é el Presidente de la Suprema Corte de
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Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -—---

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de

ellas.”

Ahora bien, esta autoridad determina que la documental que obra agregada a los autos
del presente procedimiento que puede considerarse porque establece los usos que
pueden desarrollarse en el inmueble visitado, es la impre Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con numero de folio de fecha
de expedicion dieciséis de julio de dos mil diecinueve, relativo al inmueble visitado,
aunado a que al ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, coincide plenamente con la imagen digital
almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para
los efectos de la presente resolucion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y i ificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio de fecha de expedicion
dieciseis de julio de dos mil diecinueve, se desprende que el inmueble visitado tiene

permitido en la zonificacion aplicable, entre otros, el uso de jardines para fiestas, por lo
que se hace evidente que el uso desarrollado en el inmueble es el permitido para el
mismo, de conformidad con el certificado antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
Mmco de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 3/4
de fecha de expedicidn dieciséis de julio de dos mil diecinueve, en relacién
con el articulo 43, 47, 48 y 51 fracciéon | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”,

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
. ‘]resolucién administrativa.
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso observado i isi momento de la
visita de verificacién, se determina que el C. propietario del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, observa las disposiciones

legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.===-=--=mn-mm-m=-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, lo anterior
con fundamento en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificaciones
Administrativas del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion al C._

propietario del inmugble materia _del presente procedimiento de verificacion, en el

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DU/819/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la prgsente determinacién administrativa.--—-------

OCTAVO.- CUMPLASE oS

- 2
Asi lo resolvidé la Licenciada MIupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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