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En la Ciudad de México, a catorce de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero seiscientos uno, Colonia Napoles
Demarcacion Territorial Benito Juarez, Cédigo postal 03810, en esta Ciudad atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de julio de dos mil dieciocho, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2286/2018, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo
mes y afio, por el C. Omar Ismael Carvajal Teran, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho, el C. m presentd
a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual exhibio pruebas
que consider6d pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se le previene
a efecto de que subsane faltas en su escrito, recayéndole acuerdo de fecha catorce de
septiembre de dos mi dieciocho en el que se sefiala hora y fecha de audiencia siendo ésta
a las trece horas con quince minutos del dia cinco de octubre de dos mil dieciocho a
efecto de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la fecha mencionada se
llevé la referida audiencia turnédndose la presente a resolucién

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion [l, 44
fraccion |'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones I, II, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), llylV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIII y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones |I,
'y V, 4, 14 fraccion |V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial Benito
Juarez, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos puiblicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios gue todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en

cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencias
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informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5,6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.------=-menaeu-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

En relacion a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asentd lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacidon materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

IERIFICA
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que el uso
de suelo desarrollado en el inmueble visitado es de “COMERCIAL” Y “OFICINAS” como
lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que
en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para
que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que
sea necesarnio que se haga mencién expresa de cada una de ellas.” (2/
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En dicho sentido, de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte que se
encuentra documental idénea que el visitado exhibié para acreditar en su caso el uso de
suelo y superficie utilizados en el inmueble vitado es la consistente en la copia cotejada
con original del Certificado Unico de zonificacién de Uso de Suelo, Folio Mg
de fecha de expedicién veintiuno de agosto de dos mil diecisiete, para el
inmueble donde se encuentra el establecimiento visitado, dicho documento resulta
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion:-—--------ee— -

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de zonificacién de Uso de
Suelo, Folio i, de fecha de expedicién veintiuno de agosto de dos
mil diecisiete, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido
por servidor publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccién
Iy 403 Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, y si bien es cierto el mismo no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacién, también lo es que, de la propia documental
se advierte que la misma fue expedida conforme al “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Milpa Alta, Publicado en la Gaceta Oficial den
entonces Distrito Federal en fecha diecinueve de julio del dos mil once (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), aunado a que al ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen digital almacenada en
dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente resolucion

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el
Certificado Unico de zonificaciéon de Uso de Suelo, Folio m, de fecha
de expedicion veintiuno de agosto de dos mil diecisie e, ahora bien, dentro del
certificado en mencion se aprecian dos zonificaciones (HM/11/25 y HC/4/25) y un
poligono del cual nos haremos valer en cuestidn de los niveles autorizados, y se tomara

en cuenta la zonificacion HM/11/25 a efecto de tomar la tabla de usos, lo anterior en

relacion con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes Y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del temitorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.-

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo de “Oficinas” y “Comercial” esta autoridad
determina que el C. I cu /¢ con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------=--=--=~

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de |la presente resolucion. -m-

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. | N
en su caracter de apoderado legal del inmueble objeto del presente
procedimiento, en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion.---=-=-=====-=-----

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2192/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de |la presente determinacion administrativa. -

OCTAVO.- CUMPLASE.
Asi lo resolvio la Llcenc1a
Instituto de Verificacion~Administrat
duplicado. Conste.
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