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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve,

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido _al
iInmueble ubicado en Avenida Secretaria de Marina, nimero quinientos uno (501), Colonia
Lomas de Chamizal, Demarcacién Territorial Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintisiete de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacian al
inmueble  citado al rubro, identificada con el nlUmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2374/2018, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
afno, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, se reconocio la personalidad del C.

» €N su caracter de visitado del inmueble materia del
cedimiento, senalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrolld a las trece
horas del dia dieciséis de octubre de dos mil dieciocho.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

Sy 6 fracciones |, II. 0, 1V, V, VI, ViII, IX, 7 fracciones I, 11, 11l IV, 8,9y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l] y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso ¢) y IV, 8 fraccidn I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de I Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VI, 7, 22 fraccion H, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones LV, Villy
X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
frac'c_ién 1,2, 3 fracciones 11, |i] y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de

Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México-—
=

el cuatrode mayo de dos mil dieciocho. - e
e e
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuajimalpa de Morelos, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la
piudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
_cump!imiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEéXICOo.mmmmmmnsmmmn=mnn=

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformicad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ~--------

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente: -s-=m-smmmmmsmmmmnomanna .

£n ralacidn con el objeto y alcanse da la Orden de Visite da Verificacion, se hacen constar les siguientes HECHOS { DBJIETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTAMGIAG———— ~ " e = cesppemess v s i e
CONSTITUIDA PLENAMENTE EM EL DOMICILIO INDICADRC EN LA ORDEN, CORROBORAMDOLO CON LA
NOMEMCLATURA OFICIAL ¥ AL SER LEIDA EN VOZ ALTA ANTE EL C. VISITARO, DANDOLO POR CORREGCTO,
SCLICITC LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO YO POSEEDOR Y/O RESPONSABLE Y/O ENGCARGADO
vi0 DEPENDIENTE Y0 ADNINISTRADOQR YU OCUPANTE, ATENDIENDO EL G N

EN SU CARACTER DE PROPIETARIO A QUIEN LE ENTREGO EL ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIF[CAC!ON,
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, EXPLICANDO EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA, SE TRATA DE UN INMUEBLE
b PLANTA BAJA Y TRES NIVELES Y/SOTANO, GON FAGHADA I O SERVANDO AL INTERIOR
DISTINTAS AREAS LUSADAS COMOD OFICINAS, TANBHEN SE ADVIERTE UN LOCAL. COMERCIAL URBICADO EN PLAMNTA
BAJA DE VENTA DE ARTiCULOS MANUFACTURADOS DE FIESTAS INFANTILES, EN EL SEGUNDO NIVEL SE
ADVIERTE UNA COMSULTORIO DE ACONDICIONAMIENTO FISICO ¥ SALUD, EN EL ULTHMO NIVEL SE ADVIERTE UN
DEFARTAMENTO DE Uso HARITACIONAL, EN CUANTO AL ORJETO Y ALGAMNCE, PUNTO 1.- El. MUMERO DE
MIVELES DE LA EDIFICAGION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE LA BANGQUETA ES DE 4 NIVELES 2.- EL US0O
OBSERVADC ES DE HABITAGIONAL, COMERGIAL Y OFICINAS, 3.~ DE LAS MEDICIONES: A} LA SUYPERFICIE DEL
PREDID ES DE 21 2M2 iL’JOSCEENTOS DOGE METROS CUADRADOE) ; BY LA SUPERFICIE UTIIZADA AL INTERIOR
PARA CADA USOC ORBRSERVADO ES DE 2-2M2 {UEINTID{J‘S METRDS CUADRADOS) PARA EL LOCAL COMERCIAL
UBICADO EN PLANTA BAJA, DE 300N2 {TRESCRENTOS METROS CUADRADOS) DE USO DE OFICINAS, DE 56M2
{CINGUENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS) DEL CONSULTORIO, DEL HABITACIONAL 80N2( QCHENTA METROS
CUADRADOS) ., DEL ESTACIONMAMENTO 1ja8m2 (CIENTO NOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS } Y )} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 618 M2 (SEESCIENTK‘JE DIECIOCHO
METROQS CUADRADOS) ; D] LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 412.80M { BOCE PUNTO OCHENTA METROS) A
PARTIR DEL NiVEL MEDIO DE BANGUETA ; E} EL AREA LIBRE ES DE 34M2 (TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS)Y , ENMGUANTO AL INCISO A EXHIBE EL DOGUMENTO DESCRITO EN EbL APARTADD
CORRESPONDIENTE EN CUANTO AL INCISO B Y C NO EXHIBE NINGUMO DOCUMENTG. ey ) S T

%
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De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble conformado por cuatro (4)

niveles de construccion contados a partir de nivel medio d
ropia naturaleza se
I

advirtieron  los

mismo que por su propia naturaleza se
omologa al de actividades que se realizan en una superficie ocupada
por uso de 300 m2 (trescientos metros cuadrados), 22 m2 (veintidds metros cuadrados) y
56 m2 (cincuenta y seis metros cuadrados), respectivamente; ello en una superficie del
predio de, 212 m2 (doscientos doce metros cuadrados), una superficie de
construccion contada a partir del nivel medio de banqueta de 618 m2 (seiscientos
dieciocho metros cuadrados), una altura de 12.80 m doce punto ochenta metros
lineales) y una superficie de area libre de 34 m2 (treinta y cuatro metros cuadrados),
superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asento el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién 1ll de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimigmo asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente; —--—--a—m-- -men

VS NUMINED YUT 17 DU cipnucie o, ] s
Se requiere al C_para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de
verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguisntes documertos: _

L- CERTIFICADD DE ZOMIFICACION DE USQ DEL SUELD expedida por SECHETAREA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con facha de expedicién VEINTITRES DE QCTUBRE D'E_S_‘D_D‘S MIL TRECE, con vigencia de UN
ARO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLEO_LP"ARA EL DOMICILIC INDICADO EM
LA ORDEN, ZOMIFICACION HC/3/30%, COMERCIO {(USOS PERWMITIDOS UNICAMENTE E.N PLANTA BAJA ~-DEBERAA
RESPETAR EL PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE INDICADCQ POR LA ZORNIFICACION -} USOS AUTORIZADOS:
VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADDS, GIMNASIOS Y ADIESTRAMIENTO FES!CO, SALAS DE BELLEZA,
DFICINAS, DESPACHOS ¥ CONSULTORIOS, CENTROS DE EXPOSICIONES TEMPORALES Y Al AIRE LIBRE, DE
ACUERDO CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDID, LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA POR
LA ZONIFICACION VIGENTE HC/3/30% ES DE 446,25M2 /7 LA SUPERFICIE MAXIMA PERMITIDA PARA EL USO
COMERCIO ES DE 148.75M2, EL CUAL, UNICAMENTE ESTARA PERMITIDO EN PLANTA BAJA / EL NUMERC MAXIMG
DE VIVIENDAS ES DEPENDERA DE LA SUPERFICIE DEL PROYECTD, SUPERFICIE DEL PREDIC 2122, SE OBSERQ{.A
NOMBERE Y FIRMA DEL CERTIFICADOR, AS! COMD SELLO DE CERTIFICACION.— ;

K
Juch

D'ocur'neptal de la que se ac_iv_ierte que tenia una vigencia de un afio contado a partir del
dia S|gu;ent_e de su expedro_lén, esto fue hasta el veinticuatro de octubre de dos mil
catorce, derivado de lo anterior, se hace evidente que el Certificado antes citado, ya no

estaba vigente al momento de Ia visita de verificacién, sin que de los autos que integran el

presente; procedimiento se advierta documental alguna con la cual se haya acredit,/agdf)

/
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ejercer el derecho conferido en el Certificado de referencia, por lo tanto al no encontrarse
vigente el mismo, al momento de la visita de verificacién ni al momento que se emite la

presente determinacion, dicho Certificado no puede ser tomado en cuenta para los
efectos de la presente determinacion.----- -

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, por lo que se procede con la
calificacion del acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento. =-=----------
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actlia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacién, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimientc a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), del que se advierte que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de HC/3/30 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, tres (3) niveles maximos de construccién, 30% minimo de superficie de
area libre y una superficie maxima de construccion de 531 m2 (quinientos treinta y
un metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacion:

_MEH,
INVEADF |
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“7 [~ Ubicacién del Predio

™ Informacion General
Cuenta Catastral 356_6581_16 i ¥ o - ESCUELA AERONAVAL
Direccién . BSCUELA _rw;mm
1K ]
Calle vy Nimero: SECRETARIA DE MARINA 501 i &
Colonia: LOMAS DE CHAMIZAL | "§“=’ . .
Cédigo Postal: £512% P gy o
Superficie del Predio: 253 m2 § g 3=
i sk L ]
i b # =
s S 4 -
g 2 r &
T2 ; &
Al L y ¥ T
2003 ® cludadmx, seduvi ’ W i
1 Peedio Seleccianado
'YERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
ZE}UO'?QJ: = dEFEL;!;?aS Jﬁ‘fgﬁgggn‘ L:,} ciﬁi;’é:w: Este croguis puede no contener l}as vitimas modificaciones 3l
alxt;rizacién, permiso o licencia sohre e! uss de suelo, predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
Para contar con un documento de cardcter oficial es cabo por el propietaric.
necesario solicitar a la autoridad competente, |3
expedicion del Certificado correspondients,

r~ Zonificacién

-Fa 20 €3 531 o

Habitacional con Comercio 3

LR SHE P

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de |a ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

informacién de los Programas de Desarrolio Urbano inscritos sobre el registro de Prane%

Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por

53
| Sk

i\ BIVEA DF
L
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que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: -

El cantenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
insoritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores ortogrificos
o de radaceidn, serd facultada exclusiva de |a Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: -- -

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en refacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fofograffas, escritos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en cualqguiera otra tecnofogfa,
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,

y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio iddéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Bédez,

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.4.1.1. del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y
siete, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio

de interés, mismo gque para mayor referencia a continuacion se citan; --—-------esecameeev 5,-
s
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HC, Habitacional con Comercio en Planta Baja
Este uso pretende fomentar en forma intensiva la vivienda, con ia convivencia de
los servicios y los comercios basicos en la planta baja de los inmuebles.

Ahora bi
decir, de

el cual por su propia naturaleza se homologa al de
ARTICULOS MANUFACTURADOS” y “CONSULTORIO DE ACONDICIONAMIENTO
D", mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
se encuentran permitidos para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, esta autoridad entra al estudio de la TABLA DE USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del E
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAJIMALPA ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de
mil novecientos noventa y siete (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG’ (Sistema de Informacion
Geogréfica), de la que se desprende, lo siguiente;

“DECRETO QUE CONTIENE EL

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND EN CUAJNMALPA DE MORELOS, PUBLICADC
EN G.O.D.F. EL 10 DE ABRIL DE 1997
USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA {HO)

GENERO - USDS PERMITIDOS

Habitacion Vivienda \Vivienda
Abasto y almacenamients  |[Mercado
Tiendas de productos Wents de abarrotes, comestibles y comida 2laborada sin comador,
oasicos y de molino panaderias granos forrajes, minisupers y miscelaneas
especialidades 2 7 i - T

Venta de articulos manufacturados farmacias y boticas
Comercio Agencias y talleres de Taller de reparacion de maquinaria, lavadorss refrigaradores y

reparacion

bicicletas

Tiendas de servicios

Gimnasios y adiestrarmianto fisico

Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias v
Iaboratorios fotopraficos

Servicios de alquiler da articulos #n general, mudanzas v
pagueteria

Administracion

Oficinas, Despachos v Consultorios

Bancos y caras dz cambio

instituto de Verificacidén Administrativa dol B.F.,
Direccion General
Coordinacidn de Substanciacién do Procodimiontos
' Direccidn de Calificacion “A”
Carolina ndm. 132,
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En consecuencia, del contenido de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ",
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), contenida en el "SIG" (Sistema de Informacion Geoarafica). s '

ue los usos de suelo de
_en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacién

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo
desarrollados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacién v
ordenacién_en materia de uso de suelo, en términos de |la_zonificacién aplicable, de
conformidad con |a tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), contenida en el
“SIG” (Sistema de Informacién Geografica). -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
e o AN - 7 oo e
suelo de de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y
siete, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),

contenida en el “SIG" (Sistema de Informacién Geogréfica), en relacién con el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =---===m==mmrmmmcmmmmm s e

Ahora bien, de la redaccion del acta de visita de verificaciéon realizada por el personal

esEecializado en funciones de verificacién, no se advierte si el uso de suelo de

es desarrollado en planta baja o en otro nivel del inmueble visitado, por lo
que esta autoridad no hace pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que no se
cuenta con We permitan tener certeza respecto del nivel utilizado para el uso
de suelo de y con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo
que disponen los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de
Ordenacién en funcién de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones
establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo
Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de
los razonamientos anteriores, en términos de o establecido en el articulo 43 de la citada
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

Instituto de Verificacidon Administrativa del BLF,,
Direccion General

Coerntinasion do Substanciacién de Procedimisntos
Direceidn de Calificacion VA"

Carolina nim. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
inveadf.df.gob.mx

T. 4737 7700

Wl

8/22



CIUDAD DE MEXICO

o
O‘ﬂ]o GOBIERNO DE LA
o

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2374/2018

siendo que de acuerdo a lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que
dicho uso, se desarrolla en el segundo nivel del inmueble visitado, es decir, el inmueble
visitado ocupa un nivel no autorizado para el desarrollo de sus actividades, contraviniendo
en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Asimismo, de la zonificacién aplicable al inmueble de trato, se advierte que el mismo tiene
permitidos, tres (3) niveles maximos de construccién, 30% minimo de superficie de
area libre y una superficie maxima de construccién de 531 m2 (quinientos treinta y
un metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacion materia del

presente asunto, se advierte que el | isi se encontraba edificado al
momento de la visita de verificacion por contados a partir del nivel
medio de banqueta, con una superfic contada a partir del nivel

medio de banqueta de 618 m2 (seiscientos dieciocho metros cuadrados) y toda vez
que el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos 3 (tres) niveles maximos de
construccion y una superficie maxima de construccion de 531 m2 (quinientos treinta y
un metros cuadrados), se hace evidente que tanto los niveles como la superficie

No obstante, por lo gue hace al uso de suelo de _
ismo que por su propia naturaleza se
omologa al de se encuentra permitido Unicamente en planta baja,

maxima de construccién excedida por el inmueble de referencia, es decir un (1)

nivel y 87 m2 (ochenta y siete metros cuadrados), estan prohibidos para el inmueble
visitado, en las normas de ordenacién sobre uso de suelo, de conformidad con la
zonificacién aplicable, en términos del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA
DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril
de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento de la visita de verificacion

materia del presente procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica). e

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 212 m2 {doscientos doce
metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del 30%,
siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es
decir, de 212 m2 (doscientos doce metros cuadrados) en relacion con el 30%, de area
libre sefialado en la zonificacidn aplicable, da como resultado la cantidad de 63.6 m2
(sesenta y tres punto seis metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el
visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacién se
desprende lo siguiente: “...E) EL AREA LIBRE ES DE 34M2.." (sic), con lo que se po
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de manifiesto que el inmueble visitado no respeta el nimero de niveles permitidos,
superficie maxima de construccion y tampoco el porcentaje minimo de 4rea libre que se
sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y
siete, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo SIQUIBNEE I mmmmmmmm e
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de Ila Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan;------=-=eamux
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos

y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale . 5o
esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
sigufentes zonas y usos del suelo: e

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los cerlificados de zonlfficacién se clasifican en: —---------mam-n-

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especfficas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni consti
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permiso, autorizacion o licencia alguna;

1l. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento plblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbanc, cuya solicitud y expedicion se
realizara en medijos electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El fiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio confado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo efercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacién de construccion, no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbanc que entren en
vigor;

I1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pablico
que tiene por objeto reconocer ios derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propigtarios, poseedores o causahabienfes de un
bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretarfa en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a io dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diaric Oficial de la Federacion
del afio 1982; o :

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de
la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho

periodo. <
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En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar el nivel autorizado

desarrollo_de sus actividades, respecto del uso de suelo deﬂ
mismo que por su propia naturaleza se

homologa al de s decir, Unicamente en planta baja; asi como el

numero de niveles, superficie maxima de construccion permitidos y la superficie de area
libre minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacin aplicable,
de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA
DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril
de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento de la visita de verificacién
materia del presente procedimiento), contenida en el “SIG”" (Sistema de Informacion
Geografica), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al
tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en
consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de
conformidad con las constancias que integran el expediente en que se agiy fa
con el uso de suelo que se destina en el inmueble visitado, es decir, de

mismo que por su propia naturaleza se
omologa al de Unicamente debe llevarse a cabo en la planta baja; asi
como el nimero de niveles, superficie maxima de construccién permitidos y la superficie

de area libre minima requerida, observados en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacién, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
(nmueble ubicado en Avenida Secretaria de Marina, nimero quinientos uno (501), Colonia
Lomas de Chamizal, Demarcacién Territorial Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad, sin
obstaculizar el acceso y/o circulacién del uso habitacional, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccién 11! del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
asl como con lo que establece el articulo 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México, preceptos
legales que para mayor referencia a continUaciON SE Citan; ==rerss=mesmmmcmmnnnmmnsmmmmm— e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal----- -- --

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en ia
materia, se considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados

por la autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes
medidas: 55
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lll. Clausura parcial o total de obra”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este ‘Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

lll. Clausura parcial o total de Ia obra;.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:
ll. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia
del presente procedimiento y/o interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo (o [1][=1) (ST ———

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indjstintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta Y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

I.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones

podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la WJQ
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Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la

autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”.

el uso de suelo de

mismo que por su
propia naturaleza se homologa al de por no respetar el

numero de niveles, superficie méxima de construccion permitidos y la superficie de area
libre minima requerida, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS *, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y
siete, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica), en relacién con el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravencién a la'Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la unidad de medida y actualizacion
vigente, por lo que resulta procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccidn VIH de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccién VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
lIl'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mismos que a continuacion se transcriben: ~=--=-ssmsseeeeemeeeeeee --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemniz
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a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. . .”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 174. Las violaciones a los precepfos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vil Multas;.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica,
Se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y Ia
afectacion al interés publico”.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: -———=m—eeem

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
Y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. —m——m-mmmv

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
dfez_ dias del mes de enero de cada afio e/ valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA v entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, —-—

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de

la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥
Geografia.
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadlstica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pescs mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1o. de febrero de 2018.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las cbligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, H y Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---
l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las

disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de usg e

con el nivel permitido para llevar a cabo el uso de suelo dem
+mismo que por su propia naturaleza se
homeloga al de que se destina en el inmueble visitado, es decir,

Unicamente debe llevarse a cabo en la planta baja, siendo que del acta de visita de
verificacién, se advierte que se lleva en un nivel superior a planta baja, asl como por no
respetar el numero de niveles, superficie maxima de construccién permitidos y la
superficie de area libre minima requerida, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), contenida en el “SIG" (Sistema de Informacién Geografica), el mismo
infringe disposiciones de orden publico e interés general, al realizar una actividad o giro
en un nivel no autorizado, asl como por no respetar el nimero de niveles, superficie
maxima de construccion permitidos y la superficie de area libre minima requerida, en
términos de la zonificacion aplicable, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollc sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.------=-m=mmmmmnmnnn mmmmmn

/.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado

por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el

acta de visita de verificaciéon, se desprende que el inmueble V|S|tado se encontraba

conformado por cuatro (4) niveles de construccién contados
| dvirti

suelo de
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iIsmo gue por su
actividades que se realizan en
una superficie ocupada por uso de 300 m2 (trescientos metros cuadrados), 22 m2
(veintidés metros cuadrados) y 56 m2 (cincuenta y seis metros cuadrados),
respectivamente, esto en una superficie del predio de, 212 m2 (doscientos doce metros
cuadrados), una superficie de construccién contada a partir del nivel medio de
banqueta de 618 m2 (seiscientos dieciocho metros cuadrados), una altura de 12.80
m (doce punto ochenta metros lineales) v una superficie de area libre de 34 m2
(treinta y cuatro metros cuadrados), lo que permite deducir que el C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta
con capacidad econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que
dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 180 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo es decir, de mil quinientos (1500) veces la unidad de
medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefiala gue su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y actualizacion vigente.-—--

ll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
Juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccién de algunos de los citados
ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

17/22

SANCION Y MULTA---- u

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Pablica del Distrito

Federal, de conformidad con el uso de suelo, en relacién a no re
debe llevarse a cabo el uso de suelo de
— mismo que por suU propia naturaleza se homologa al de

I << cccir, Gnicamente en la planta baja; asi como por no respetar el
numero de niveles, superficie maxima de construccion permitidos y la superficie de area
libre minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable
de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS 7,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), en aplicacion
a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de Mexico, tal@

b
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se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del
expediente en que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble
ubicado en Avenida Secretaria de Marina, niimero quinientos uno (501), Colonia Lomas
de Chamizal, Demarcacién Territorial Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto articulo 98 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 174 fraccidén Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con lo que establece el articulo 48 fraccién Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México. -

SEGUNDO ‘Asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,498 (mil
cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrolle Urbano, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 18/22
fraccion Ill y & de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,
y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de

Estadistica y Geografia, lo anterior, debido a |la conducta infractora d

no respetar el nivel donde debe llevarse a ¢abo el uso de suelo deW
A e e i i oo iisienn oo
homologa al de | s decir, (nicamente en la planta baja: asi como por
no respetar el numero de niveles, superficie maxima_de construccién permitidos v la
superficie de area libre minima_requerida para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), contenida en el
“SIG" (Sistema de Informacion Geografica), sobreponiendo su interés privado al orden
publico e interés qeneral y social.---- --

- EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
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A).- Se hace del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura prevalecera hasta en
tanto acredite que respeta los usos de suelo permitidos para el inmueble
visitado en el nivel autorizado, asi como que respeta el nimero de niveles,
superficie maxima de construccion permitidos y la superficie de area libre
minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
aplicable de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELQS ”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y
siete, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente
procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), o
bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y que ampare los usos de suelo, los niveles en que
los desarrolla, asi como el nimero de niveles, superficie de construccion y
porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

B).- Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria de la Ciudad de
México inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo

establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos.--—

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.— Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.
722
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SEGUNDO.- Se declara |a validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que respecta a los usos de suelo de "OFICINAS" v "VENTA DE
ARTICULOS MANUFACTURADOS DE FIESTAS INFANTILES’, el cual por su propia
naturaleza se homologa al de “VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS,
observados al momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina procedente,
no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO. ‘ o el uso de
suelo de mismo gue
por su propia naturaleza se homologa al d es decir, Unicamente en la

planta baja; asi como por no respetar el numero de niveles, superficie maxima de
construccion permitidos y la superficie de area libre minima requerida, observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Secretaria de Marina,
numero quinientes uno (501), Colonia Lomas de Chamizal, Demarcacién Territorial 20/22
Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad y al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion Il y VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones {ll y VI y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 7 apartado A fraccion Il parrafo segundo de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 48 fracciones | y Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, vy de la publicacién en el Diario Oficial de fa Federacion del
diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en relacion con lo dispuesto en el articulo 90
parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de |a presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, y/o a interpésita persona que en caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura
decretada en la presente determinacién, sera acreedora a una multa equivalente a treinta

/ & éﬁ??
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veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién y
se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el
Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A" del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacidén Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitara a la Tesoreria de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ~—————-m-

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y

manejo de los datos personales que la_Direccién _de Calificacion “A” obti:/n@?
|
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cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.--memmmmmmmnmmnnasv - -

Asimismo, se le lnforma que sus datos no podran ser difundidos sin su consentlmiento
expreso salvo las excepciones previstas en la Ley,-----mmnamo-

El responsab!e del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe Lépez
Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, Ciudad de MéxXiCo,---—---nmnmmmmmmnmmmssnnmacnanncn
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Plblica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde reczblra asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electrémco datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.-===---=-n---

DECIMO.- Notlflquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIEM

POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, y/o al C.
ﬂen su caracter de visitado del inmueble objeto del presente

procedimiento, en el domicilio del inmueble visitado, ubicado en

0 anterior-con fundamento en los
articulos raccion | inciso a), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México apllcado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal €N SU artiCulO 7. =-mmmmemm e

DEGIMO PRIMERO.- CUMPLASE - /’”"" m _____ ]

Asu lo resolvid la Llceén/taéa’ﬁ?ya rf M {eda D:rectora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificagién Administrafi ad%l rito Federal, quien firma al calce para
constanci/ggn

LYy med‘x - it
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C \?’}n,
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