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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Francisco Diaz Covarrubias, numero cinco (5), colonia San Rafael,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad; atento a los siguientes; ==-----------

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho, se emitié6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2779/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y
afo por el C. Francisco Javier Hernandez Sandoval personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veinte de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. (N o < cual
formul6 observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las
faltas en su escrito, por lo que en fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho, el C.

, presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito de desahogo de prevencion, recayéndole acuerdo de fecha diez de septiembre
de dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad al
promovente en su caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada (Sl

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo se sefiald fecha
y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las doce horas del dia doce de octubre de dos
mil dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia del C. m
autorizado en el presente procedimiento, diligencia en la que se desahogaron las

pruebas admitidas y se formularon alegatos de manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién I,
44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, I, IV, V, VI, VIII,
IX, 7 fracciones I, I, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso
d), Il 'y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciéon VII, 7, 22
fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,
3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. ===

EGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
e Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

| Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Progr
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, y Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

Er; re;l.ac:on con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SEﬁALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL
CORROBORO ES EL CORRECTO POR LAS PL;A‘CQS DE NOMENGCLATURA OFICIAL Y OBSERVAR EL NUMERO EN LA
LONA CON LOS DATOS DE LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C.
PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE Y/O
AbmiNISTRADOR, SIENDO ATENDIDA POR EL C. [ - ¢ ViEN EXPLICO EL MOTIVO DE
MI PRESENCIA Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HAGO
CONSTAR QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ARMADO DE CIMENTACION Y LEVANTAMIENTO DE
MURO DE SEMISOTANO AL MOMENTO CON TRABAJADORES LABORANDO EN LAS ACTIVIDADES, CONFORME AL Y
ALCANCE DE LA ORDEN SE COMPRUEBA LO SIGUIENTE: 1, NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA: UNO. 2. EL USO DE SUELO DEL INMUEBLE ES OBRA NUEVA EN PROCESO DE
CONSTRUCCION EN ETAPA DE CIMENTACION Y ALBANILERIA. 3.LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE
DEL PREDIO VISITADO: SEICIENTOS SETENTA Y SIETE (677) METROS CUADRADOS, B) SUPERFICIE UTILIZADA
PARA EL USO DESCRITO: SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE (677) METROS CUADRADOS C) SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA : CIENTO VEINTICINCO (125) METROS CUADRADOS D)
ALTURA DEL INMUEBLE: UNO PUNTO CUARENTA Y TRES (1.43) METROS LINEALES E) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE: AL MOMENTO NO ES POSIBELE DETERMINAR EN CUANTO A LOS PUNTOS A Y B NO SON EXHIBIDOS EN
ESTE MOMENTO. —

De lo anterior, si bien el personal especializado en funciones de verificacion sefialo que
el inmueble se conformaba por un (1) nivel construido, también lo es que de la propia
descripciéon que hace de los trabajos advertidos, se desprende que estos constaban en
la cimentacioén y levantamiento de muros del semisotano, por lo que esta autoridad
determina que el inmueble se trata de una obra nueva, conformada por un semisotano,
una superficie del predio de 677 m? (seiscientos setenta y dos metros cuadrados) y una
superficie construida de 125 m? (ciento veinticinco metros cuadrados), misma que se
determind utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fracciéon XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisétano observado
por el personal especializado en funciones de verificacién en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion no es considerado como nivel y no cuantifica en la
altura ni en la superficie maxima de construccién permitida del inmueble visitado, en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN
Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMA
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PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO,
se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién Generales
Nimeros 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28
para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO (CUS)

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méaxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratédndose de predios con
pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables... (sic).

7, ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura fotal de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como
en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion
Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, v se debera considerar a
partir del nivel medio de banqueta...b)...” (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese
sentido es claro que el semisdtano observado NO cuantifica ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del inmueble.----
Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, o siguiente:

verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacién, asi como de las que estuvieron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

Por lo que respecta al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
ﬁde fecha de expedicion cinco de abril de dos mil dieciocho, no
obstante, y a efecto de dar cumplimiento a la garantia de legalidad juridica, esta
autoridad considera procedente que con los datos que se tienen contenidos en el Acta

de Visita, efectuar su consulta en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién "Consulte@

1157
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Certificado”, con los datos solicitados en dicho sistema, portal electrénico que es
utilizado para dicho fin por esta autoridad sefiala que los certificados de Uso del Suelo
en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en dicha pagina electrénica;
sin embargo, al realizar la consulta de dicho certificado ingresando para tal efecto los
datos de referencia nos da como resultado que aparece la leyenda “El certificado
solicitado no puede visualizarse en la pagina web. Debido a que se encuentra en
Proceso Administrativo, de Digitalizacion o Dictaminacion”, lo que hace imposible la
validacion de dichos datos; en tales circunstancias y al no tener la certeza de su
legalidad y de sus alcances, esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho
certificado para la emision de la presente resolucién

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se lleva a
cabo en el establecimiento visitado, esta autoridad para los fines de la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de Desarrollo Urbano.

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busgueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que las
zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son las de Habitacional (H),
(cuatro niveles maximos de construccion y veinte porciento (20%) minimo de area libre)
en una superficie de construccion de 2,234 m?).

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral,
de conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la
informacion obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes
citada, es una transcripcidon de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior,
de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 ﬂ;
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda
clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso
articulo 210-A, parrafo primero, de la legisfacion que se comenta, en lo conducente, reconoce
como prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion
electronicos se encuentra "intemet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion )%
obtencion de informacién en diversos ambifos Y, dependiendo de esto tltimo, puede
determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constifuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. Institucion de Banca Mudiiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez, —------

Asimismo, de la informacion sefialada en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica)
del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), se desprende que el
inmueble visitado se trata de un inmueble dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, tal como se advierte a continuacion:

Normas por Ordenacion:
Actuacién

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y

ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos Y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en Su conservacion y consolidacion.

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

Nombre |lacp
Descripcidn||Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacidn
nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano, Los predios dentro de Zona de
Catalogado [Monumentos Histéricos deberdn contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH). Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencion, dictamen u opinién técnica, segun sea el

caso, de |a Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

De la informacién antes indicada se desprende que al tratarse de un inmueble dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, los predios dentro de Zona de
Monumentos Histéricos deberan contar con la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere el aviso de
intervencién, dictamen u opinion técnica, segun sea el caso, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Al
respecto, de la informacion electrénica de referencia, se advierte que al inmueble
materia del presente procedimiento no le aplica el concepto denominado “zona
histérica”, informacion recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por lo
que de la informacion que nos aporta dicho sistema y al no existir prueba en contrario,
dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la autorizaciéon del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo anterior no le es exigible
contar con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), aunado
a que de las constancias que integran el presente procedimiento se advierte en copia
cotejada con original del oficio 401.3S.1-2017/3539 de la Direccién de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del que se desprende
que al inmueble visitado no esta considerado como monumento histérico, por lo ant
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no es exigible contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH).

Ahora bien, por lo que hace al Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA),
de las constancias que obran en autos, se advierte la Solicitud de Informacion sobre
Inmueble con Valor Artistico o Monumento Artistico, con numero de tramite: INBA-00-
004, de fecha quince de agosto de dos mil diecisiete, con sello y No. de Folio: 1718
DACPAI/INBA INMUEBLE NO INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA, por lo que con
el mismo acredita que “NO” requiere del Visto Bueno de dicha autoridad, por lo anterior
resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.---------------

Finalmente, por lo que hace al aviso de intervencion, Dictamen u Opinién Técnica segun
sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); al respecto, de las constancias que obran
agregadas en los autos del presente procedimiento, se advierte la copia cotejada con
original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2104/2018, de fecha treinta y uno de mayo de
dos mil dieciocho, mediante el cual, se emitic opinion técnica favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la
Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acreditd
contar con la opinién favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, dando asi cumplimiento a dicha obligacién
y con ello la observancia a la caracteristica patrimonial, aplicable al inmueble visitado.---

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a la opinién favorable de
la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, descrito en el parrafo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:-----------=-------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte
en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48, 50 fraccién | inciso d
y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y articulo 191 parrafo
primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para
mayor referencia a continuacion se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en maternia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 50. Dentro de las dreas de actuacion, podrén establecerse poligonos de actuacion,
ajustandose a los Programas y a las determinaciones de los 6rganos centrales de la
Administracién Publica que resulten competentes conforme a esta Ley.

El reglamento estableceré el numero, objeto y denominacion de las areas de actuacion, entre
las cuales se encontraran:

I. En suelo urbano:

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; f@
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Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectdnico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o
licencia.

Ahora bien, respecto al nimero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacién con lo dispuesto en la
zonificacion actual aplicable, esta autoridad no cuenta con los elementos necesarios
para determinar su cumplimiento o incumplimiento ya que el personal especializado en
funciones de verificacion no observo construccién alguna sobre nivel de banqueta y por
ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.
Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, en relacion con la Opinién Técnica favorable de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda, se resuelve no imponer sancién alguna a la persona moral denominada -
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento.
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de 7/8
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-—--

TERCERO.- Por lo que hace a la Opinion Técnica favorable de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se

resuelve no imponer sancion alguna a la persona moral denominada
la del Inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de

lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, --------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interp‘%/
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el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucién.
SEXTO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada '

A ropietaria del inmueble materia del presente procedimiento,
por conducto de su Apoderado legal el C. | IIIIIIIIEININGgdgdgooE . /o 2 s CC.
autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos,
ubicado en calle HIIIINIEIEGEGEGEGEEGEGEGEEEE
| precisando
que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se presente alguna
imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
establecimiento visitado, previa razén que se levante para tal efecto.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2779/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa. -—m-

= ———— _—
OCTAVO.- CUMPLASE / /i )

DVDC/ACC
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