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En la Ciudad de México, a diecisiete de enero dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en James Sullivan, nuimero sesenta y nueve (69), Colonia Sa_n _Rafae!,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:-

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de agosio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacidn al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2839/2018, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio
por la C. Patricia Murillo Santillan, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2. El veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. || G cdiante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayendole acuerdo de fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, por el
cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito,
consistentes en exhibir original y/o copia certificada de los documentos que acreditaran la
personalidad con la que comparecia, y las pruebas que ofreciera en original y/o copias
certificadas; prevencion que no fue desahogada, toda vez que no presentd escrito, por lo
que por acuerdo de fecha cuatro de enero de dos mil diecinueve, se tuvo por no
presentado el escrito recibido el dia veintisiete de agosto de dos mil diecinueve y por
perdido el derecho que debio ejercitar.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. .- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificaciéon “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XlII, 5,11 fraccion 1I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V., VI, VI, IX, 7
fracciones |, 11, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), I y1V, 8
fraccion 1I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de
Mexico, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que requieren para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de

implificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y bﬁ@
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con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

SARES ¥ CIRGUNBSTANGIAS: — St S e o ics I ACION 7
ggJ:;“ﬁ?;IDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO BENALADO EN LA ORDEN DE \?15\?1'}"!\ Dh;\;r;,')R‘;g;?é:;;) -
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ZHE PETARIO ¥/O TITULAR YO POSEEDOR YU OCUPA
oo UEBLE, SIENDO ATENDIDA POR LA C. i, _
BLE ¥ ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HHLE

ity BESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INM
B - CALIPAD DE ENGARGADA DEL INMUE

SABER EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA, UMA VEZ QUE ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, BRINDANDONE
FODAS LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA OBSERVO LO SIGUIENTE: 8B
TRATA DE UN INMUEBLE DE SEMI SOTANO, BLANTA BAJA Y NUEVE MIVELES CON FACHADA COLOR NEGRO GON
ARIS ¥ ACCESO TIPO PUERTA DE CRIGTAL. AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA UN AREA DE RECEPCHON,
AREA DF ESPERA, AREA DE RESTAURANTE, AREA DE GIMNASBIO, AREA DE SALON DE USOS MUILTIPLES, AREA DE
ALBERGA, CENTRO DE NEGOCIOS, ¥ GIENTO CATORCE HARBITACIONES PARA CLIENTES. CONFPORMIE AL OHEIETO
v ALCAMGE BE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION S$E OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- AL MOMEMTO DE LA
PRESENTE DILIGEMCIA SE OBSERVANM DIEZ MVELES SOBRE NMVEL MEDIO DE BANQUETA. 2. AL MOMENTO D8 LA
PRESENTE DILIGENGIA SE OBSERVA EL USO DE HOTEL. .- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A} LA
SUPERFICIE DEL INMUESLE ES DE OCHOCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO SESENTA ¥ UN METROS CUADRADOS. 13}
LA SUPERFIGIE UTILIZADA ES DE SIETE ML CUATROGIENTOS CINGUENTA Y SIETE PURTO CUAREMTA ¥ NUEVE
METROS CUADRADOS. ©) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SIETE Mil. CUATROCIENTOS CINGUEMTA ¥ SIETE
PLMTO CUARENTA ¥ NUBEVE METROS GUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DIECINUEVE PUNTO
OECIOGHO METROS LINEALES. E) AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE OBSERVA AREA LIBRE.
RESPECTO BE LOS PUNTOS A, B Y ¢ DE LOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE EXHIBE NINGUN TIPO DE DOCUMENTO. —— — . -

peverEaon b vt sendklie b BEAT

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso utilizado en el inmueble visitado, es
de “hotel’, mismo que se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 7,457.49 m2
(siete mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cuarenta y nueve metros cuadrados), la
cual se determiné utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, hechos que
se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de
verificacién quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

MO EXRIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA—

P N s R La L T I b g

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite que el uso y
superficie utilizados en el inmueble visitado sean los permitidos, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinaciéon considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesio en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano.
Por lo que resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (http://www.seduvi Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de
la pagina electronica.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del

uelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del

e se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta en térm
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del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en Ia_Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de _dos mil ocho,
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del pr_esente
asunto), es la de HABITACIONAL CON OFICINAS (HO), tal y como se advierte a

continuacion:
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Para contar con un documento de cardcter oficial es cabe por el prepietario.
necesarfo solicitar a la auteridad competente, la
expedicién de! Certificade correspondiente.

—Zonificacion

Habrtacional con Oficinas - Z{Lo que
indique I3
zonificasién
del
Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
mimma, el
Programa
Delegacional
lo definird.)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Caddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documente es una transeripcién de la infarmacidn de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos scl:_;fa el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en case de existir errares ortografices
© de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbang ¥ Vivienda proceder a su rectificacin.

T . . i .
LJ/Slrve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:
Fa

( Registro No. 186243

.l
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pé&gina: 1306

Tesis! V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletonia a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotograffas, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obfencién de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de
esto lltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITQ.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcfa Baez.------

Ahora bien, para determinar si el uso de “hotel”’, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende, lo

siguiente:

SuscEnEno nro USOS PERMITIDOS (22 o]
Ha | ‘Unif. ik
Habitaclén Vivienda bitacloral L ArnIHAAr
Habiltaclonal Plurifamitiar

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 29 DE SEPTIEMBRE

DE 2008

USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL CON OFICINAS {HO} NOTA 1

Comercio

Minkstperes, misceldness, tiendas cle
alb>arrotes, tlendas naturistas, matertas
primas, articulos para fiestas, estanguillios,
perfumerias, dpticas, farmacias, boticas
droguerfas; zapaterias, boneterias, tiendas
Comerclo wvecinal del|de telas y ropa; pacgueterias y Jjoyeria;
productos basicas, del|tiendas de equipos electrdnicos, discos,

uso personal y|misica, regalos, decoracion, deportes vy
daméstico luguetes, venta de mascotas y articulos para
mascotas con servicios veterinarios, librerias
S papelerias; fotocepias, tlapalerias,

mercerias y florerlas; venta de ataddes;
expendios de pan y venta de productos

. manufacturados.
Comercio al por menor

Winaterias,

Ferretarfas, material eléctrico, vidriaerias y
mueblerias.

Comercio al por menor

venta de enseres eléctricos, linea blanca,
cle especialidades

computadoras y equipos y muebles de
oficina.

Llantaras con instlacacidn de vehlculos

Camercio al por menor |Tiendas de autoserwiclo y supermercados,
en establecimientos|plazas, centros comerclales y tendas
miltiples ldepartamentales.

venta de productos alimenticios, bebidas y
Comerclo al por mayor|tabaco.

de productos
Caomercio al por mayor alimenticios, <e uso
personal, doméstico y Venta de productos de uso personal y

para oficinas doméstica.

Consultorios para: odontdlogos,
oftalimdlogos, quiroprédcticos, nutridlogos,
psicdlogos, dental y médicos; atencidn de
adicciones, planificacidn famillar, terapia
oficinas, despachasy |ocupacional y del habla;: alcohdiicos

consultorios a escala anénimos y neurdticos anénimas,
vecinal

Servicios basicos an

NG
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Edicién v desarrollo de software

Cficinas para alquiler vy venta de: bimnes
raices, sitios para filmacldn, espactidculos v
deportes; alguiler de squipos, mobiliario v
bienes muebles.

Renta de vehiculos v agencia automotriz

Oficinas de instituciomes de asistencia.

Servicios basicos en
loficinas v despachos Cficinas v despachos; servicios
profesionales y de consultoriz, notariales,
uridicos, aduanales, fimancieros, de
contasilidad v auditoria, ggencias
matrimoniales, de viajes, naticias,
oublicidad, relaciomes pdblicas, cobranzas,
colocacion y administracion da personal,

Agencias de groteccién, seguridad v
custodia de personas, bienas e inmuebles

Cficimas de goblerno|Saritas v casetas de vigilancia.

dedicadas al orden.|Centrales, estacion=z de zolicia v encierrc
pusticia vy seguridad|de vehiculos oficiales.
rdblica

gados y tribunales.

Oficinas de gobierno

= aneral, de . ; " i
. g . Oficimas de gobiermnos en genera!l, des
organismas gremiales B :
x . organismos  gremiales vy organizaciones
\a organizaciones s . -
s i clviles, politicas, culturales, deportivas,
civiles, politicas,

. recreativas v religicsos.
culturales, deportivas, v

recreativas y religiosas

Representaciones
loficiales, diplomaticas
v consulares

Representaciones oficiaies, diplomaticas v
consulares,; estatalss o gubernameantales.

Hozpitales generales, da Jrgencias oy
especialidades, centros médicos.

Clinicas generales vy de urgencias, clinicas de
icorta estancia (sin hospitalizacicn), clinicas
de salud, bancos de sangre o de organocs, 5/11
Servicics centros de socorro ¥ centrales de

izados de salud ambulancias.

Servicios tecnlcos,

F S Laboratorios de andlisis clinicos, dentales y
profesionales y sociales

radiografiias, especializados {gendticos),
taller médico dental

Centros antrrabicos, clinicas y hospitales
veterinarios.

Capacitacidn técnica y de oficios; academias

cle belleza, idiomas, contabilidad,
computacion, manejo, danza, teatro, musica
IServicios dely bellas artes;

capacitacién,
deportivos, culturales v Glmnasios, centros de adiestramiento fisico
recreativos a escalalen yoga, artes marclales, fisico culturismo,
vecinal natacion y pesas.

Bibliotecas, hemerotecas, ludaotecas, centros
comunitarios vy culturales,

Escuelas primarias, secundarias técnicas.

Preparalcorias, wvocacionales y normales,

i institutos tecnaldgicos, politecnicos,
Servicios deluniversidades y postgrados; centros de
capacitacian, investigacidn clentifica y tecnolégica.
educacion e
investigacion en
senenal Laboratorio para andlisis de mecanica de

Isuelo, laboratoric para analisls de
lalimentos, iaboraterio de pruebas de

calidad de equipos y materiales en general.

Auditorias, teatros, cines, salas de concierto
¥ cinetecas, centros de convenciones,
centros de exposiciones, galerias de arte vy
museos.

Video juegos, juegos electromecanicos

Servicios deportvos,

Billares, boliche, pistas de patinaje, juegos
culturales, recreativos

Servicios i cle mesa.
religiosos en general .
¥ z g Salones para banquetes y fiestas.
|Centros deportivos, albercas y canchas
deportivas bajo techo y descubierta,
practica de golf y squash.
Templos y lugares de culto, instalacicnes
|- religiosas, seminarios y conventos.

institute do Verificacion Administrativa del DLF,,
Direccidon General
Coordinacien de Substanciacion de Procedimicntos
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Restaurantes slh venta de bebidas
alcohdlicas, cafes, fondas, loncherias,
servicias de alimentos|taquerias, fuentes de sodas, antojerfas,
y bebidas a escala[torteriasy cocinas economicas.
wacinal
Comida para llevar o para suministro por
conirato a empresas e Instituclones sin
servicio de comeador.
Salones cde balle y pefias.
Restaurante con venta e bebidas
IServicias da alimentos alco haiieas, restauraptaban Cantinas, Gares,
¥ bebidasen genaral video-bares, centros nocturnos, discotecas,
cerwvecerias y pulquerias.
salas cde belleza, ciinicas e belleza sin
cirugia, pelugquerias y sastrerias en general;
estudios fotogréaficos; lavanderias,
tintorerias, recepcidn de ropa para lavado v
pplanchada, alquiler de vropa {trajes vy
smokings) y renta de camputadoras con o
sin  serviclos de Internet; reparacidn vy
Servicios, reparacién y|mantenimiento de bicicletas; teléfonos
mantenimiento, alcelulares, relojes y joyeria; de calzado,
escala vecinal electrodoméesticos e instalaciones
clamésticas; equipos de precision, computo
y video} tapiceria y reparaciéon de muebles y
asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria,
electréonicos, alquller y reparacidn  de
larticulos en general.
Agencias de correos, telégrafos y telefonos.
Serulios de \velatorios, agenclas funerarias, agencias de
Inhumiactan inhumacién sin crematorio.
Iincineracién
servicios de jardineria; lavade vy teiildo de
alfombras, cortinas y muebles.
servicios personales en
general Sanitarios y bafos publicos
Salas de masaje, spa, camas de bronceado vy
I>afio sauna.
Centrales de mensajeria y pagueteria,
telefénicas, corraos y telégrafos; estaclones
servictos aa cle radio y talevisién.
mensajeria, correos,
Fg’%fﬁf‘_‘??_' eev.--.YlEstaclones repetidoras de comunicacion
teléfonos V|Estaciones repetidoras de comunicacién
telecomunicaclionas enfcelular y servicios satelltales, de télex vy
sarvicios técnlcos, lzeneral radiolocallzacién  en  general; estaclones)
profesionales, proveedoras de servicios de Internet.
ftnancieros, de
transporte Y

Bancos, cajeros automaricos y casas de
camblo.

Servicios financieros,
bancarios y fiduclarios,
cde seguros y similares

hMontapios, casas de bolsa, aseguradoras,
sociedades de Inversién, cajas de ahoiro,
casas de préstamo y casas de empenio.

Transporte escolarn para empleados, urbano
cde pasajeros y renta de vehiculos con o sin
chofer.

Servicios de
transporte ce carga, de
pasajeros en general y
cle almacenaje
temparal

Servicio de mudanzas, servicio de grdas para
wvehiculos.

Servicios de
transporte masivos de
carga y pasajeros

Terminales v estaciones de autotransporte|
urbano y foraneo, terminales de carga,
terminales y estaciones de transporte
colactivo {metro}, estaclones de!
ferrocarriles y estaclones aéreas.

Helipuertos

Estacionamientos
pliblicos y privados

Estacionamientos puiblicos, privaclos vy
pensiones, (en *HCY, se permitieran en
todos los niveles),

Verificentros.

Reparacién,
mantenimiento
automotriz y servicios
relacionados

Vulcanizadoras, centros de diagndstico sin
reparacién del vehfculo y lavado manual,
servicio de alineamiento y balanceo,

Reparacion,
mantenimiento
automotriz y servicios
relacionados

Talleres automotrices y de motocicietas;
reparacién de motores, equlpos Yy partes
eléctricas, vidrios ¥ cristales, hojalateria vy
pintura, CaAMmaras, lavado mecanico,
lubricacion, mofles ¥ convertidores
catallticos.

Infraestructura |Infraestructura

Plantas de tratamiento de aguas residuales
{de acuerdo al proyecto).

MOTAS: l_l. Los usos que no astdn sefalados en esta tabla, se sujatardn al procecdimiento estaplecido en ef Reglamento de la Ley de

Desarrolto Urbanao del Distrito Fecderal.

2. Los equipamientos pUblicos existentes, quedan sujatos a lo dispuasts por el Art. 38-fraccidn I1V- de la Ley de Desarroilo Urhano

del Cistrite Federal; asi como las dispositiones aplicables sobre bienes lnmuebles publicos.

s

especifica.

2. Lz presenis Tabla de Usos del Suefo no aplica para los clnco Programas Parclales, ye gue &s5tos cuentan con normatividad

ue la actividad desarrollada en el inmueble visitado de hotel, observada en el inmueble
isitado, no se encuentra contemplada dentro de los usos permitidos para el inmu

o

i
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visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre
de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de
“‘NOTAS’ lo siguiente: “...1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran
al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que el uso hotel, haya sido sujeto al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por
consiguiente se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacion del
visitado, asumir la carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de
hotel, que se desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que
por consiguiente se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacién del
visitado, asumir la carga de la prueba, o bien, acreditar contar con un certificado de
zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de
suelo desarrollado en el inmueble visitado al momento de la vista de verificacién, en
términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no contar con el certificado que
determine que el uso de hotel, se encuentre permitido para el inmueble de referencia, se
hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacién, una sancion, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

SANCION

PRIMERO.{Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es decir, por no contar con un certificado de zonificacién para llevar acabo el uso
de “hotel’, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion VIII, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 2 fraccién Ill, articulo 5§ y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a
continuacién se citan:

SEGUNDO.- Independientemente de la sancion econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al establecimiento con giro de hotel, ubicado en James Sullivan,
numero sesenta y nueve (69), Colonia San Rafael, Demarcacién Territorial Cuauhtémoc,
en esta Ciudad,; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién 11l de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién Il
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo que
establece el articulo 48 fraccién 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de Meéxico, mismos que
?/ continuacion se citan:

nE g
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”.

Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio Abierto, Areas Verdes,
y los demés que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asf como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra™

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sanciones: 8/11

Hl. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feaeral---- - - - -=sssmmmmssmmmomccssnninimsncne

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn al interés puiblico” --—--------

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento--------------
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

II. Clausura temporal o permanente, parcial 0 total,---—essssmssessmmmmmmme e e -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantfa del pago de las obligaciones y supuestos previstos en

las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran
en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de ia Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa. El célculo y
determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método previsto en el articulo 4,

Instituto de Verilicacién Administrativa del DF.
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos g,/
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con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia publica y da a conocer que los valores
de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de
$2,450.24 pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a
partir del 1° de febrero de 2018, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualizacion.

SE APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento de verificacién, y/o a interpésita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, 1l y 1l y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita
de verificacién de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de desarrollo de urbano, en relacién con los usos permitidos para el
establecimiento visitado, en términos de la zonificacidn aplicable conforme a la TABLA de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se puede concluir que
su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro
que no se encuentra contemplado dentro de los usos permitidos para el inmueble de
referencia, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo
dispuesto en la zonificacién correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta entidad federativa, -——--——eemmeeee-

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de hotel, en una superficie ocupada por uso de
7,457.49 m2 (siete mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cuarenta y nueve metros
cuadrados), la cual es de las méas redituables, misma que se lleva a cabo en un inmueble
de planta baja y nueve niveles, en una superficie del predio de 828.61 m2 (ochocientos
veintiocho punto sesenta y un metros cuadrados), y una superficie construida de 7,457.49
m2 (siete mil cuatrocientos cincuenta y siete punto cuarenta Y nueve metros cuadrados),
por lo que se deduce que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento de verificacion, cuenta con capacidad econémica para
el pago de la multa que le es impuesta.

lll.-La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.

instituto di Varificacién Administrativa del D.F.,
Direczion General
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EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, que una vez
impuesto el estado de clausura este prevalecera hasta en tanto acredite de
manera fehaciente que respeta los usos de suelo permitidos para el
establecimiento en comento, en términos de la zonificaciéon aplicable, de
conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano, o bien, exhiba
Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de las modalidades previstas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México, y que ampare el
uso de suelo que se destina en el establecimiento visitado o acreditar haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano Federal para demostrar que el mismo se encuentra
permitido para el inmueble visitado.

B) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa, del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Cdédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

10/11
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presante procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.); en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

\CUARTO.- Independientemente de la sancién econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al establecimiento con giro de hotel, ubicado en James Sullivan,
numero sesenta y nueve (69), Colonia San Rafael, Demarcacién Territorial Cuauhtémoc,

en esta Ciudad, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

UINTO.- SE APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento de verificacion, que para el caso de no peflrp‘i_tir L=
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oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-—---—=--—---

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la Persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora,
que deberd acudir a las Oficinas de la Direcciéon de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, de
conformidad con el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la Persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora, en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion.—

DECIMO.- CUMPLASE Vi "V AN

AT 7
Asi lo resolvié la Liceneiad i uiz da, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificaci dministrativ rito Federal, quien firma por duplicado al

calce. Constﬁ. i
MAZR/DVDUKRR(}% L

Institute de Verificacién Administrativa del D.E.,
Diraccion General

Coordinacion de Substanciacién de Procadimientos
Birgecion de Calificacion "A"
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