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En la Ciudad de México, a catorce de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Cuauhtémoc, numero cincuenta (553), colonia Del Carmen, Demarcacion
Territorial Coyoacan, en esta Ciudad; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3224/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes
y aflo por el C. Roberto Gris Sanchez personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha tres de septiembre de dos mil dieciocho, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. , mediante el cual
formuld observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de septiembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se reconocié la personalidad del promovente en su caracter
de copropietario del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y
hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrollé a las doce horas del diecisiete de septiembre de dos
mil dieciocho, haciéndose constar la incomparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion I,
44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VI,
IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso
d), Il y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2,
3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial
Coyoacan, y Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos gudg
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conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacién, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente-----—-------

;'ISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

i imim s maA s As LEAAELL AARMDTAD 1AL IR NENTES

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en |la parte conducente lo siguiente:

E& ;ELAC?ON C-ON”EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES 2/6
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN Y OBSERVO UN INMUEBLE QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES, CON TAPIALES METALICOS, AL INTERIOR SE OBSERVAN TRABAJOS DE ACABADOS TALES COMO APLANADOS,

PLAFONES, PISOS Y RANURACIONES PARA INSTALACIONES Y PLOMERIA. EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA CUARTO DE LAVADO
Y LA PREPARACION DE UNA TECHUMBRE A BASE DE ACERO PARA EL AREA DE TERRAZA, EL INMUEBLE SE OBSERVA DE RECIENTE
CREACGION. AL MOMENTO SE OBSERVAN MATERIALES PARA LA GONSTRUCCION Y TRECE TRABAJADORES. DE ACUERDO AL
ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, 2. EL USO OBSERVADO ES EL DE OBRA
REGIENTE EN ETAPA DE ACABADOS; 3. A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CUATROCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE TRESCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA ES DE SIETE PUNTO SETENTA Y GINCO METROS
LINEALES Y EL AREA LIBRE ES DE CIENTO SIETE METROS CUADRADOS. EN CUANTO A LOS INCISOS A, B Y C, AL MOMENTO NO
EXHIBE DOCUMENTOS..

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva conformada por tres (3)
niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie del predio de
258 m® (doscientos cincuenta y ocho metros cuadrados), con una superficie de
construccién a partir del nivel medio de banqueta de 311 m?® (trescientos once metros
cuadrados) v una superficie de area libre de 107 m” (ciento siete metros cuadrados), tal
y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 péarrafo segundo; en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, ,
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Cgftg
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de Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesano que se haga mencioén expresa de cada una de
ellas.”

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idonea que el
visitado exhibié durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en
su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio i  REENNRENEN -
fecha de expedicion veintiuno de marzo de dos mil dieciocho, relativo al inmueble
visitado, por lo que toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo Digital, folio (Il < fecha de expedicion veintiuno de
marzo de dos mil dieciocho, se advierte que la zonificacion aplicable en el inmueble
visitado, es Habitacional unifamiliar, nueve (9) metros de altura, y cuarenta porciento
(40%) minimo de area libre, por lo que se hace evidente que la altura observada al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, son los
permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de desarrollo urbano y
uso de suelo, de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio (il NIENEGEE cc fecha de
expedicion veintiuno de marzo de dos mil dieciocho, toda vez que ha quedado precisado
en lineas que anteceden gue el inmueble visitado se encontraba conformado por 7.75
m (siete punto setenta y cinco metros lineales) contados a partir del nivel medio

de banqueta.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacidn aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal esEecializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 258 m” (doscientos
cincuenta y ocho metros cuadrados) en ese sentido el inmueble de referenma debe
contar con el 40% minimo de area libre, esto es el 40% de 258 m? (doscientos
cincuenta y ocho metros cuadrados), resultando de la operacion aritmeética un total
de 103.20 m* (ciento tres punto veinte metros cuadrados), siendo que del acta de
visita de verificacion materia del presente asunto, se advn'tlé que el inmueble de
referencia contaba con una superficie de area libre 107 m? (ciento siete metros
cuadrados), esto es 3.80 m? (tres punto ochenta metros cuadrados) mayores a los
requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el
Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que_el area libre observada al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, es la
permitida en la zonificacién aplicable en materia de Desarrollo Urbano.

Es necesario precisar que del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital,
folio [ cc fecha de expedicion veintiuno de marzo de dos mil
dieciocho, se aprecia que al inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal
como se advierte a continuacion:

e e R e
AREAS DE ACTUAGION

Norma 4. Refarente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

s b AR e i e ey R

‘CARACTERISTI CA PATRIMON!AL
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ACP Inmueble dentro da los poligonos de Area de Conservacian Patrimanial. A todos iss inmuebles ubicados den 2 Areace
Conservacion Patrimonial les aplicara a Norma de Ordenacion nuimero 4 en Areus de Actuacion del Programs General ¢ e
Desarroile Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histdricos deberdn contar con la autorizacion gei Instite o
Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencion, dictamen u epinicn
tecnica, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda,
CRITERIOS DE INTERVENGION

Cualquier intervencién en Area de Conservacion Patrimonial deber4 integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonia
inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitectonicos del entarno, tak s
como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de fas construcciones.|
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, abra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos 2 a
aprobacién del proyecto por parie de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI. ¥ en caso da estar deniro < |
Zona de Monumentos Histéricos debera contar con la autorizacion del Institule Naciana) de Antropoiogia e Mistoria. (Tl
acuerdo a la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Acluacion, inciso 4.1j.

1

Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de
Informacién Geogréafica (SIG) de Ia pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes
y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), lo anterior, a efecto de
conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la cual se desprende lo siguiente:-

i

Sitios Patrimoniales

De la informacién antes indicada se desprende que al tratarse de un inmueble dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, debera contar con autorizacién del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como del aviso de intervencién u
opinién técnica de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda. Al respecto, de la informacién electrénica de referencia,
se advierte que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el concepto
denominado “zona histérica’, informacién recabada del apartado de “caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

En ese sentido, de la informacion antes indicada, se desprende que el inmueble se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, ante cualquier
intervencion el inmueble visitado requiere del aviso de intervencion, Dictamen u Opinién
Técnica segln sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); al respecto, de las constancias
que obran agregadas en los autos del presente procedimiento, se advierte la copia
cotejada con original del oficio SEDUVE/CGDAU/DPCUIZG?O/QO16, de fecha siete de
septiembre de dos mil diecisiete, mediante el cual, se emiti6 opinién técnica favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial a favor del inmueble visitado,
signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado
acreditd contar con la opinién favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, dando asi cumplimiento a dicha
obligacion y con ello la observancia a la caracteristica patrimonial, aplicable al inmueble
visitado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso del suelo,
respecto de la altura, superficie de area libre observadas en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién, asi como contar con opinién favorable de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Vivienda, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Sugio
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Digital, folio SIIGEGEGEG < fecha de expedicidn veintiuno de marzo de dos mil
dieciocho, en relacién con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos, -----=--==mmem=mmmx

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a la altura, superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, asi como contar con opinion
favorable de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, se determina que el C. G - su caracter
de copropietario del inmueble materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano y uso
de suelo, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la 5/6
presente resolucidon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de |la Ciudad de México,~------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad
con el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C.
| en su caracter de copropietario del inmueble materia del
presente procedimiento y/o al C. autorizado en el
presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/3224/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.
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OCTAVO.- CUMPLASE
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