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_ wléxico, a catorce de diciembre de dos mil dieciocho. ------------

.o 108 para resolver en definitiva los autos del procedlmiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Ticoman, numero cincuenta y cinco (55), colonia Tepeyac
Insurgentes, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad; atento a los
siguientes: e - -—e-

1.- En fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3277/2018, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --=--------

2.- En fecha tres de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. |l o < cual formuld
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de septiembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las
faltas en su escrito, por lo que en fecha cuatro de octubre de dos mil dieciocho, el C.

| presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito de desahogo de prevencion, recayendole acuerdo de fecha nueve de octubre de
dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocio la personalidad del promovente en su

caracter de Apoderado Legal de las CC.
' ' el inmueble materia del presente '

procedimiento, sefialandose dia y hora para gue tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollo a las doce
horas del treinta de noviembre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la
comparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y
se formularon alegatos de manera verbal. ------------ - - -ne
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verlflcacaon esta Instancia
resuelve en términos de 108 SigUieNtes: —=---mmmmmmm e

PRIMERO.- La Llcenuada Deyamra Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Amemtratwa del Distrito Federal, es competente para resolver

en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apgrtado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 83 de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, Z)

L
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fracciones | y XIlII, 4, 13 fraccion I, 48 fraccién |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y 6 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6
fracciéon IV, 7 apartado A fracciones | inciso ¢) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion Ill, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccidon
IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto
transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.----=-=------
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Gustavo
A. Madero, y Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificaciéon, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. -- - --
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:--------———---—————- - -

————— 3
- - —_— —-— = IEREE -

_____ - - b = - = - =

Instituto de Verificacion Adm{us!rmwn del D.F.,
Direccion General
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AT A AN P hr A b | Ak 48 e e e =

EN RELACION CON EL OBJE-'i-'é)":.fI' ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN cor.IST{m}t;)? rsilrfilr_lli?.fj-i'T‘H:s
CHOS OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS e s - 3
z;;\l:mliﬁjo EgQEL INMUEBLE AL QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI CDRROBOR?}E;{LZ::}:RI!.;
MOMENCLATURA OFICIAL, Y CON EL VISITADO QUIEN MANIFIESTA S8ER CORRECTO, REQUIERO LA PRESENCIA_DE;:(.)S ATFND:Do§
TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADOD, RESPONSABLE, ADMImSszADOR, DO'I_QDE ST s N_UESTRA
PORELC EN SU CARACTER DE ENCARGADO A QUIEN LE EXPLICAMOS EL M?J*.’;‘YA EN.ETMA ‘)
VISITA CON QUISN REALIZAMOS EL RECORRIDC ¥ DESIGNA A SU TESTIGO, PODEMOS OBSERVAR UN{A OBRA N e
ACABADOS TALES COMO APLANADQOS, Y TRABAJOS PRELIMINARES EN SEMISOTANO MISMO QUE SERA DESTINDAFDUN mmu&B‘l"r— DF,.
ESTACIONAMIENTO, DESARROLLADA EN TRES NIVELES Y SEMISOTANO , HAGO CONSTAR QUE SE TRA'I]'lAMF';O g m;;:au;
SEMISOTANG, PLANTA BAJA Y DOS NIVELES , CON ACCESO EN TAPIALES Diriiﬁﬁ;ﬁ;gii;?_b:;{orfsi‘ig 6;35 ESPANO‘; ng
=M FAC AS{ COMO MANIFESTACION DE GBRA, EN DONDE SE OBSER ] : s D SPACIOS
gl;_?ﬂrf\:g:;;unit;s A LOCALES COMERCIALES Y EN LOS DOS NIVELES SUPERIORES SE ADVIER T.EN ao: D-El-' iimm:itﬁixf
MNIVEL ¥ EN SEMISOTAND AREA DE ESTACIONAMIENTO EN DONDE 5£ OBSERVA ESCOMBRO Y MATEE?(AL ,',rfmu ‘_LE.VA.'\;.D;.A m;ao.
POLINES, GABE SENALAR QUE AL MOMENTO DE LA EJECUCION DE LA PRESENTE DILIGENCIA NC SE ESTABA 'g\ EYal .DE VJ'S;M
TRABAJO ALGUND, NI 8F OBSERVARON TRABAJADORES AL INTERIOR ; RESPECTO Al OBJETO Y ALL‘ANC: DE :O s 0l
DE VERIFICAGION EN SU PUNTO 1.- EL NUMERO DE NIVELES DEL lNMUEEli;lE :sumzi:tl‘\:?:s ;rsin::f:':w;k g E"I:J'\JPQ -~
PUNTO 2.- EL USQ DE SUSLO DBSERVADD AL MOMENTO DE LA PRESENT NG E :1& ;ﬁ;,augéLE VISITAD‘C;
ACABADOS. RESPECTO AL PUNTO 3.LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A) SUPERFICIE EJT‘ o QOSM.ETRM
CIENTO SE'EE:NTL Y OCHO METROS CUADRADOS (178 M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA QUINIENTOS T:Ep w.wz . MTUR;
LADRADCS (532M2) , C) SUPERFIGIE CONSTRUIDA TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS GUADRADOT(L ). D}
E;Ariﬁgfl\.:;ﬁ?uo)\fﬁh:'m Y DOS METROS (10.82M). E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE SES:T;_!:ITA?METRC;S ::u;:éf;léz?;}_(i';msi
RESPECTO AL PUNTO A. SE DESCRIBE EN £L. APARTADO CORRESPONDIENTE . RESPECTO int‘JNTlo N;E ! E EN E
APARTADO CORRESPOMDIENTE , Y RESPECT( AL PUNTO €. 5E DESCRIBE EN EL APARTADO cogﬁﬂ_ﬁqnoiﬁ IFe:

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por un (1) semisétano
y tres niveles, es decir, 3 (tres) niveles contados sobre nivel de banqueta, lo
anterior es asi, toda vez que el semisétano no es cuantificable para los efectos de
la_presente determinacion, tal y como se detalla en lineas subsecuentes, en una
superficie del predio de 178 m*® (cinto setenta y ocho metros cuadrados), con una
superficie de construccion de 354 m® (trescientos cincuenta y cuatro metros
cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta, una altura de 10.92 m (diez punto
noventa y dos metros lineales) a partir del nivel medio de banqueta, y una
superficie de area libre de 60 m* (sesenta metros cuadrados), tal y como lo asento
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisétano observado
por el personal especializado en funciones /de verificacién en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, no es considerado como nivel y no cuantifica en la
altura ni en la superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de
lo dispuesto en el “DECRETO POR E/ QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION. PARA FORMAR PARTE

DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL

Instituto de Venficacion Arl1n:n4ralivn del D.F.,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimicntos
Direccion de Calificacion A"

Carclina num 132 m
el Noche Buena, CP O
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DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO,
se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“..ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién Generales
Nomeros 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28
para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS)

La construccidon bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con
pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos
y locales no habitables. .. (SIC)-=--========mmmmmmmm e --- -—--

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO

La altura total de la edificacién serd de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asf como en
las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares
para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel
medio de banqueta...b) . (sic)---

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese
sentido es claro que el semisétano observado NO cuantifica ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del inmueble. -

En razon de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS. = : -

| - CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDRIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIFO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE UN ARO CONTADO A
SARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOL]O:—, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, APLICA LA
Z “ICAC C3/30/M. ——= o = — - C 3 % = =

fotll'::)LRARbCI!%r; ‘:)E MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B EXPEDIDO POR DELEGACION GUSTAVO A MADERO, TIFO OR!{L!N}:L
COMN FEGHA DE EXPEDICION NUEVE DE MARZO DEL DOS MIL DIECIOGHO, CON VIGENGIA DE DOS ANOS, FOLIO DE VE"‘TA',\“LL.‘A, L{NI\_-C‘.
PHORROGA-004/2018, PARAEL DOMICILIO QUE NOS OCuPA, CON AUTORIZAGCION DE PRORROGA NUMERO DE REGISTRO

i OFICIO NUMERO SU1.F (6) lise.zo16/594 EXPEDIDG POR GOCRDINACION NACIONAL DE MONUMENTOS HISTORICOS If‘lAH T i]:’L,‘
OINGINAL, (CON FECHA DE |.‘.‘}<l1‘(tDl=‘.H'_‘N MECISEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL DIEGISEIS. CON VIGENGIA [PE MO INBLCA, NOME RO DE
EXPEDIENTE 2938, EL CUAL INDICA QUE EL INMUEBLE NO ESTA CONSIDERADO COMO MONUMENTO HISTORIZO i COLINOANTE
URICANDOSE FUEHRA UE ZONA HISTORICA. e e - ey

i
\

Instituto de Verificacion Adunfushah-.n del DF
Direccion General
Caordinacion de Substanciacion de Procedinmentos
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como de las que estuvieron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario
hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:---
'PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
Bllas. " ==

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIl, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo fo que represente una actividad humana:
2. Los fenémenos de la naturaleza, 3. Cualqujer cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacién), 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o soméaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son [os instrumentos a través de los cuales las partes en
un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de
Sus acciones o excepciones segun sea fl caso. En este orden, la idoneidad de un megi

INVEA DF

Instituto de Verificacian A(lmuislmliva del D.F.,
ireccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A"

Carolina nium_ 132 piso 10
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probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion, sino en la
manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el sclo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor
probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma
tiene relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad
procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: . 10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comtin 6/24
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacioén supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubjeran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de
pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos,
con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de
economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con
esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los
justiciables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TR!B;:IUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
i

Instituto de Verificacion Atlmiéist!alwa del DuF.,
ireceion General
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Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo. --------------=---

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio 8 de fecha primero de marzo
de dos mil dieciséis, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, toda vez que dicho documento Unicamente acreditaria en su
caso lo relativo al cumplimiento de los requisitos para que se tuviera por registrada
dicha manifestacion de construccion, cubriendo asi ciertos requisitos en ‘materia de
construcciones y edificaciones, y NO asi que la obra en construccién en el inmueble

visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito-

Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenaciéon en materia de
uso de suelo, que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento, por lo tanto con dicho documento no se puede determinar el
cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, consecuentemente dicho documento no se tomara en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, sino Unicamente para efectos de haber
acreditado ejercer el derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo, folio NN i fecha de expedicion doce de febrero de
dos mil dieciséis, tal y como se detalla en lineas subsecuentes.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de visita
de verificaciéon materia del presente procedimiento. -- e
En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que el
visitado exhibio durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en
su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, folio — de fecha de expedicion doce
de febrero de dos mil dieciséis, probanza que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de ‘agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica de dicha Secretaria (vyww seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcion “Consulta de Cert;flcados en este caso con el numero
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folio [ I 2ric dos mil diecisiete, lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que
se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Caodigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. --

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 .

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a
la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el
negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos
de la ciencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion
que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o
comunicada que conste en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, enﬁ{e los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que
constituye un sisterma mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos
ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o
extraoficial de 1& noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de48
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clencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--
En ese sentido, del analisis realizado al Certificado antes citado, se desprende que el
mismo tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el trece de febrero de dos mil diecisiete, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, no obstante lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se
desprende que se ejercié el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias
que obran en autos se advierte la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio _ de fecha primero de marzo
de dos mil dieciséis, documento que se adminicula con la informacién contenida en el
oficio numero SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil
catorce, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil |
catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente: - =4

“...2. Del anélisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del
articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es 9/24
aplicable al presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, el 15 de julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que
ejercido el derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de
Suelo o Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, (nicos
tipos de Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
no sera necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y
superficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor. Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se
registro la Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modificé el uso y
superficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor, se considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio
Certificado, y no es necesario obtener una nueva certificacion...” (Sic.). ~=-=====-n--em-eeemv-
De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio [N <
fecha de expedicion doce de febrero de dos mil dieciséis, mismo que tiene pleno
valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en
gjercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccién Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distfito Federal, aplicado de manera supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo dfel Distrito Federal, al haber tramitado su
Registro de Manifestacion de Construcci()n/ Tipo B o C, folio [ de fece)
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primero de marzo de dos mil dieciséis, durante la vigencia del Certificado de referencia,
por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente
determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, foliol R ce fecha de expedicion doce
de febrero de dos mil dieciséis, se advierte que la zonificacion aplicable en el
' inmueble visitado, es HC/3/30/ (Habitacional con Comercio en planta baja, tres
niveles maximos de construccién y treinta porciento (30%) minimo de area libre)
en una superficie de construccion de 386.86 m? (trescientos ochenta y seis punto
ochenta y seis metros cuadrados), por lo que se hace evidente que los niveles y la
superficie de construccion observados al momento de la practica de |a visita_de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacién aplicable
prevista_en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio NN
B c fecha de expedicion doce de febrero de dos mil dieciséis, toda vez

gue ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado se
i encontraba conformado por

en una superficie de construccion de 354 m’ (trescientos cincuenta y
cuatro metros cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta.------------------=-=o-ono-
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 178 m? (cinto setenta y
ocho metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con el
30% minimo de area libre, es decir el 30% del area del predio, esto es el 30% de 178
m? (cinto setenta y ocho metros cuadrados), resultando de la operacion aritmética un
total de 53.40 m> (cincuenta y tres punto cuarenta metros cuadrados), siendo que
del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtié que el inmueble
de referencia contaba con una superficie de area libre 60 m? (sesenta metros
cuadrados), esto es 6.60 m? (seis punto sesenta metros cuadrados) mayores a los
requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el
Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que_el area libre observada al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, es la
permitida en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con el Certificado antes citado.--- -

10/24

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio il
B dc fecha de expedicion doce de febrero de dos mil dieciséis, se
advierte que el inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal como se
advierte a continuacion: - -- e
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: o . Referante al “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas
Norma 4. Referente a "Areas de Conservacién Patrimonial NORMA 11. Refe

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION
e Intensidad de Construccion con aplicacion de Literales”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
ACP. Inmueble en Area de Conservaclén Patrimonial. Cualquier intervencién requiere presentar el Aviso de Intervencidon o el Diclamen Técnico
segun sea el caso, emitide por la Direccién del Patrimonio Gultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que cualquier
intervencion al inmueble de trato, requiere el Aviso de Intervencion o el Dictamen
Técnico, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que
obran en autos se advierta dicho documento, siendo obligacién del visitado, asumir la
carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de mérito, en
términos de la norma de ordenacion aplicable al inmueble visitado, asi como las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacién con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
que se cita a continuacion. -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.
Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 50 fraccion | inciso
d) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
O = L B ——

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes
y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 50. Dentro de las areas de actu;%acién, podran establecerse poligonos de
actuacion, ajustandose a los Programas }{ a las determinaciones de los drga
Pl

INVEA DF

Instituto de Verificaciagn Admiiislrmiva del D.F.,
ireccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A"

Carolina nim 132 pise 10
Col Noche Buena. C P 03720
mveadf df gob mx

T 4737 7700

11/24




o
o‘ﬂo GOBIERNO DE LA
d’ CIUDAD DE MEXICO

o
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3277/2018
700-CVV-RE-07

centrales de la Administracion Publica que resulten competentes conforme a esta Ley.---

El reglamento establecera el nimero, objeto y denominacion de las areas de actuacion,
entre las cuales se encontraran:

l.- En suelo urbano:

d) Areas de conservacion patrimonial; y

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

12/24

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.----------

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados serialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del
dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion,
no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el
uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor;

1. Cerﬁfg_'cado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo
y superfioje de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen |
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propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
0 en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.--------

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que
de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.-----=----==-----

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado contar con el Aviso de
Intervenciéon o el Dictamen Técnico, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que
ampare la intervencion observada al momento de la visita de verificacion en el inmueble
visitado, en términos de la norma de ordenacion aplicable, en relacién con lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que
son de orden publico e interés general y socjal al tener por objeto establecer las bases
de la politica urbana de la Ciudad de Méxicp, en consecuencia al quedar debidamente
acreditada la inobservancia del visitado c;‘le conformidad con las constancias que
integran el expediente en que se actua, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL

TEMPORAL al inmueble ubicado en Ticoman, numero cincuenta y cinco (55), co]o
(P
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Tepeyac Insurgentes, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad; asi
como a las CC.
copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, una
equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$24,180.00 (VEINTICUATRO MIL CIENTO OCHENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior
i con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones Ill y VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fracciones lll y VIII, y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fracciones | y Il del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero
de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mismos que a continuacion se citan: -
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter
civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la 14/24
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---

/ll. Clausura parcial o total de obra”

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. .."--
“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones: -

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacién al interés publico.

48
Stw?

INVEA DF

Instituto de Venficacion Ay{uumstratwa del D.F.,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A"

Carolna nom 132 piso 10
Cob Nocne Buena C P 03720
Iy




o
o‘ﬂo GOBIERNO DE LA
y CIUDAD DE MEXICO

o

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3277/2018
700-CVV-RE-07

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: -=------------

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. —----------

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en
moneda nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho
ano.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28
de enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permaneceré vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. ----

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y lll, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y
Actualizacion son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24
pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes
a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siquientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. =

/. Clausura temporal o permanente, parﬁ:ial o total. .

SE APERCIBE a las CC.
copropietarias del

inmueble ateria del

presente procedimiento, y/p &
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interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento
de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se
haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo
siguiente. —-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico. -
“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera
de las siguientes medidas de apremio. ----------m===m-=m===ssmmsssmsoossosssmssmnes

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar
donde se realizo la conducta que motivo el medio de apremio.---------=-——--=

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. =

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus
resoluciones podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la
Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”. -———

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:_.. B.- Los dictamenes y/0 permisos que en su
caso apliquen’ al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
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Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos;-=----==-=====znzzuz-- -
A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:- --- e e

ll. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas
de 5,000 metros cuadrados de CONSrUCCION; ========m=mnsammammmmeceneam e se e e
lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; y------------ -

............................. - -

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en [0S Siguientes CasS0s ------rsmmsemme-

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina,
diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo. ---+------------

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

. Crematorios. ---ims-scsinamisommnsnmunmnmannsn i i b 5

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten
que la construccion se ejecuté antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de
un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y
cuando la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion. ----------
Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto
urbano ambiental al inmueble de referencia necesariamente la superficie de
construccion debe exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o
10,000 m? (diez mil metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad
correspondiese a estaciones de servicio de combustibles para carburacién como
gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo y
crematorios; siendo el caso que con la superficie de construccion recabada en el acta
de visita de verificacion, se obtiene [que la misma corresponde a razén de 354 m’
(trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados), por otro lado del acta de visita de

verificacion en nada se advierte que sé pretenda llevar a cabo, alguna de las activida
=

. Direccion General
Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A"
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antes sefialadas, por tanto resulta inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda
hacer exigible el dictamen a que hace referencia la obligacién en estudio, concluyendo
no emitir pronunciamiento al respecto. ----- -- --- -—--

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIQUALIZACIC')N DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones I, Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico, segun
sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de
ordenacion aplicable al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo, folio IS dc fecha de expedicion doce
de febrero de dos mil dieciséis, el inmueble en comento infringe disposiciones de
orden publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con el documento
antes referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interes general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y
la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -- 4

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que los trabajos observados se llevaban a
cabo en un inmueble conformado por un (1) semisdtano, tres niveles contados a
partir del nivel medio de bangueta, en una superficie del predio de 178 m* (cinto
setenta y ocho metros cuadrados), con una superficie de construccion de 354 m”
(trescientos cincduenta y cuatro metros cuadrados) a partir del nivel medio de
bangueta, una altura de 10.92 m (diez punto noventa y dos metros lineales) a
partir del nivel medio_de bangueta, superficie de area libre de 60 m°_(sesenta
metros cuadrad_bs), aunado a que de la copia cotejada con original de la
Manifestacion de%Construccic’m Tipos B o C, con nimero de folio N se
desprende que el limporte de los pagos previstos en el Codigo Fiscal de la Ciudad de

México, fue por la} cantidad de $217,085.38 (doscientos diecisiete mil ochenta y ci

38 |
£

A
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pesos 38/100 M.N.), por lo que esta autoridad determina que las CC. | IIIINIIINGEGEEE
. copropietarias del inmueble
materia del presente procedimiento, estan en posibilidad de pagar la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada
en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil guinientas (1500) veces la unidad de medida y actualizacién vigente, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil)
veces la unidad de medida y actualizacidn vigente. =----=-==m-mmmemmme oo e
Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 175. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo tercero se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de
algunos de los citados ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante
en la imposicion de la sancion. -

---------------------------------------------- SANCION Y MULTA----- -
UNICA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico,
segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervenciéon observada en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en terminos de la norma de
ordenacioén aplicable al inmueble visitado, en aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en términos de los articulos 43, 47, 48, 50 fraccion | inciso d) de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México, tal y como se advierte del
texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Ticoman, numero cincuenta y cinco (55), colonia Tepeyac Insurgentes, Demarcacion
Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, asi como a las CC. i

A  COpropictarias del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente/ asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta
pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad dg Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $24,180.00 (VEINTICUATRO MIL

CIENTO OCHENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispugst )
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en el articulo 96 fracciones Il y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con los
articulos 174 fracciones lll y VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
48 fracciones | y |l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial
de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ------~=-=---------

..... EJECUCION DE LA SANCION -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera
lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --- <

A).- Se hace del conocimiento a las CC. m
I copropietarias del Inmueble materia de

presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de clausura, el
estado de clausura del inmueble objeto del presente procedimiento
prevalecera hasta en tanto acredite contar con el Aviso de Intervencion,
Dictamen u Opinion Técnica, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
gue ampare la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacion, en terminos de la norma de ordenacion aplicable al
inmueble visitado, a favor del inmueble visitado, de conformidad con los
articulos 43, 47, 48, 50 fraccion | inciso d), de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y demas relativos y aplicables.

Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero
de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria la Ciudad de
México inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. --- - - ———-

En cgnsecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verifi‘nfacic')n Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.---

Ley J? Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

Instituto de Venficacion L‘\c*}musuuuva del DF.,
Direccion General
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[. La resolucion definitiva que se emita.”

________ RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ----- rees

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construcciéon y superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se
resuelve no imponer sancion alguna a las CC.

copropietarias del inmueble materia del presente
procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de
la presente resolucion administrativa.- e e
CUARTO.-. Por lo que respecta al dictamen de Impacto Urbano y/o urbano-ambiental,
se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------c-=cmcceeee-

QUINTO. - En lo referente a no acreditar contar con el Aviso de Intervencién o el
Dictamen Técnico, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), se resuelve imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Ticoman, nimero cincuenta y
cinco (55), colonia Tepeyac Insurgentes, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en

osia Clited! seioopo 2. o .
I copropietarias del inmueble materia del presente procedimiento, una

MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $24,180.00 (VEINTICUATRO MIL CIENTO OCHENTA PESOS 00/100
M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion Ill y VIIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones Il y VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, 48 fracciones | y Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2
fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar gl Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Offcial de la Federacion del diez de enero
de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida|y Actualizacion emitida por el Institufe

|
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Nacional de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.--
SEXTO.- Se APERCIBE a las CC. I
B co-opictarias del inmueble materia del presente procedimiento, y/o
interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacion, sera
acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion y se hara uso de la
fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. --

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a las CC. *
I  copropietarias del inmueble materia del presente

procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina,
numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito
Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento econémico coactivo,
de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. --

22/24

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para gue se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articuio.@

!
{
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asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados

en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento

en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico

del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de |
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-- -- -
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe

Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccion

donde podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi 23/24
como la revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
Mexico, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
telefono:  5636-4636; correo  electronico:  datos.personales@infodf.org.mx o
www.infodf.org. mx”. . sm==memme oo - —

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a las CC. [N

R ol o e
Inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su Apoderado legal el C.

ot o - iy |
I -~ - domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en calle
I (< conformidad con los articulos 78

fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. -=====-meme oo emeemeeee .

AN0
®140
INVEA DF

Instituto de Verificacion Admi&islraliva del D.F.,

ireccion General
if Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccian de Calificacion “A"

Carolina nam 132 ¢
Col Noche Buena, G P
mveadi df ¢

T 4737 7700




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO -

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3277/2018

700-CVV-RE-07
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE -z~ )
Asi lo resolvio Ia JaDayarira-Ruizifosqueds, Directora de Calificacion A" del
Instituto de Vg ic inistre istfito Federal, quien firma al calce para

LFsACC y

———————
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)

INVEA DF

Instituto de Verificacion *iministmlwa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacien de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”

Larchna
et Noche
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