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En la Ciudad de México, a catorce de enero dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Akil esquina Acanceh, colonia Lomas de Padierna, Demarcacion Territorial
Tlalpan, en esta Ciudad; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes:-=--------e--

RESULTANDOS

1.- En fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3330/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
afo por el C. Luis Gerardo Villegas Galicia personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El seis de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por el C. I cdiante el cual formulo
observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de septiembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de doce de noviembre de dos mil dieciocho, toda vez gue no presentd
escrito de desahogo de prevencién.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion ‘A’ del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccién II, 44
fraccion 1, y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, 01,1V, V, VI, VL X, 7
fracciones I, 11, lIl, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2 fracciones IlI y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso dyliylv, 8
fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de Ia Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il
'y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Tlalpan, y
Normas de Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisi
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legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de

conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente no
presenté escrito de desahogo de la prevencién ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera |la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente.---------------

ERIFIOACION ANTES MENCIONADA. POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENIUS:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VIBITA." "

e e nerTA BE VERIEICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

NETITUIDG £N BL DOMICILID INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION ¥ UNA.VEZ C(fF{E?QB ORAZA LA
BIRECCION CON EL VISITADO Y POR ASI COINCIDIR CON PLACA DE NOMENCLATURA OFICIAL HAGO COH‘E:TfR LG SEGU‘H:N;‘E};E‘E;
OBSERVA UNA DBRA NUEVA DE TIPC NAVE MDUSTRIAL EN LA CUAL SE OBSERVAN TRABAJOS DE UMPiE;’;A -,‘ AC#_\B@I;%?}.ECT(; ‘k;-
DE TABIGUE GRIS CON TECHO DE LAMINA TiPD DOMO AL MOMENTO SE DBSERVAN CUATRO TﬂhBAJfUQ.EEﬁ, CON RE S m\gz,‘L ”
OBJETO Y ALCANCE DE LA DRDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO COMSTAR LO SIGUIENTE ; 1)~ .':‘:‘!; OBSERVA U:—::ggs_ h;: 2
DOBLE ALTURA, 2).- SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN PROGESO, 3)- 1LAS MED!C!O!-NIESN ;ij:::l‘zﬂﬁn cs D{ d;o
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 470 M2 (CUATROCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS} , B)- LA SUPE.RH;‘;&. L ierbeno
MZ{CUATROCIENTOS SESENTA METROS CUADRADDS) Cl- LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 328 Ml’gf"‘: E;??,i: 1:&3”2 phos 4
METROS CUADRADOS) , D).- LA ALTURA ES DES.AN METROS UNEALES, El- LA SUPERFIGIE DE AR~EA LIBR o AT
CUARENTA ¥ DOS METROS GUADRADOS), CON RESPECTO A LOS INCISGS A, BYC NO E!HEBES DDL.UAMEFFF(?J.,M‘

PLENAMENTE COI

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva, conformada por un (1) nivel
a_doble de altura contado a partir del nivel medio de bangueta, en una superficie del
predio de 470 m” (cuatrocientos setenta metros cuadrados), con una superficie de
construccién a partir del nivel medio de banqueta de 328 m? (trescientos veintiocho metros
cuadros), una altura de 6.30 m (seis punto treinta metros lineales), y una superficie de
area libre de 142 m (ciento cuarenta y dos metros cuadrados), tal y como lo asienta el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que el visitado exhibié
durante la substanciacion del presenta procedimiento para acreditar en su caso el uso de
suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la copia certificada del
certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, folio [N < fecha de
expedicion siete de diciembre de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, por lo
que toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por lo
que resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacién.--

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién

de Uso de Suelo, folio | IEGzg. cc fecha de expedicién siete de diciembre de
dos mil diecisiete, se advierte que la zonificacién aplicable en el inmueble visitado,
Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion y treinta porciento (30%) mip
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de area libre, y una superficie maxima de construcciéon de 1,003.80 m? (mil tres punto
ochenta metros cuadrados), y Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles
maximos de construccion y treinta porciento (30%) minimo de &rea libre, y una superficie
maxima de construccion de 1,003.80 m? (mil tres punto ochenta metros cuadrados), esta
Ultima por norma de ordenacién sobre vialidad, por lo que se hace evidente que los
niveles y la superficie de construccién observados al momento de la practica de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacién v
ordenacién en materia de desarrollo urbano. de conformidad con la zonificacién aplicable
prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folioﬁ
de fecha de expedicion siete de diciembre de dos mil diecisiete, toda vez gue ha quedado

recisado en lineas gue anteceden gue el inmueble visitado se encontraba conformado
por un nivel a doble altura contado a partir del nivel medio de banqueta, en una

superficie de construccion de 328 m® (trescientos veintiocho metros cuadrados).-—-

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacidn por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a esta Instituto, la cual es de 470 m? (cuatrocientos
setenta metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con el
30% minimo de area libre, esto es el 30% de 470 m? (cuatrocientos setenta metros
cuadrados), resultando de la operacion aritmética un total de 141 m ) ciento cuarenta y
un metros cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, se advirtié que el inmueble de referencia contaba con una superficie de area libre
142 m? (ciento cuarenta y dos metros cuadrados), esto es 1 m? (un metro cuadrado)
mayor a los requeridos en la zonificacién aplicable al inmueble de referencia prevista en el
Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que el area libre observada al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, es la permitida
en las normas de zonificacidn y ordenacion en materia de desarrollo urbano y uso de
suelo, de conformidad con el Certificado antes citado.
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, respecto de los
niveles, superficie de construcciones y superficie de area libre observadas en el inmueble
visitado al momento de Ia visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo, folio [ dc focha de expedicion siete
de diciembre de dos mil diecisiete, en relacién con el articulo 43, 47,48 y 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de area
libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se
determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano y uso de suelo, lo anterior en términos de los previsto en el

considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--—--------=nnmmx

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en

= mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de visita de

verificacién materia del presente asunto.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/3330/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la Presente determinacién administrativa.

OCTAVO.- CUMPLASE.

da, Directora de Calificacion “A” del
rito Federal, quien firma al calce para
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