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En la Ciudad de México, a diez de diciembre de dos mil diecioch0. ==----—=--mmmmmmmmmmeeee

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Miguel Lerdo de Tejada, numero trescientos treinta y cinco
(335), Colonia Tezozomoc, Demarcacion Territorial Azcapotzalco, en esta Ciudad:;
atento a 10s SiguIeNntes: —==mmmmmmm o -

RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3405/2018, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
ODSEIVAAOS. == e e e

2.- Fn facha once de sentiembra de dos mil dieciocho, se reconocio la personalidad del

G en su caracter de | I < 2 pcrsona moral

denominada

propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrolld a las doce horas con

quince minutos, del dia dos de octubre de dos mil dieciocho.
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones | y XIll, 4, 13 fracciéon I, 48 fraccion | y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, I, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6
fraccion IV, 7 apartado A fracciones Vinciso c) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIIf 7, 22 fraccion [l, 23, 25 apartado A BIS, seccion
rimera, fracciones |, V, VIIl y X /del Estatuto Organico del Instituto de Verificacja
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Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion Ill, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fracciéon
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto
transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resoluciéon, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial
Azcapotzalco, y Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:;

EN RELACION CON EL OBJETCO ¥ ALCANCE DE LA ORDEMN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HEGHOS OBJETOS! LUGARES ¥ CIRCUNSTANGIAS — -~ — —————ee e o
CONSTITUIDO PLENA ¥ LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI COINCIDIR
CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, CON LONA FRONTAL EN FACHADA Y POR AS| CORROBORARLO CoOn EL C. I
DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO ¥ DESPUES DE EXPLICARLE EL MOTIVO
DE Mi PRESENCIA, ME BRINDA LAS|FACILIDADES PARA REALIZAR LA DILIGENCIA. SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO,
CON TAPIAL FRONTAL DE MADERA, bonoE AprECio LoNas DEL ProvECTO con La LEvEnDA |GGG - cR=s/R
OBSERVO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS:EL PRIMERD, FRONTAL, DE SEMISOTANO, PLANIA sAda v un ave. aUPERIOR. EL
SEGUNDO CUERPO, TRASERD, PRESENTA SEMISOTANG, PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. CABE MENCIONAR QUE LOS
DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS EETAN DIVIDIDOS POR UN CUBO DE ILUMINACION CENTRAL. EN EL ACCESO, A NIVEL DE LA

PLANTA BAJA OBSERVO UNA RAMPA VEHICULAR QUE LLEVA Al SEMISOTANO, DONDE APRECIO UN BANCC DE ARENA GRIS Y{ .

ACERO DE REFUERZO. AL MOMENTQ DE LA PRESENTE APRECIO TRABAJOS DE ALBANILERIA.RESPECTO AL ALCANCE CONTENIDO
£N LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SENALO LO SIGUIENTE :1.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA, EL INMUEBLE CUENTA CON/
TRES NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL MEDIQ DE BANQUETA. Z.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES OBRA NUEVA EN PROCESO. 3.-%
LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE ES DE|
470.00 M2 (CUATROCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE 795.65 M2
(SETECIENTOS HOVENTA ¥ CINCO PUNTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 642.41 M2 °
(SEISCIENTOS CUARENTA ¥ DOS PYNTO CUARENTA ¥ UN METROS CUADRADOS) D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 9.75 ML
(NUEVE PUNTO SETENTA ¥ CINCO METROS LINEALES) E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 153.00 M2 {CIENTO CINCUENTA Y
TRES METROS CUAORADOS) A - AL MPMENTO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD, DESCRITO EN EL

APARTADO CORRESPONDIENTE.C.-

AL MOMENTO EXHIBE REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCGCION TIPOS 8 G,
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESRONDIENTE.. ———— -~~~ e ¢

APARTADO CORRESPONDIENTE.B.-|AL MOMENTO EXHIBE DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTC AMBIENTAL, DESCRITO%
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por tres (3)
niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de predio
de 420 m2 (cuatrocientos veinte metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 642.41 m2 (seiscientos cuarenta y dos punto cuarenta y un
metros cuadrados), una altura de 9.75 (nueve punto setenta y cinco metros
lineales) y una superficie de area libre de 153 m2 (ciento cincuenta y tres metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca
bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacidon materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,-=--=--------

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDQ POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
TIPQ COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE UN ARG
CONTADOQ A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: 64832-151VIAN16. PARA EL DOMICILIO: MIGUEL LERDO DE
TEJADA NUMERO 335 (ANTES 333), TEZOZOMOC, C.P. 02450, AZCAPOTZALCO. CUENTA PREDIAL: 050-841-29-000-5.~ TR
Il.- DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE, TIPQ COPIA SIMPLE. CON
FECHA DE EXPEDICION DOCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: 19051/17. PARA EL
DOMICILIO QUE NOS OCUPA., == e S -
lit.- REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPOS B O C EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE DE UNO
A TRES ANOS, FOLIO: 0019. PARA EL DOMICILIO QUE NOS QGUPA. R =7 T T

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a Ja tesis 26, de la Segunda Sala {
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 ef Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochgnta y nueve, del rubro y texto
siguientes: /
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‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafolde la Ley de Amparo, es suficiente que en

= 4%,
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acta de la audiencia se sefale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se
entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario

que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa (salvo aguellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIl, Febrero de 2008

Pagina: 2371 )

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenomenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaéticos del hombre; circunstancias que, al
dejar huella de su existencia en el mundo matenal, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la
existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales
o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio.
Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno
valor probatornio, ello relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma liene
relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las
pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julioc de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente! Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Cqlegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XX, Febrero de 2006
Pagina: 1888

Tesis: .10.A. 14 K
Tesis Aislada
Materia(s): Comun

Z

S

INVEA DF

Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientes
Direccién de Calificacion “A"

Caralina num. 132, pise 10
Col Noche Buena, C P. 03720
inveadf df gob mx

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,,

4/12



CIUDAD DE MEXICO

<
o ﬂo GOBIERNO DE LA
o

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3405/2018

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles,
de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda
clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y
que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda
oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el
Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo a esa peticién, se
hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no
debe interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas
ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e
idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que
tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con [a finalidad de evitar, por economia procesal,
diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez
en la administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que
no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los
justiciables y de la pronta y expedita imparticién de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.
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En dicho sentido, esta autoridad determina gue la Unica documental que obra agregada
a los autos del presente procedimiento, que en su caso pudiera acredita el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacion, es la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 64832-
151VIAN16, de fecha de expedicion de veintinueve de septiembre de dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitado, el mismo se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con el niimero de
folio 64832-151VIAN16, afio dos mil dieciséis, lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos/esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas Jimitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distritg/ Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién electronico que
se encuentra en internet, constituye un sistema/mundial de diseminaciéon y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiengo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que

el
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adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:--- —
Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso-articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, Gpticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se
encuentra ‘"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminaciéon y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, ' en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorioc idéneo.
TERCER TRIBUNAL‘?COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

6/12

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ampare en revision tmooo. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.

Ahora bien, si bien es cierto del mismo Certificado se desprende que tenia una vigencia
de un afo contado g partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el treinta de
septiembre de dos\mil diecisiete, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente 4l momento de la practica de la visita de verificacion, también lo es
que se ejercio el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias que obran en
autos se desprende \a copia cotejada con original del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipos B Yo C, con nimero de folio FAZB-018-17, con sello de registr

ventanilla unica Delegacional de fecha dieciocho de septiembre de dos mil die&
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referente al domicilio sefialado en el certificado de meérito, documento que se adminicula
con la informacion contenida en el oficio nimero SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de
fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en la Oficialia de partes de este
Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su parte conducente sefala lo
S GUIBNE mm m e e ee -

“...2. Del andlisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al presente caso, toda vez que
no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gacela
Oficial del Distrito Federal, el 15 de julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que
gjercido el derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o Certificados de
Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, Unicos tipos de Certificados reconocidos por la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no sera necesario obtener una nueva Certificacion a menos que
se modifique el uso y superficie por uso solicitado o a fravés de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor. Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registré la
Manifestacién de Construccion y concluida la misma no se modificé el uso y superficie por uso solicitado o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se considera que se ha ejercido el

derecho contenido en el propio Certificado, y no es necesario obtener una nueva certificacion...” (sic ). w=s

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
64832-151VIAN16, de fecha de expedicion de veintinueve de septiembre de dos
mil dieciséis, al haber tramitado su Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B
o C, con numero de folio FAZB-018-17, con sello de registro de ventanilla Unica
Delegacional de fecha dieciocho de septiembre de dos mil diecisiete, durante la vigencia
del Certificado de referencia, lo anterior sumado al hecho que del propio certificado se
desprende en la parte conducente lo siguiente: “...La vigencia del presente Certificado
es de un afio, contado a partir del dia siguiente al de su expedicion, sin embargo, una
vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el mismo, a través del registro
de la manifestacion de construccion correspondiente, no sera necesario obtener una
nueva certificacion...” (sic), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la
emisién de la presente determinacion. e

o Vil

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con nimero de folio 64832-151VIANA6, de fecha de expedicion de
veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, se /advierte que las zonificaciones
aplicables al inmueble visitado son las de: HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, tres (3) niveles maximos de construccidn, treinfa porciento (30%) minimo de area
libre), con una superficie maxima de construccion de/952.43 m2 (novecientos cincuenta y
dos punto cuarenta y tres metros cuadrados), erf ese sentido, del acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se
encontraba edificado al momento de la visita def verificacién por por tres (3) niveles
contados a partir del nivel medio de banqueta/ con una superficie de construccion
de 642.41 m2 (seiscientos cuarenta y dos pupto cuarenta y un metros cuadr&%
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por lo que se hace evidente gue el numero de niveles de construccidn y la superficie
maxima de construccion observados al momento de la practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacién en
materia de uso de suelo, de conformidad con las zonificaciones aplicables previstas en el
Certificado _Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 64832-
151VIAN16, de fecha de expedicién de veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis,
relativo al inmueble visitado.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
senalan las zonificaciones aplicables, es necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 420 m2
(cuatrocientos veinte metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia
debe contar con el 30% minimo de area libre, es decir el 30% del area del predio, esto
es el 30% de 420 m2 (cuatrocientos veinte metros cuadrados), resultando de la
operacion aritmética un total de 126 m2 (ciento veintiséis metros cuadrados), siendo
que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtié que el
inmueble de referencia contaba con una superficie de area libre de 153 m2 (ciento
cincuenta y tres metros cuadrados), esto es 27 m2 (veintisiete metros cuadrados)
mayores a los requeridos en las zonificaciones aplicables al inmueble de referencia
previstas en el Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que el érea libre
observada al momento de la practica de |a visita de verificacion en el inmueble visitado,
es la requerida en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo,
de conformidad con el Certificado antes citado.-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los
niveles, superficie de construccion y superficie de area libre observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 64832-151VIAN16, de fecha de
expedicion de veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble
visitado, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo| que cita:--
|

“Articulo 43.- LLas personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observahcia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en\aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en refacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbang del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién/js/?

citan: -

=
\@
L
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

L En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios, Industrial; Espacio Abierto:
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye 9/12
permiso, autorizacion o licencia alguna;

li. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrcilo urbano, cuya solicitud y expedicién se
realizara en medios electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las aclividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio confado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de aperfura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccién, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Farciales de Desarrolic Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor;

HlI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derecho /Adquiﬁdos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del guelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietariof, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo f
Urbano que los prohibio. i

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin ejhbargo la Secrelaria en cualquier momento
podréa solicitar a la autoridad competente se lleve cabo una verificacion para constals

/
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continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interumpida
por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del ario 1982; o :

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de
la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 64832-151VIAN16, de fecha de expedicion de
veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado se resuelve
no imponer sancién alguna a la persona moral denominada

I [ ropictaria y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento.
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

! .
I. La resolucion dﬁf!mtrva que se emita.™

—-n l\ RESUELVE

PRIMERO.; Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.---
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccién y
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion. se resuelve no imponer sancién alauna a la nersona maral denominada

propietaria
Yo PUSSTUUIA UG UGG HHALG)la UGl PISsTlILle RIosedinine i, 10 arienur en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.---

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.--—--—------—

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas
de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de,/ Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como_parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de’otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesjon de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-- / - ‘ --

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser/difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ﬂ
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El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe
Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccion
donde podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi
como la revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, Ciudad de México.-=-=--=-------
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la- Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
teléfono: 5636-4636; correo  electronico:  datos.personales@infodf.org.mx o
www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la

persona moral denominada |
I  »opietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, a través clc | —
la persona autorizada dentro del presente procedimiento.

en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, el ubicado en

12/12

I " cS1a UIUdad.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3405/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.- -

NOVENO.- CUMPLASE --
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