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En la Ciudad de México, a catorce de diciembre de dos mil dieciocho,--===-=------ -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle General Pedro Maria Anaya, Lote 47(cuarenta y siete), Colonia
Presidentes de México, Demarcacion Territorial Iztapalapa, en esta Ciudad: atento a los
S QU BN S = e

-RESULTANDOS
1. En fecha siete septiembre de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3937 /2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------

2. Mediante acuerdo de fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciocho, se tuvo por
reconocida la personalidad del | -~ su caracter de 1/12
asimismo se sefaldé fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
aesanogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce
horas del dieciséis de noviembre de dos mil dieciocho, diligencia en la que se
desahogaron las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de Ja Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1, 2
fracciones | y XIll, 4, 13 fraccion Il, 48 fraccigh |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Cludad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,
5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 frdcciones |, Il, IIl, IV, 8, 9y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV,
7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fracgién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacipn Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VII, 7, 22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VII
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X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fracciéon IV, 35 y 78 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley‘

Organica de Alcaldias de la Ciudad de Meéxico, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano -

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial -

Iztapalapa asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en

comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos

publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de-

autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisiéon, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------
1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, a?’ento en la parte conducente lo siguiente:

HECGHOS OBUETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS. — — - == ) )
::ONSTITU&DA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y HABIENDOLO COSREC;E::C:ARA‘;LE?
LATURA OFICIAL DE LA CALLE, CON EL VISITADO ¥ CON EL DOCUMENTO EXHIBIDO0, SOLICITO LA PE‘“S‘- N e
Y/0 TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTFE Y/0 DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESF

EN CALIDAD DE
OR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL
E IDENTIFICO PLENAMENTE Y LE HAGO SABER EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA. UNA VEZ QUE ME PERMITE EL ACCESO

CON NMOMEN!
PROPIETARI
ADMINISTRA
ANTE QUIEN
AL INMUEBL
TRATA DE U

AL INFERIOR SE OBSERVA UNA MAQUINA PARA TORTILLAS Y UNA BARRA USADA COMO MOSTRADOR. CDNFORMi_::;
OBJETO Y ALQANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION OBSERVO LO SIGUIENTE: 1.- SE OBSERVAN TRES NIVELES A PA 3o
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA 3E OBSERVA UN USO DE TORTILLERIA. 3.~ :,
MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO ES DE DIECISEIS PUNTO CUARENTA Y CUATRO METFF:;;
CUADRADOS. LA SUPERFICIE UTILIZADA EB DE DIECISEIS PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. C) LA SUPER

CONSTRUIDA EB DE DIECISEIS PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL ESTABLECIMIENTO ES DE |

RENTA ¥ BIETE METROS LINEALES, E) NGO CUENTA CON BUPERFICIE DE AREA LIBRE. RESPECTO A LOS PUNTOS A, B2
NTAS EXHIRINOS FUEROS DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE DE LA PRESENTE ACTA..—/— ‘

DOS PUNTO CU

I a - s s el 1]
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De la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “TORTILLERIA”, el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso
de 16.44 m® (dieciséis punto cuarenta y cuatro metros), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM150, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacién quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacién se cita: e
2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
este Instituto, asent6 en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asent6 sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, o siguiente:-------—-------

VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUES I RA L:; :;JRU;‘S;;T:;{J;BEBé;;RROLLQ s
ELO EXPEDI :
|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SU i s e
JON SEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL QUI : SENC 3/12
TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDIC M g e
0 5845-151MARA15, PARA EL DOMICILIO UB
ADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLI 2 ey
I\CHOA:}A ANAYA MANZANA C LOTE 9, COLONIA PRESIDENTES DE MEXICO, cODIGO POSTAL 09740, DELFGACION liTAii‘iM. A
UN USO DE SUELO PERMITIDO DE TORTILLER!A..—-- 2 *
Il.- AVISO DE INGRESQO AL SISTEMA ELECTRONICO DE A e gt
; PIA SIMPLE, CON FE
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO CO i
DIECIOGHO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO \ZTAVREG2018-06-1800243527 PARA EL DOMICILIO DE MERITO L e
il e AR IETA v ALCANRE RE LA ARNEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN GONSTAR LOS SIG NTES

VISOS Y PERMISOS DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES EXPEDIDO POH
EXPEDICION DIECISEIS DE JUNIO DEL DOS Mil

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como las admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de ellas
conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
publicada en la pagina treinta y nueve, de la seguhda parte del Informe de Labores que
rindio el Presidente de la Suprema Corte de Ju;ticia de la Nacién en mil novecientos
ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: 7

[

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la aidiencia se sefale que se dio lectura a |
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constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacioén:

Novena Epoca

Instancia: Tnbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil .

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los

fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su

creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre, circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al [extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene.relacién con los hechos
i situacion que seria contrana a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

Registro
Localizacidn:
Novena Epoga

Instancia: Tmpunales Colegiados de Circuito

. 175823
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXlll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase

de pruebas, con excepcién de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigird tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticién, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento

de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con

los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de 5/12
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probarel |
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacidn en el trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITQ.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:

Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.-- -

En dicho sentido esta autoridad determina gque la unica documental que en su caso se
exhibié para acreditar el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado,
es la copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con nuimero de folio 5845-151MARA15, con fecha de expedicion seis de febrero de
dos mil quince, relativo al inmueble visitado, mismo que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito, Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha
Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx/), en el i¢ono de tramites y servicios, opcién
“Validalo Aqui”, en este caso con los datos solicjtados en dicho sistema, advertidos en
dicho certificado, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de ¢ualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que peftenezca a las partes o a un tercero; ,_
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mas limitaciéon que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo que esta autoridad determina procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Péagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.,

El amcufo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismp, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,

reconocg como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, 6pticos o -

en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra
"intermety, que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacioén en diversos émbitos
y, dependliendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabg, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto.normativo, otorgarle valor
] idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
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Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Instifucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Por lo que al certificado de referencia, se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente
al momento de la visita de verificacion.-----===-r-c==cmmmmmmmm e -
Cabe sefialar, que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el siete de
febrero de dos mil dieciséis, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de
dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la
presente determinacion. —==--========mmnmmmm e -

Asi mismo, del Certificado de mérito se advierte que fue expedido para el inmueble
ubicado en General Pedro Maria Anaya, Manzana C, Lote 9 ( nueve), Colonia Presidentes
de México, Demarcacion Territorial Iztapalapa en ésta Ciudad, siendo que la Orden de
Visita de Verificacién se encuentra dirigida al establecimiento ubicado en General Pedro
Maria Anaya, Lote 47 (cuarenta y siete), Colonia Presidentes de Mexico, Demarcacion
Territorial en la Ciudad de México; sin embargo, al ingresar la cuenta catastral de dicho
certificado en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), se advierte que se trata del
mismo inmueble al que fue dirigida la orden de visita de verificacion, por lo que se
determina procedente tomarlo en cuenta para emitir la presente resolucion administrativa.-

i
Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 5845-151MARA15, con fecha de expedicion seis de febrero de dos mil
quince, se desprende que al inmueble de refergncia le aplica la zonificacion Habitacional
(H), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble incluyendo
los nimeros interiores y los locales comerciales que lo conforman, en la que, entre otros,
el uso de suelo para “TORTILLERIA”, lo tienef permitido, por lo que se hace evidente que
el uso de suelo que se desarrolla en el inmug¢ble materia del presente procedimiento de
verificacion es el permitido en las normas de jordenacion en materia de uso de suelo, en
términos del Certificado Unico de Zonificacign de Uso del Suelo, con nimero de folig
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5845-151MARA15, con fecha de expedicion seis de febrero de dos mil quince,_respecto

del inmueble visitado.:

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las dispdsiciones

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado -

en el establecimiento visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de

Uso del Suelo, con numero de folio 5845-151MARA15, con fecha de expedicion seis de

febrero de dos mil quince, respecto del inmueble visitado, en relacién con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de -
los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.—------

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que:

para mayor referencia a continuacién se citan.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta ley y su reglamento

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto

establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los

asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo

las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento UrDANQ" ====mnmmmmmmmmmmenan
|

“Articulo 5/1 Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y usos

del sueio:l

1. En suelo urbano. Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamehto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

1Art:’culo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I\ Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso-en hoja de
phpel segunidad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
ifmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Es

S
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documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizarg en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados senalados
en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.—----=----=-----

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados,
y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacion de construccién, no sera necesario obtener un nuevo Certificado, @8 menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;--------

Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anteroridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescnbirdn al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bren inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,

siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:
; /

/

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya fnicfadj/con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o 7

b) Para usos permitidos en los planes o Programgs Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Fedgracion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y clyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo. ] -
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto de la superficie
utilizada por el uso en el inmueble visitado, toda vez que el Certificado con el que se
emite la presente resolucion administrativa, unicamente sefiala la superficie de uso que
deben respetar los usos del suelo en “COMERCIO Y SERVICIOS”, no asi en
“INDUSTRIA” que es donde se encuentra el uso de suelo desarrollado por el inmueble

visitado, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el-

cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. :

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con consideracion
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 5845-
151MARA15, con fecha de expedicion seis de febrero de dos mil quince, relativo al
inmueble de interés, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

----- - ——~RESUELVE

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previstg en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-----=-==----
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termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de 1/ [SP'{ [olo JE— !
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en Gita, -----==-mmmzcemmmmmcee-

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del 11/12
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direcciéon de Calificacion “A” obtiene ,
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la

Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley, -—---———----mmmmeemmeemeeeeee -—--

El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe Lépez

Olvera, Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde ,
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la

revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, México Df —————

/

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparengia, Acceso a la Informacién Publica,
Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, do,

LA

\V_.
LY
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recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-4636; correo
electrénico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el

inmueble ubicado en
asi como al en su

caracter de en el inmueble ubicado en Calle
en esta uiugadg.---

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3937/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE ¥ ... SO SO
— . A T N

Asi lo resolvio la Licenciada Deyanire
Instituto de Verificacion Admiristrativa del Riskj ederal. Conste.

LFS/EZC
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