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En la Ciudad de México, a diez de diciembre de dos mil dieciocho. - -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Nezahualcéyotl, nimero noventa y cuatro (94), Colonia Aragén La
Villa, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero. en esta Ciudad, de conformidad con los
Siguientes - —-----mmmmmmmmmeeeeeeen s
--------------------------------------------- RESULTANDO S

1.- En fecha doce de septiembre de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/4014/2018, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------
2. Mediante acuerdo de veintiocho de septiembre de dos mil dieciocho se tuvo por no
presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal--- o e

3.- Mediante acuerdo de veintidoés de octubre de dos mil dieciocho, Unicamente se tuvo
por reconocida la personalidad de Ia ||| [ N | )| AN < su coracter
de Titular del Inmueble materia del presente procedimiento de Verificacion, sefialando que
por lo que hace a sus pruebas y manifestaciones, las mismas habian sido presentadas vy
formuladas de manera extemporanea, ——=-=-===msemmm e ool -
4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e

s . CONSIDERAND B 8- ei i . L Bles o

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33/ de la Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1. 2
fracciones |y XIIl, 4, 13 fraccion Il, 48 fraccion |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administgacion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,
5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrgtivo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del [Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
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X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieCioCNO.--=--=-=-====emmmmmmmmmmmmmm oo oe

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Gustavo
A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de Mexico,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: - e

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMPROBARLO CON LA NUMENLLATY
OFICIAL, ME IDENTIFIQUE Y EXPLIGUE EL MOTIVO DE M1 visiTa aL NN 1UIEN NOS PERMITIO
ACCESO AL INMUEBLE , SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CON FACHADA COLOR SALD
CON ACCESO DE COLOR AZUL. EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN LOCAL COMERCIAL CON DOS CORTINAS METALICAS Of )
LA PRESENTE DILIGENCIA, AL INTERIOR DEL LOCAL SE ADVIERTE UN AREA DE COMENSALES CON MESAS Y SILLAS, UN AREA |
PREPARACION DE ALIMENTOS, UN SANITARIO. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES PLANTA VAJA ¥ DOS NIVELES 2.- EL USU
SUELD OBSERVADD AL MDMENTO DE LA PRACTICA DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ES DE CASA-HABITA
COMERCIO EN PLANTA F;AJA _A CUAL ES UNA FONDA, 3- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES
ESTABLECIMIENTO A) D§ SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE VEINTINUEVE PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADOS
SUPERFICIE UTILIZADA E$ DE VEINTINUEVE PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADOS, C)LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES
VEINTINUEVE PUNTO VEI TITRES METROS CUADRADOS, D) ALTURA ES DE TRES PUNTO SETENTA Y CUATRO METRDS. E) ARE A
|BRE NO SE OBSERVA. RESPECTO A LOS PUNTOS A. B ¥ C NO EXHIBE DOCUMENTACION.

=

Instituto de Vernticacion Admunstratsva del L

Gire
Coordinacian de Substanciacian de P

Direcvion de Calilicacon "4

2/18




CIUDAD DE MEXICO

o
O‘”IO GOBIERNO DE LA
o

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/4014/2018
700-CVV-RE-07

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de |l mismo que se desarrolla en una superficie ocupada por uso de
29.23 m2 (veintinueve punto veintitrés metros cuadrados), la cual se determino utilizando
Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de

verificacion observé un
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal

especializado en funciones de verificacién quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

WU MM S s

visita de verificacion antes mencionada, por o que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

- HiFEANASC 1 AD IETAQ

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de: aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. :

Bajo ese contexto, de las constancias que obran en autos, se advierte la impresion del
Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto,
con folic GGG - f-cha trece de octubre de dos mil
dieciocho; sin embargo esta autoridad determina ng tomarlo en cuenta para los efectos de
la presente determinacion administrativa, toda vez que del estudio integral que se hace,
se advierte que no se satisfacen los extremos /que exige el articulo 37 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para el Distrito Fedgeral, ya que no acredita que la superficie
ocupada se encuentre dentro del 20% de la construccion, sin que de igual forma acredite
que el establecimiento es atendido por familiargs; aunado a que dicho documento es de
fecha posterior a la visita de verificacion materia del presente procedimiento, por lo que al

i?mento de la vista de verificacion el establgcimiento visitado no contaba con el Av%
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para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, no
obstante dicho promovente lo haya tramitado con posterioridad, ello no lo exime de la

responsabilidad administrativa en que incumplia al momento de la visita de verificacion,

por lo que el mismo no se tomara en cuenta para efectos de la presente resolucién.---------

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto’
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE:

DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).
Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la

pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal .

(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del
que se advierte que la zonificaciéon que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:

‘ Informacion General —= ——— === —~Ubicacién del Predio

- LLF =7 / H?Exidt
e il o
TET e Y

£

if
Cuenta Catastral c4as5_353'13

75 Err

g

Direccion

Calle y Namero: NEZAHUALCOYOTL 94
Colonia: ARAGON LA VILLA
Codigo Postal: 07000

Superficie del Predio: 389 m2

| LLETF L5557 & A A £
| 2003 @ ciudadmx, seduwvi 7 :‘7’4{-‘.';'_&:57,5&':) -
: PR | 1 - = — Bl predio Seleccionade i
| “vERSION DE DIVULGACIGN E

INFORMACION, NO  PRODUCE EFECTOS

S". La consulta y difusién de esta C

no constituye autorizacidn, . . N .
licencia sobre el uso de suelo. Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
Para contar con un documento de caracter predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

Hab taclonal
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: -

! El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
| inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
\L o de redaccion, sera facultada exclusiva de |a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 _

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada '
Materia(s): Civil

' INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
iaﬂiculo 188 del Cédigo Federal [de Procedimientos Civiles, de aplicacion
u

pletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo ,./

S
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de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,

escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados

por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,

dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de

comunicacion electrénicos se encuentra ‘internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos Yy,

dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de

la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un.adelanto de la ciencia,

procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, .
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez. ' :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de B sc cncuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacién aplicable, -
esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO” publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) contenida en el “SIG”:
(Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende, lo siguiente: ------------—-----

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO, PUBLICADO EN
G.0.D.F. EL 12 DE AGOSTO DE 2010

USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL (H)
GENERO| SUBGENERO | TIPO USOS PERMITIDOS

Habitacional Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar

Habitacion Vi*ienda

Servicios técnicos|Oficinas de gobierno
proiesionales y/dedicadas al orden,
justicia y seguridad
ublica

Servicios Garitas y casetas de vigilancia

==
[1. Los Usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley dd
Desarrofo Urbano del Distrito Federal.
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2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 32 Fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como ofras disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Sector Norte de la Zona 10
La Lengiieta”,

De la tabla anterior, se advierte que el uso del suelo de |l observado en el
inmueble visitado, no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos
para el inmueble visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), desprendiéndose en
su parte inferior en el apartado de “NOTAS" lo siguiente: “...1. Los usos que no estan
sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de fa
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal...” (sic.), sin que de las constancias que
obran agregadas a los autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo
de [ cue se desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que
por consiguiente se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacién del
visitado, asumir la carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de
suelo de | cue se observo en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion se hubiese sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado en
el inmueble visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la vista de verificacion,
en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso
de suelo de [l se encuentre permitido para el establecimiento de referencia, se
hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal qufé establece textualmente lo siguiente: --------

/

“Articulo 43.- Las personas fisicas/o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

- Arcs . |
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley .
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para1os usos y -
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen.
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I E_n suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. : : 8/18

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico r'mpreso en .
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predic o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;
11 (Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el
que se' hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble -
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. -Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
alitorizacion o licencia alguna.

tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
safialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a pattir del dia siguiente al de su
expedicion. --- v
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debido a las moadificaciones a los Programas Parciales de Desarroflo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc que 108 prohibio. --------—s=-mmmcemmemmemmemeeee .

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, |
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. =

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua
han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: -
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982; 0 ~——-—m—mmmm e
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de /a entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
' ‘haya iniciado en dicho periodo. e

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificacién aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie minima de area libre requerida para el inmueble visitado,
el inmueble visitado, en relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su respectivo
Reglamento, disposiciones que son de orden pfblico e interés general y social al tener por
objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de
conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion a la Ley d¢ Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, se sancionaran con multa de fhasta tres mil veces la Unidad de Medida y

é{ctualizacién vigente, por lo que resulta [procedente imponer a la |G

e
Ol
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B - - caracter de Titular del Inmueble materia del presente
procedimiento de Verificacién, una MULTA equivalente a 30 (TREINTA) veces la Unidad
de Medida y Actualizaciéon diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos’
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $2,418.00 (DOS MIL CUATROCIENTOS

DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el

articulo 96 fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccién VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2

fraccion lll, articulo 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la -

Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el

numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos -

legales vigentes y- aplicables en la Ciudad de México, mismos que a continuacion se
transcriben:’

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

WH. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

MH. Mu&as;

Articulo\190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion eSpeciﬁca, :

se sanciqnaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
\%qente,‘ mando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractcjryé

fectacion\al interés publico”
‘\ﬁ\.\?,_.
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: |

I‘. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
Y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. —--==-----

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda

nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario. —--- KR

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 10. de febrero de 2018. -

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA a |2 [
en su caracter de Titular del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacion, se apstenga de realizar el uso de ||l e»
el inmueble visitado, y se avoque a respetar/los usos de suelo que tiene permitidos, en
términos de la zonificacion aplicable al inmueple visitado en relacion con la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE |DESARROLLO URBANO GUSTAVO A.
ADERO” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de

&s-mil diez (vigente al momento en que de llevo a cabo la visita de verificacion ma
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del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica), o bien,

acredite que se sujetd al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de.

Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que por consiguiente dicha actividad se encuentra
permitida para el inmueble visitado, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie
utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio
el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la’

esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las

materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instltuto de-

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la -

superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a

este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada -

para el desarrollo de la actividad que se observo en el inmueble visitado, toda vez que
dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo permitidos para

el inmueble de referencia, en términos de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS

para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO” publicado en -
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al

momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto)
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad de

“FONDA”, se torna ocioso, consecuentemente esta autoridad determina procedente no-

hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE

LASl SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il y 11l del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infr%?:ciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

|

I.- Ly gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infracciéon en que-

incurni¢ el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las

dispogiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relaciéon.

con lo§ usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
rabllca e conforme a la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueb

A\
At
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visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG"
(Sistema de Informacién Geografica), respecto del uso de suelo de se puede
concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una
actividad o giro que no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos
para el inmueble de referencia, asi como por no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, contraviniendo lo dispuesto en la zonificaciéon correspondiente al inmueble
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulaciéon de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras de la Ciudad de México. .

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de |l cn una superficie ocupada por uso de
29.23 m2 (veintinueve punto veintitrés metros cuadrados), por lo que se deduce que |2l
I - su caracter de Titular del Inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, cuenta con capacidad econémica para el pago de
la multa que le es impuesta !

13/18

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra senala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
Jjuridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

Il

MULTA- [] 2

UNICA - Por no respetar los usos de suelo que fiene permitidos el inmueble visitado, en

términos de su zonificacion aplicable de confornjidad con la tabla de USOS DEL SUELO
%EMITIDOS para el inmueble visitado | “DECRETO QUE CONTIEN%

AL
oty
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), contenida en el “SIG" (Sistema de Informacién Geogréafica), respecto del uso de
suelo de [ asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que
los mismos se encuentran permitidos para el inmueble visitado, y en consecuencia por no
observar las normas de ordenacion, que establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer Gnicamente a |a | NN

materia del presente
procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 30 (TREINTA) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la- Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos.
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizaciéon diaria, al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $2,418.00 (DOS MIL CUATROCIENTOS
DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 174 .
fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2
fraccion Ill, articulo 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la-
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefalado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos .
legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México. :
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EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de Calificacidn “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Finanzas inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de

z
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conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal - - - e

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse y se: ------ = e e e

~—~RESUELVE-— e
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. --- ——-
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa. ----
TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente a la

en su caracter || G :tci= de! presente procedimiento de verificacion,
una MULTA equivalente a 30 (TREINTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $2,418.00 (DOS MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion I, articulo 5 y Segundo
transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de
la publicacion en el Diario Oficial de la Federaciéon del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERQO de la presente
resolucidn administrativa,-----------=-==-mem oo - - -

caracter de Titular del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, que
se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificaciéon de la

pr;sente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de I v sc avoc%

regpetar de manera especifica los usos de[suelo contemplados y permitidos par

Instituto de Verificacion Administrativa del [ F
Direceid 1
Coordinacion de Substanciacion de Proce
Diraccidn de Califin
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inmueble visitado en términos de su zonificacion aplicable de conformidad con la tabla de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO
A. MADERO” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informaciéon Geografica),
o bien acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la actividad de

se encuentra permitida para el inmueble de mérito, o en su caso, obtenga Certincado de
uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, que fue observado al momento de la visita de
verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa. e
QUINTO.- Hagase del conocimiento de la ||| | | GGG < ¢
caracter de Titular del inmueble materia del presente procedimiento de veriticacion, que
debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién “A" del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, niumero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720,
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méexico, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Finanzas, para que inicie el procedimiento
economico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo la Ciudad de Meéxico,
en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. / -- -- - -- e

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
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SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en Gita, ==-=-=--—==ccecemmemeee.
OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. -
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.------ T
El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe Lopez
Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.--=---msemamacameeeee -
El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx"=---=ce-mmcmmmcmcm oo
NOVENO.- Notifiauese personalmente el contenido/de la presente resolucion a |a N
en su caracter de IIIIIIEIEG@<EEE:tcria del presente
procedimiento de verificacion, y/o a los
I, < 1 < domicilio sefialado para

oir,y recibir todo tipo de notificaciones el ubicac/o en calle
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