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En la Ciudad de México, a siete de noviembre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Santa Catarina, numero doscientos noventa (290), Colonia Altavista,
Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01060, en esta Ciudad; atento a los siguientes:----

RESULTANDOS

1.- El veinte de agosto de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/067/2019, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y
ano, por el C. Abel Francisco Mestizo, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, Iugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veintisiete de agosto de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de

Partes de este Instituto, el escrito signado por el C.

mediante el cual formuld observaciones y present6 pruebas respecto de los hechos, 1/5
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de

este asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta de agosto de dos mil diecinueve,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y

hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del veinticuatro de octubre de dos mil
diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del C.

reconociéndole personalidad como apoderado legal [

titular del inmueble materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las

pruebas admitidas y por formulados alegatos de forma verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de Ia
Constituciéon Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, Vlll y IX, 7
fracciones I, II, IlI, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones || y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso c, I y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VI, y XVI,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones |, V, VIII y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién v, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal. :
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregén, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente

fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------- 2/5

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

“..1.- se observa el ensamble de una estructura metélica para construccién...se observan materiales tales
como polines, vigas de acero, laminas y demés materiales propios de la construccién, se observa una
magquinarnia, al momento de la presente se observan 6 personas laborando al interior de la obra...1) Obra
nueva en proceso de construccién 2) No se observan niveles de la edificacién bajo nivel medio de banqueta 3)
No se observa niveles de la edificacién sobre el nivel de banqueta 4)No se observan viviendas a)Superficie
fotal del predio es de 582.00 m2 b) No se puede determinar en virtud de que la obra se encuentra en etapa de
estructura c) Superficie de &rea libre es de 230m2 d) la superficie de desplante es de352.00 m2 e) no es

posible determinar la altura del inmueble...” (Sic).

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en proceso de construccion en
etapa de estructuracién, en una superficie de intervencién de 582 m? (quinientos ochenta
y dos metros cuadrados), misma que se determiné mediante telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.---------------

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificacion,
mismas que se valoran en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientesz/}f)
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Tesis:

Semanario Judicial de la Federacién

Octava Epoca

206494 2de 782

Segunda Sala

Tomo 1V, Primera Parte, Julio-Diciembre de 1989
Pag. 185

Tesis Aislada(Comtin)

PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL,

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en
autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto,
sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de 3/5
forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que establece la
normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital, con nimero de folio 20772-151CAHE18D, cadena de verificacion
o0USWwIV8BU3Iw/dV5nPBBw==, de fecha de expedicion de dieciocho de junio de dos mil
dieciocho, mismo que fue expedido conforme al PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO SAN ANGEL, SAN ANGEL INN Y TLACOPAC, ratificado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), por
lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes citado se
advierte que al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de
Conservacién Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacién:

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacisn Patrimonial.A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservacidn Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacién namero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de

Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos en Iz Delegacién Vilia Alvaro Obregdn, Perimetro
"B". - Los Inmuebles dentro de 1a Zona de Monumentos Histsricos deberdn contar con la autorizacién del Instituto
Naclopai de Antropclogia e Historia (INAH). Para cualquier intervencidn se requiere al aviso de intervencison, dictamen
u opinién técnica segun sea el caso, de [a Direccién del Patrimonio Culturai Urbano de la Secretaria de Desarvolio
Urbano v Vivienda. 3

En ese sentido, de la informacién antes indicada, se advierte que al tratarse de un
inmueble ubicado dentro del Area de Conservacion Patrimonial le aplica la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano,
por lo que, deberad contar con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, asi como con el aviso de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica segun sea el
caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; al respecto, de las constancias que
obran agregadas en los autos del expediente en que se actua, se advierte que durante la
substanciacion del presente procedimiento, se exhibié el oficio 401.3S.17.2-2018/1 089, de
fecha ocho de junio de dos mil dieciocho, signado por el Director de Salvameﬁ
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Argueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, relativo al visto bueno para
realizar obra nueva en el inmueble \visitado; asi como, el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2693/2018, de fecha seis de julio de dos mil dieciocho, signado
por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual se emite dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial, para llevar a cabo el proyecto de obra
nueva para un edificio de oficinas en 4 niveles (Semisétano + P.B. + 3 niveles), con una
altura de 14.00 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccién de
obra nueva sobre el nivel medio de banqueta de 1,530.89 m2 y una superficie bajo el nivel
de banqueta de 517.53 m2, para una capacidad de 25 cajones de estacionamiento y
bodegas, documentos que se les otorga pleno valor probatorio al tratarse de documentos
expedidos por servidores publicos en ejercicio de sus atribuciones, en términos del
articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo; derivado de lo anterior se advierte que
el inmueble visitado da cumplimiento a la norma 4 en Areas de Actuacion, Referente a
“Areas de Conservacién Patrimonial”, sefialada en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 20772-151CAHE18D, cadena de verificacion
o0USWwV/8U3Iw/dV5nPB6w==, de fecha de expedicién de dieciocho de junio de dos mil
dieciocho.

4/5

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de acreditar contar
con la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como con el aviso
de intervencién, Dictamen u Opinién Técnica segln sea el caso, emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico, de conformidad con la Norma de Ordenacion Numero 4 aplicable al
inmueble visitado, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con numero de folio 20772-151CAHE18D, cadena de verificacién
o0USWwiV8U3Iw/dV5nPBEw==, de fecha de expediciéon de dieciocho de junio de dos mil
dieciocho, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley".

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan:

“Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento
&
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa,---

TERCERO.- Por lo que hace a acreditar contar con la autorizacién del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, asi como con el aviso de intervencién, Dictamen u Opinidn
Tecnica segun sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, esta autoridad
determina que el |G tituiar del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, al momento de la visita de verificacion cumplié
con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando
a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de
verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MEXICO, ~----wvmrmemeeee-

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion, para la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del referido reglamento.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al [N

I titular del inmueble materia del presente procedimiento, por
conducto de su apoderad legal, [N <" < domicilio sefialado

para oir y recibir notificaciones, ubicado en
en esta

wludad.-
A X
SEPTIMO.- CUMPLASE. s })

==,
Asi lo resolvié la Lice yanira RUiz Mosgdleda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verific Administrativa de iudad de México, quien firma al calce por

MAZR/AGC/IMMOR
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