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En la Ciudad de México, a dos de enero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en QOriente doscientos cincuenta y cinco (255), nimero doscientos ochenta y dos
(282), Colonia Agricola Oriental, cédigo postal 08500, Alcaldia Iztacalco, en esta Ciudad,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de septiembre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/208/2019, misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y
ano, por el C. Celso Jonathan Sanchez Montero, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veinte de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C.mmediante el cual
formuld observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y 1/5
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayeéndole acuerdo de fecha veintinueve de octubre de dos mil diecinueve, mediante el
cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose dia y hora
para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de

alegatos, misma que se desarrollé el dos de diciembre de noviembre de dos mil
diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del promovente y por reconocida su

calida denominada [N
teresada en el presente
procedimiento, teniendose por desahogadas las pruebas admitidas y se tuvieron por

formulados alegatos de manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS e

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, es competente para
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién 1l, 44
fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |. I 1LV, V, VL VL IX, 7
fracciones I, II, IlI, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones IlI y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VI, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones |, V, VIIl y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

e Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo

W\};EGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Le
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Iztacalco, asi como a las
Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que requieren para su validez, por lo que se resuelve
el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.--------—

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

“...Se observa un predio en el cual se realizan trabajos de construccién al momento de la
diligencia el inmueble cuenta con semisotano y un nivel en el cual se realiza colocacion de
cimbra para colado en una parte y la otra ya cuenta con colado al momento se observan 21
trabajadores y personal de vigilancia en atencién al alcance de la orden se observa lo siguiente
1.- el aprovechamiento observado al interior del inmueble es de trabajos de construccion en
obra nueva 2.- el nimero de niveles de la edificacién a partir del nivel de banqueta es uno. 3.-
Bajo nivel de banqueta cuenta con un semisotano 4.- Al momento de la presente diligencia no
se puede determinar el numero de viviendas 5.- Las mediciones siguiente a) superficie total del
predio es de 437.47 m2 (cuatrocientos treinta y siete punto cuarenta y siete metros cuadrados)
b) la superficie total de construccién al momento de la diligencia 763.96 m2 (setecientos
sesenta y tres punto noventa y seis metros cuadrados) c) la superficie de area libre al momento
de la diligencia es de 110.00 m2 (ciento diez metros cuadrados) d) la superficie de desplante al
momento de la diligencia es de 326.50 m2 trescientos veintiseis punto cincuenta metros
cuadrados) e) La altura del inmueble a partir de banqueta al momento de la diligencia es de
4.36 m cuatro punto treinta y seis metros lineales) f) la superficie construida a partir del nivel de
banqueta es de 404.97 m2 (cuatrocientos cuatro punto noventa y siete metros cuadrados) g) la
superficie construida bajo nivel de banqueta es de 437.7 m2 /cuatrocientos treinta y siete punto
siete metros cuadrados) h) el inmueble cuenta coin semisotano con una altura de 1.87 m i) la
superficie destinada para el aprovechamiento al interior del inmueble es de 873.96 m2
(ochocientos setenta y tres punto noventa y seis metros cuadrados). j) no hay superficie
utilizadas al exterior del inmueble..."(sic).

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble con trabajos de construccion en
obra nueva, constituida al momento de la visita de verificaciéon por un (1) nivel contado a
partir del nivel medio de banqueta, una superficie del predio de 437.47 m2 (cuatrocientos
treinta y siete punto cuarenta y siete metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 763.96 m2 (setecientos sesenta y tres punto noventa y seis metros
cuadrados), una superficie de desplante al momento de la diligencia es de 326.50 m2
trescientos veintiseis punto cincuenta metros cuadrados), y una superficie de area libre de
110.00 m2 (ciento diez metros cuadrados), mismas que se determinaron mediante
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En relacion a la documentacién a que se refiere en la orden de visita, el percs%

especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:
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"...Certificado Gnico de zonificacién de uso de suelo digital folio 23891-151RUFR18D, para el
domicilio que nos ocupa de fecha 11 de julio de 2018, superficie del predio 514.17 m2
(quinientos catorce punto diecisiete metros cuadrados) para zonificacién HM/5/20/Z, superficie
maxima de construccién 2056.67 m2 (dos mil cincuenta y seis punto sesenta y siete metros
cuadrados) constancia de alineamiento y/o nimero oficial folio 553, expedido por la delegacion
Iztacalco e fecha 19 de octubre de 2017 con vigencia de 2 afios para el domicilio que nos
ocupa donde indica que no es zona historia ni zona patrimonial ni afectacién ni restricciones
con sello de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Iztacalco...”(sic).

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las documentales que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacién, asi como de las admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion II, 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion: las cuales se hacen
consistir en las que a continuacién se citan: 3/5

1.- Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial, de fecha diecinueve de octubre de
dos mil diecisiete, con nimero de folio 553, documental respecto de la cual, no se
entrara a su estudio y analisis, toda vez que no acredita el cumplimiento de la
normatividad en materia de desarrollo urbano, que es precisamente la materia sobre la
cual versa el presente procedimiento.

2.- Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio FIZT-003-19 RIZTB-003-19,
de fecha catorce de enero de dos mil diecinueve.

3.- Certificado Unico de zonificacién de uso de suelo digital, folio 23891-151RUFR18D,
de fecha de expedicién once de julio de dos mil dieciocho.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que para efecto de emitir la
presente determinacion, por establecer la zonificacién que le corresponde al inmueble
visitado, entrara al estudio del Certificado Unico de zonificacién de uso de suelo digital,
folio 23891-151RUFR18D, de fecha de expedicion once de julio de dos mil dieciocho,
respecto del inmueble materia del presente procedimiento, se desprende que tenfa una
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, resultando
evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en
términos del articulo 158 fraccién Il parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, folio FIZT-003-19 RIZTB-003-19, de fecha catorce de enero de dos
mil diecinueve, respecto del inmueble de merito, durante la vigencia del Certificado antes
citado, en virtud de lo anterior, es evidente que no requeria una nueva actualizacion del
mismo, por lo que esta autoridad determina entrar al estudio del mismo para los efectos
de la presente resolucion.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental gue puede considerarse
porque establece la normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado tGnico de
zonificacién de uso de suelo digital, folio 23891-151RUFR18D, de fecha de expedicion
once de julio de dos mil dieciocho, del que se advierte que al inmueble le aplica la
zonificacion H/3/20/A (Habitacional, tres (3) niveles méximos de construccién, superficie
maxima de construccién de 1,234.00 (mi doscientos treinta y cuatro metros cuadrados),
20 % minimo de drea libre), por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia contaba con un (1)
nivel contado a partir del nivel medio de banqueta, con una superficie de construccion de
763.96 m2 (setecientos sesenta y tres punto noventa y seis metros cuadrados), por lo que
€ hace evidente que los niveles y la superficie maxima de construccidén observados ﬁ
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momento de la visita de verificacién en el inmueble visitado, son los permitidos en la
zonificacién aplicable prevista en el Certificado de referencia.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 437.47 m2 (cuatrocientos
treinta y siete punto cuarenta y siete metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de
referencia debe contar con el 20% minimo de éarea libre, esto es el 20% de 437.47 m2
(cuatrocientos treinta y siete punto cuarenta y siete metros cuadrados), resultando de la
operacion aritmética un total de 87.494 m? (ochenta y siete punto cuatrocientos noventa y
cuatro metros cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, se advirtié que el inmueble de referencia contaba con una superficie de
area libre de 110.00 m2 (ciento diez metros cuadrados), es decir, una superficie mayor a
la requerida como minima en la zonificacién aplicable al inmueble de referencia prevista
en el Certificado Unico de zonificacién de uso de suelo digital, folio 23891-151RUFR18D,
de fecha de expedicién once de julio de dos mil dieciocho.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
superficie maxima de construccién y superficie de area libre observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad con la zonificacién
aplicable, prevista en el Certificado Unico de zonificacion de uso de suelo digital, folio
23891-151RUFR18D, de fecha de expedicidon once de julio de dos mil dieciocho, de
conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley".

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

f. En suelo urbano: Habitacional; Comercial;, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demdas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

& I. La resolucion definitiva que se emita."

! Z)
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion y superficie
de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion y

acreditar contar con el Dicta rbano. esta autoridad determina que la
enominada
interesada en el presente procedimiento, al momento de [a visiia de

verificacion cumplié con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, -------------

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------==-=-=-----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Notifiqueseﬁiiiiﬁiiii i' iiiiiniio de la iresente resolucion a la iersona
moral _denominada

interesada en el presente procedimiento, a través de su apoderado legal, el C.

en su caracter
de autorizados, en el domicilio sefialado para recibir y oir notificaciones, ubicado en

SEPTIMO.- CUMPLASE

2 Ay
W W
Asi lo resolvid la Licenci uiz Mosgdeda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificagién Administrativa de ludad de México, quien firma al calce por

c%up,licado. Cozs = e

s
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