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En la Ciudad de México, a catorce de enero de dos mil veinte.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Sagredo nuamero 27 (veintisiete), Colonia San José
Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03900, en esta Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de septiembre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita
de verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/328/2019, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
aflo, por el C. Victor Alfonso Carbajal Martinez, personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- El dia treinta de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por e! || GGG cdiante e cual
formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecio de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de octubre de dos mif
diecinueve, por medio del cual se acredita la personalidad como Fideicomitente B
desarrollador del proyecto i en el inmueble visitado, se fij6 fecha
y hora de audiencia de ley, misma que se llevd a cabo el dia doce de diciembre de dos mil
diecinueve, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por

formulados alegatos de forma verbal, turnandose el presente expediente a fase de

resolucion. —— 1/5

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en ios articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo segundo y tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de ia Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11
fraccion il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Pubiica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1, Iil, IV, V, VI,
Vill'y IX, 7 fracciones 1, 11, 1ll, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junic de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3
fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion |I, 23 fracciones VI, VI, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién ViII, 7, 22
fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS seccion primera, fracciones V y Xl, del Estatuto
Organico de! Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35%

¥

Carpling 132, coloma Hoche Byena (} CIUDAD INHOVADGRA
alcaidia Benito Jugrez, U.F 03720, Cludad de México 7 DF DERECHOS
LAY



N

o
Eg%&% o@ o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
mg' Vé CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

42020, afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de 1a Patria”
Expediente: INVEACDMX/OV/DU/328/2019

49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion Vi,
96 y 97, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Aicaldia Benito Juarez, asi como a
las normas de zonificacién y ordenaciéon en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6, 7, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTQ DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucidon debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -----—-—

En relacién a la documentacién requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asento 1o siguiente:

‘AL MOMENTO NO EXHIBE” (sic)

En cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto, en el acta
de visita de verificacién, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias;---

“... OBSERVO TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN EJECUCION Y TRABAJADORES ASI COMO
MATERIAL Y HERRAMIENTAS PROPIAS DE LA CONSTRUCCION, LA CUAL SE ENCUENTRA EN
ETAPA DE CIMENTACION A BASE DE ZAPATAS Y ARMADO DE VARILLAS Y CONCRETO ASI
COMO LEVANTAMIENTO DE MUROS PERIMETRALES, RESPECTQ AL ALCANCE INDICADO EN
LA ORDEN DE VISITA MANIFIESTO: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE CIMENTACION, 2.- EL NUMERO DE NIVELES
DE LA EDIFICACION BAJO NIVEL DE BANQUETA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA SE
ENCUENTRA EN ETAPA DE CIMENTACION. 3.- EL NUMERO DE NIVFLES SOBRE EL NIVEL DE
BANQUETA, AL MOMENTQ SE ENCUENTRA EN CIMENTACION, 4.- EL NUMERQ DE VIVIENDAS,
AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS, 5- [AS MEDICIONES SIGUIENTES: A} LA
SUPERFICIE TOTAL DE PREDIO ES DE 208.2 M (DOSCIENTOS NUEVE PUNTO DOS METROS
CUADRADOS), B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN ETAPA DE CIMENTACION A BASE DE
LOSA DE FONDQ SIN CUERPO CONSTRUCTIVO, C} SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE 50 M’
(CINCUENTA METROS CUADRADOS), LA CUAL ES PERMEALE SIN PISO FIRME, D) SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE 459.2 M* (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO DOS METROS
CUADRADQS) AL MOMENTO, E) ALTURA DE ENTRE PISOS NO SE PUEDE DETERMINAR, F)
ALTURA DEL INMUEBLE NO SE PUEDE DETERMINAR, G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR
DE NIVEL DE BANQUETA NO SE PUEDE DETERMINAR, H} EL INMUEBLE NO CUENTA AL
MOMENTO CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA,,,” (Sic)

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble, con una superficie del predio de
509.2 m? (quinientos nueve punto dos metros cuadrados), superficie que se determiné
utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, en el que se lleva a cabo una
obra en proceso de construccion en etapa de cimentacion, tal y como lo asentd el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificagifs
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Administrativa del Distrito Federal.

Esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y desahogadas durante
la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance
de la Orden de visita de verificacién; las cuales se hacen consistir en las que a
continuacion se citan.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, numero de folio 54021-
151TOJU19D, de fecha treinta de septiembre de dos mil diecinueve, mismo que al
ser consultado en la pagina electronica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, coincide plenamente con la imagen digital
almacenada en dicha pagina, y del cual se certifica de acuerdo con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en ia Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, documental publica a la que se le
otorga valor probatoria plena el cual acredita que al inmueble visitado, con cuenta
catastral 039-226-02-0004, le corresponde una zonificacion H/3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre). «mm---

2. Original Constancia de Alineamiento y/o numero Oficial, de fecha trece de agosto
de dos mil diecinueve, documental que por su naturaleza juridica, no acredita el
cumplimiento de la normatividad en materia de desarroilo urbano, que es

precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento, — r----~=s--- 35

3. Escritura del contrato de Fideicomiso Inmobiliario y de Administracion de fecha
cinco de septiembre de dos mil dieciocho, del que se desprende que ¢!
mdquiere la calidad de Fideicomitente B, e! cuai acordd ilevar a
Cabo sobre el inmueble visitado un desarrollo habitacion de ocho viviendas, para lo
cual la planeacion, ejecucion de estudios, permisos, licencias, autorizaciones y

financiamiento, urbanizacion, construccion, asi como todas las acciones
necesarias, seran realizadas por el fideicomitente B.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que el visitado exhibid
durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar la zonificacién que le
corresponde al inmueble visitado, es el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, por lo cual, respecto a los niveles y la superficie de construccion observados al
momento de la practica de la visita de verificacién en el inmueble visitado, esta autoridad
no hara pronunciamiento alguno, toda vez que ha quedado precisado en lineas que
anteceden que el inmueble visitado se encuentra en etapa de cimentacion.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de area libre, el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion asentd en el acta de visita de verificacién que aun no se
advierte edificacion alguna en el inmueble visitado, no obstante se desprende que este se
encuentra en etapa de cimentacion, de la que se insinla que el visitado pretende dejar
una superficie de area libre de 50 m? (cincuenta metros cuadrados), y de la zonificacion
aplicable se demuestra que dicho inmueble debe contar con un 20% de area libre,
equivalente a 102.012 m? (ciento dos punto cero doce metros cuadrados), por lo que se le

apercibe al B desarroliador del proyecto
n el inmueble visitado, a efecto de que se ajuste a la
Mima de area libre partir del nivel de banqueta permitida en la zoniﬁcaciﬁ
oo |
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aplicable, APERCIBIDA que en caso de no realizar dichos ajustes puede ser acreedor a
sancion administrativa por reincidencia, dejando esta autoridad a salvo la facultad dada
para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble, --—----e-rememmemm-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 50 fraccién | inciso d)
de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suefo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta fey y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos hurnanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposicionss en materia de construcciones, de paisaje urbaro y de equipamiento
urbano’.

“Articulo 50. Dentro de las &reas de aciuacién, podran establecerse poligonos de actuacion,
ajustandose a los Programas y a las determinaciones de los 6rganos cenirales de la Administracion
Publica que resuften competentes conforme a esta Ley:

{. En suelo urbano:

d} Areas de conservacion patrimonial.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

4/5
“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos adminisirativos en las &dreas de /

conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Direcfor Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberdan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Palrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencig. «-sssasmcu—eeev

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

/
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TERCERO.- Por acreditar contar con los niveles y superficie de construccidn permitidos
en la zonificacion aplicable, esta autoridad determina gue el
Fideicomitente B desarroltador del proyecto , en el inmueble

visitado, cumplié con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en t&rminos de lo previsto en
el considerando TERCEROQ de la presente resolucién administrativa.

INSTITUTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA

CUARTO.- Por lo que hace a la superficie de area libre observada en el acta de visita de
verificacién, se le apercibe al Fideicomitente B desarrollador
del proyecto M’tado, a efecto de que se ajuste
a la superficie minima de area libre permitida en la zonificacion aplicable.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante e! Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de M@xiCo, ——--memmmrmrnmr

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, «-rrmmmmremmmes

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al

ﬁ Fideicomitente B desarrollador de! proyecto
en el inmueble visitado, y/o al utorizada en €l

procedimiento, en el domicilio ubicado en

por ser el senalado para tales efectos.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEACDMX/OV/DU/1692/2019 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente conciuido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa, -——--—-

B e SO
NOVENO.- CUMPLASE. L // AR

Asi lo resolvié la Licestlada Deyanira Ruiz queda, Directora de Calificacién “A”" del
Instituto de Verifica€ion Administrativa d Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Cons

. [ ' .
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