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En la Ciudad de México, a siete de enero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Bremen, nimero 46 (cuarenta y seis), colonia Albert, Alcaldia Benito
Juarez, Codigo Postal 03560, en la Ciudad de México, atento a los siguientes; =--------------

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de octubre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/446/2019, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y ano,
por la servidora publica Nancy Alejandra Marquez Sahagun, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia dieciocho de octubre dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano I cdiante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto; por lo que mediante acuerdo de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién
de alegatos, misma que se desarrollé a las once horas del dia cinco de diciembre de dos
mil diecinueve, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente,

reconociéndole su personalidad como Apoderado Leaal de los ciiidadanns -

copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, teniéndose por sefialado el
domicilio para ofr y recibir notificaciones, por autorizado al ciudadano
en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México y por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados alegatos
de forma verbal.
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constituciéon Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion |, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica del
Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX,
fracciones I, Il Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV YV, 10,412,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VI, y XVII, |
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24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones [, V, VIl y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de |la presente resolucion; es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente 2/8
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légico juridicos.-----------

Se procede a la calificaciéon del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, consta de cuatro (4) niveles
contados a partir de nivel de banqueta, en una superficie del predio de 608 m?
(seiscientos ocho metros cuadrados), una superficie de construccién contada a
partir del nivel de banqueta de 1,961.40 m® (mil novecientos sesenta y uno punto
cuarenta metros cuadrados una_superficie de area libre de 117.65 m* (ciento
diecisiete metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y
3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,---------—--

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Documentales respecto de las cuales esta autoridad se pronunciara en lineas
subsecuentes, toda vez que también fueron exhibidas durante la substanciacion del
presente procedimiento.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas exhibidas
durante la visita de verificaciéon, asi como las admitidas y desahogadas durante la
substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en téerminos de los
articulos 334 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de
la Orden de Visita de Verificacion; las cuales se hacen consistir en las que a continuacién
se citan:

1. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, expedida en fecha dieciséis de
diciembre de dos mil dieciséis, por la Delegacién Benito Juarez.

2. Registro de Manifestacion de Construcciéon Tipo B o C, folio FBJ-0366-17, con fecha
de recepcidn el dia seis de diciembre de dos mil diecisiete, con una vigencia de tres afos
y fecha de vencimiento seis de diciembre de dos mil veinte, presentada ante la
Delegacién Benito Juarez .

Por lo que las documentales antes referidas no pueden ser consideradas para su estudio
y analisis al emitir la presente determinacion, toda vez que las mismas, no acreditan el
cumplimiento de la normatividad en materia de Desarrollo Urbano, que es precisamente
la materia sobre la cual versa el presente procedimiento.

3. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, expedido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha de expedicién de once de octubre de dos mil
diecinueve, con numero de folio 56743-151MOMA19D y cadena de verificacion
aqid42tgl3ifq7Q/JxFrdw==, esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.--—--------

4.- Ahora bien, del Dictamen de Verificacion de Areas del inmueble, de fecha once de
octubre de dos mil diecinueve, suscrito por el Director Responsable de Obra, el Ingeniero-
Arquitecto Jorge Isaac Lara Cortes, con numero de Carnet DRO-1306, del que esta
autoridad se contrae a su valoracidbn y para tal efecto, se efectia un analisis
pormenorizado y exhaustivo del mismo, advirtiendo que su ofrecimiento tiene por objeto
establecer el numero de niveles y superficies del inmueble objeto del presente
procedimiento, de tal forma que con el mismo su oferente pretende controvertir las
superficies observadas durante la visita de verificacién; del dictamen de referencia se
tiene que el mismo no puede concedérsele eficacia probatoria para el objeto que
pretende su oferente, toda vez que dicho dictamen en un principio carece de una
metodologia por la cual fue realizado, de tal forma que en el mismo no existen
antecedentes bibliograficos en los que se haya sustentado el especialista para emitir su
conclusion, por lo que le restan claridad a las conclusiones propuestas, toda vez que para
esta Autoridad no resulta clara la metodologia que fue utilizada, de tal forma que con ello
genera incertidumbre para saber si efectivamente el levantamiento fue llevado a cabo en
el lugar donde se desarrolla la actividad que fue observada al momento de la visita de
verificacion, pues para esta autoridad no basta que las conclusiones propuestas por

especialista hayan sido simplemente sefialadas sin que las mismas se encuentren
recargadas en la metodologia que para tal efecto le servian de apoyo. Ahora bien,
durante la visita de verificacion el personal especializado en funciones de verificacion
realizé en presencia del visitado las mediciones correspondientes, haciendo constar de
forma clara y precisa las mismas, en el acta de visita de verificacién, asi como la
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herramienta que le sirvi6 de apoyo para dicho acto, garantizando con ello que en
presencia del visitado se llevdo a cabo la recabacién de las superficies sefialadas,
teniendo en todo momento el gobernado su derecho a realizar las manifestaciones que
considerara pertinentes respecto dicha actividad verificadora, por tanto el dictamen que
en este apartado se valora, no puede producir conviccion alguna, toda vez que fue
realizado de forma unilateral, sin que se adminicule con ninguna otra probanza con la que
se corrobore que las mediciones asentadas por el Director Responsable de Obra son las
correctas, ameén de que no existe la presencia del personal especializado en funciones de
verificacion que diera fe de dicho acto, circunstancia que resta valor probatorio al citado
dictamen. Bajo este contexto lo procedente es negarle eficacia probatoria al dictamen de
referencia por las razones que han sido expuestas, las cuales en nada desvirtian lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion; el cual acttia bajo fe
publica, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Razonamientos que esta autoridad
asume conforme al criterio establecido por el PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DE
CIRCUITO EN MATERIA ADMINISTRATIVA, en la tesis aislada que a continuaciéon se
cita:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2011819

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién

Libro 31, Junio de 2016, Tomo IV

Materia(s): Administrativa

Tesis: 1.10.A.E. 154 A (10a.)

Pégina; 2964 5/8

PRUEBA PERICIAL DE CONTENIDO CIENTIFICO O TECNICO. ESTANDAR DE
CONFIABILIDAD AL QUE DEBE SUJETARSE PARA QUE EN LOS PROCEDIMIENTOS
JURISDICCIONALES SE LE RECONOZCA EFICACIA PROBATORIA.

El articulo 211 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley
de Amparo y a la Ley Federal de Telecomunicaciones abrogada, en términos de sus artfculos
20. y 8, fraccion V, respectivamente, dispone que el valor de la prueba pericial quedars a la
prudente apreciacion del tribunal. La circunstancia precedente hace necesario que, ante la
presentacion de dictdmenes cientificos o técnicos expertos, el juzgador de amparo
especializado en telecomunicaciones deba determinar, previamente, si los razonamientos
subyacentes en ellos y la metodologia ahi empleada son cientlffica o técnicamente vélidos y si
pueden aplicarse a los hechos sujetos a demostracién. Asi, la calificacién de confiabilidad del
dictamen experto dependeréd directamente del enfoque que adopte el juzgador, el cual debe
determinarset no por las conclusiones aportadas por el perito, sino por los principios y
metodologfa empleados. En ese sentido, se postulan como criterios orientadores para admitir o
excluir las pruebas periciales de contenido cientifico o técnico, o bien, algunos aspectos
especificos de éstas: a) la controlabilidad y falseabilidad de la teoria en la que se fundamentan;
b) el porcentaje de error conocido o potencial, asi como el cumplimiento de los estindares
correspondientes a la técnica empleada; c) las publicaciones de la teorfa o la técnica que
hubieren sido sometidas al control de otros expertos; y, d) la existencia de un consenso general
de la comunidad cientifica o técnica interesada.

Asimismo, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de
Partes de este Instituto, del cual no se desprenden argumentos de derecho respecto de
los cuales esta autoridad tuviera que emitir pronunciamiento al respecto, por lo que se
procede con la calificacion del acta de visita de verificacion materia del presente
procedimiento. 1\

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que la documental que puede selr)\
considerada al momento de emitir la presente determinacion, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con fecha de expediciéon de once de octubre de dos

mil diecinueve, con nimero de folio 56743-151MOMA19D y cadena de verificacion ™
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aqid42tgl3ifq7Q/JIxFrdw==, a favor del inmueble materia del presente procedimiento, del
que se advierte que fue expedido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion
materia del presente procedimiento); mismo que al ser consultado en la pagina electronica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, coincide plenamente con la imagen
digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta autoridad determina tomarlo en
cuenta para los efectos de la presente resolucion.

En dicho sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 56743-151MOMA19D y con fecha de expedicién de once de octubre de
dos mil diecinueve, se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le
corresponden las zonificaciones: H/4/20 (Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximo de
construccion, 20% minimo de 4rea libre y una superficie maxima de construccién de
1,987.01 m2 (mil novecientos ochenta y siete punto cero un metros cuadrados); por lo que
se hace evidente que el nimero de niveles v la superficie de construccién observados al
momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los
permitidos en la zonificacién aplicable prevista en el certificado de referencia, toda vez
gue ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado cuenta con
cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de bangueta y con una superficie de
construcciéon contada a partir del nivel de banqueta de 1,961.40 m2 (mil novecientos
sesenta y uno punto cuarenta metros cuadrados).

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie del predio correspondiente a la zonificacion
aplicable, es de sefialar que de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacidén, se establece que dice superficie es de 608 m2 (seiscientos ocho metros
cuadrados), no obstante de las pruebas ofrecidas por el visitado, consistentes en
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 56743-
151MOMA19D, asi como el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio
FBJ-0366-17, con fecha de recepcién el dia seis de diciembre de dos mil diecisiete, se
desprende que la superficie del predio es de 620.94 m2 (seiscientos veinte punto noventa
y cuatro metros cuadrados), por lo que es evidente que existe una variacion en la
superficie del predio de 12.94 m2 (doce punto noventa y cuatro metros cuadrados),
siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de
verificacion que nos ocupa; una vez determinado lo anterior, es de concluir que esta
autoridad queda limitada a emitir pronunciamiento alguno respecto de la superficie de
area libre, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para determinar el
cumplimiento de esta.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles y
superficie maxima de construccion observados en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacién, de conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con fecha de expedicion de
once de octubre de dos mil diecinueve, con numero de folio 56743-151MOMA19D vy
cadena de verificacion agid42tgl3ifq7Q/JxFrdw==, a favor del inmueble materia del
presente procedimiento, del que se advierte que fue expedido conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado en la Gacm
Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, de conformidad ¢

el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
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aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

l En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-—---

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccién y superficie maxima de
construccion observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién.
esta autoridad determina aue los ciudadanos

I copropietarios del inmueble objeto del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumplieron con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo
a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta su
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificac'%
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QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Notifiguese personalmente la presente determinacion administrativa a los
ciudadanos

I copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento, por

conducto de su Apoderado Legal el Ciudadano | I /o 2/ ciudadano
I -rsona autorizada en el presente procedimiento, en el

domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en NEGEG—_

SEPTIMO.- CUMPLASE. Fi .
: e
Asl lo resolvid la Lice ” Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificgefon Administrativa de la_Gi de México, quien firma al calce por
duplicado. Cons -
MAZRIGjSICJ | M
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