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En la Ciudad de México, a quince de enero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Amores numero 827 (ochocientos veintisiete), Colonia Del Valle
Centro, Cédigo Postal 03100, Alcaldia Benito Juérez, Ciudad de México, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS -

1.- El quince de octubre de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero
de expediente INVEACDMX/OV/DU/494/2019, misma que fue ejecutada el diecisiete del
mismo mes y afio, por el C. Luis Cortés Gonzalez, personal especializado en funciones
de verificacién, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- En fecha treinta y uno de octubre de dos mil diecinueve, se recibi6 en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado [N
mediante el cual formuld observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia del presente asunto, recayendo acuerdo de fecha cinco de
noviembre de dos mil diecinueve, mediante el cual se le indicé que debia presentar
documental con la cual acreditara su personalidad, se tuvieron por ofrecidas y admitidas
las pruebas presentadas, sefialandose fecha y hora para audiencia de ley, diligencia
que se celebro el dia trece de diciembre de dos mil diecinueve, en la cual se hizo
constar la incomparecencia de [ . o o cual se
tuvieron por desahogadas las pruebas presentadas, turnandose el presente expediente
a fase de resolucion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion
“A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente
para resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo primero y 16 primer parrafo, 17
parrafo segundo y tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I V. VI, 3,5y 6
fracciones I, I, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y
transitorio Quinto, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1,
3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 11, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢,
II'y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de |a Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones |, IV, V y Xl, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, NyV, 4 14
fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 8 fraccion VII, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urb
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pulblicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos que requieren para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

En relacién a la documentacién requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asent6 lo siguiente:
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siguientes documentos: AA pal A ‘\;h A S

En cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacion, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares vy
circunstancias:
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De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble de cuatro niveles, con una
superficie del predio de 447.16 m* (cuatrocientos cuarenta y siete punto dieciséis metros
cuadrados), superficie construida a partir de nivel de banqueta de 1,616 m? (mil
seiscientos dieciséis metros cuadrados) y una superficie de area libre de 42.96 m?
(cuarenta y dos punto noventa y seis metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, |, tal y como lo
asento el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto
quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Para efecto de poder emitir la presente determinacién, esta autoridad del estudio y
analisis realizado a las manifestaciones vertidas por la visitada las cuales constan
modularmente en lo que respecto al fondo del asunto que nos ocupa que el inmueble
visitado, cuenta con un semisétano que cumple con las medidas indicadas en el
Reglamento de construccién del Distrito Federal; el proyecto contempla nueve viviendas,
las medidas correctas del inmueble son; a) superficie del predio 454.78 m? (cuatrocientos
cincuenta y cuatro punto setenta y ocho metros cuadrados), b) superficie de construccion
1,839.27 m? (mil ochocientos treinta y nueve punto veintisiete metros cuadrados c)
superficie de érea libre 90.95 m? (noventa punto noventa y cinco metros cuadrados), d)
superficie de desplante 363.82 m? (trescientos sesenta y tres punto ochenta y dos metros
cuadrados), manifestaciones que confrontadas con las documentales exhibidas y que
obran agregadas al expediente en que se actta, resultan por demads inoperantes ya %" %
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con las mimas no logran desvirtuar lo indicado en el acta de visita de verificacion de
fecha diecisiete de octubre de dos mil diecinueve.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando Ia-
* quien se ostentdé como propietario del inmueble visitado
exhibi6 en copia simple los elementos de prueba que estimé pertinentes), resulta
procedente entrar al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al
expediente en que se actua, observandose el Certificado Unico de Zonificacion de Suelo
del Suelo, folio64973-151GOCQO16, de fecha siete de noviembre de dos mil dieciséis, a
favor del establecimiento materia del presente procedimiento, mismo que al ser
consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
coincide plenamente con la imagen digital almacenada en dicha pagina, por lo que esta
autoridad determina entrar a su estudio para los efectos de la presente resolucion, lo
anterior con la finalidad de conocer la verdad sobre los puntos controvertidos, toda vez
que esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de
cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas
limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, toda vez que esta autoridad
se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que puede considerarse
por que establece la zonificacién aplicable para el inmueble visitado, es el Certificado
Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, folio nimero 64973-151GOCQ16, de fecha de
expedicién siete de noviembre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, mismo
que no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; sin
embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del
articulo 158, fraccion Il parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al contar con su Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B o
C, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil dieciséis, durante la vigencia del
Certificado de referencia, documentos de los cuales es procedente tomarlos en cuenta
para efectos de la presente determinacion, toda vez que esta autoridad se rige bajo el
principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En dicho sentido, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, antes citado,
refiere que deberd respetar una superficie maxima de construcciéon de 1,455.29 (mil
cuatrocientos cincuenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados), asi como una
superficie de area libre del 20% (veinte por ciento), equivalente a 90.95 m® (noventa
punto noventa y cinco metros cuadrados), y toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion asenté en el acta de visita de verificacién que dicho inmueble
contaba con una superficie de construccién contada a partir del nivel de banqueta de
1,616 m? (mil seiscientos dieciséis metros cuadrados), asi como una superficie de area
libre de 42.96 m? (cuarenta y dos punto noventa y seis metros cuadrados), se pone de
manifiesto que el visitado no respeta las superficies referidas, en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta Autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, las respectivas sanciones, mismas que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ---

SANCIONES

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la
Ciudad de México, es decir, no respetar la superficie de construccién de 1,455.29 m?
(mil cuatrocientos cincuenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados) permitidyg
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el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO
JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo
de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacién), en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y exceder dicha superficie
por 160.71 m? (ciento sesenta punto setenta y un metros cuadrados), tener una
superficie de construccién contada a partir del nivel de banqueta de 1,616 m? (mil
seiscientos dieciséis metros cuadrados), en el momento de la visita de verificacion, esta
autoridad estima procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 950
(NOVECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por la cantidad equivalente a los valores de la Unidad de Medida y
Actualizacion de $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), vigentes a partir del 1 de
febrero de 2019, resulta la cantidad de $80,265.50 (OCHENTA MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N), en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 174 fraccion VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion | y V del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Ill y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicaciéon en
el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad
de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. --

SEGUNDA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la
Ciudad de México, es decir, no respetar la superf|0|e del 20% de area libre permitida
para el inmueble visitado equivalente a 90.95 m? (noventa punto noventa y cinco metros
cuadrados), en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con lo dispuesto en
el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil
cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion), en relacién con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y Unicamente contar con 42.96 m?
(cuarenta y dos punto noventa y seis metros cuadrados), en el momento de la visita de
verificacion, es decir, tener una superficie de 47.99 m? (cuarenta y siete punto noventa y
nueve metros cuadrados) menor a la permitida, esta autoridad estima procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita
de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por la cantidad equivalente
a los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion de $84.49 (ochenta y cuatro pesos
49/100 M.N.), vigentes a partir del 1 de febrero de 2019, resulta la cantidad de
$80,265.50 (OCHENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N),
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | y V del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero
de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

TERCERA.- Independientemente de la sancidén econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Amores numero 827
(ochocientos veintisiete), Colonia Del Valle Centro, Cédigo Postal 03100, Alcaldia Benito
Juarez, Ciudad de México, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion Il
del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el articulo 48 fraccion I
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. %
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CUARTA.- Se ordena LA DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA A EFECTO
DE AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE REQUERIA, SIENDO
ESTA DE 90.95 M* (NOVENTA PUNTO NOVENTA Y CINCO). AS| COMO DE LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA, A EFECTO DE AJUSTARSE A
1.455.29 M? (MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA AMORES
NUMERO 827 (OCHOCIENTOS VEINTISIETE), COLONIA DEL VALLE CENTRO.
CODIGO POSTAL 03100, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CIUDAD DE_MEXICO lo
anterior, a efecto de que se respete la superficie minima de &rea libre requerida para el
inmueble visitado, la cual deberd llevar a cabo por sus propios medios, en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su
notificacién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, APERCIBIDO que de no
realizarla esta autoridad la hara a su costa, solicitando el cobro de la misma mediante el
procedimiento econdmico coactivo, en términos de lo sefalado en el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; lo anterior con fundamento en el
articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con los articulos 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. 6/11

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 E! ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

Mll. Clausura parcial o total de obra™

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento Ley de Desarrollio Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deméas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

ill. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total.

VIll. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés

publico. ﬁ
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréa imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como
en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor dianio, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de esta
Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacién, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se
emita otra publicacién en términos del articulo 5 de la presente Ley.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----

El céleulo y determinacién del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa
publica y da a conocer que los valores de fa Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $ 30,822.00
pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.--------

SE APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones |
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-----

Asimismo, se requiere a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles
contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta
Direccion de Calificacién “A” el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los
mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose vista al Ministerio Publico
por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el
delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis frac%
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|'y penultimo y altimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19
Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizaciéon de las
sanciones, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el
resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la
siguiente forma: ----

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, al no respetar la superficie de construccién asi como la 8/11
superficie minima de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable, que se establece en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), sobreponiendo asi
su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta entidad federativa.----------=--—-

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, que se trata de un inmueble con superficie total del predio
de 447.16 m? (cuatrocientos cuarenta y siete punto dieciséis metros cuadrados), en el
que se observa un cuerpo constructivo edificado con estructura metalica, con losa de
acero de planta baja y tres niveles y con lo manifestado, por _
I cuicn se ostentd con caracter de propietaria sin acreditarlo con documento
autégrafo o copia certificada del mismo, respecto a que

de la Ciudad de México; en ese sentido se concluye

que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
rocedimiento, |

lll.-La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en
el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion, ---------=--=--

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, que un%’

/
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impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto acredite de
manera fehaciente que respeta la superficie maxima de construcciéon asi
como la superficie minima de area libre requerida para el inmueble visitado,
en téerminos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en
el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO
JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis
de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), en términos del articulo
43 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, o
bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare la superficie maxima de
construccion y la superficie minima de area libre observados al momento de
la visita de verificacion.

B) En caso de que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, decida realizar los trabajos de
demoliciéon por sus propios medios, debera exhibir EL PROGRAMA DE
CALENDARI_ZAC!ON, SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO
SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
A EFECTO DE AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE 9/11
REQUERIA, SIENDO ESTA DE 90.95 M? (NOVENTA PUNTO NOVENTA Y
CINCO) ASI COMO DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA,
A EFECTO DE AJUSTARSE A 1.45529 M’ (MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PUNTO VEINTINUEVE METROS CUADRADOS),
DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA AMORES NUMERQO 827
(OCHOCIENTOS VEINTISIETE), COLONIA DEL VALLE CENTRO,
CQDIGO POSTAL 03100, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CIUDAD DE
MEXICO, demolicion que deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su notificacién, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, apercibido que de no
hacerlo esta autoridad lo haré a su costa, y le sera cobrado mediante el
procedimiento econoémico coactivo en términos de lo sefialado en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccién | y pentiltimo y
ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de
acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14
Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

C)  Asimismo debera exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de
la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el
/d» articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dis%
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Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo
37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion,
practicada por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion
administrativa.

TERCERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la
Ciudad de México, es decir, no respetar la superficie de construccién permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO
JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo
de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacién), en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad impone a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por la cantidad equivalente a
los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién de $84.49 (ochenta y cuatro pesos
49/100 M.N.), vigentes a partir del 1 de febrero de 2019, resulta la cantidad de
$80,265.50 (OCHENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N),
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de Meéxico, es decir, no respetar la superficie de area libre permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO
JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo
de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion), en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad impone a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por la cantidad equivalente a
los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion de $84.49 (ochenta y cuatro pesos
49/100 M.N.), vigentes a partir del 1 de febrero de 2019, resulta la cantidad de
$$80,265.50 (OCHENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 50/100 M.N),
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resoluciéon
administrativa.

QUINTO.- Independientemente de la sancion econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Amores numero 827

Juarez, Ciudad de México, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERQ

(ochocientos veintisiete), Colonia Del Valle Centro, Cédigo Postal 03100, Alcaldia Benito A
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la presente resoluciéon administrativa.

SEXTO.- Se ordena LA DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA A EFECTO DE
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE REQUERIA, SIENDO ESTA
DE 90.95 M?> (NOVENTA PUNTO NOVENTA Y CINCO) ASI COMO DE LA
SUPERFICIE_DE_CONSTRUCCION EXCEDIDA, A EFECTO DE AJUSTARSE A
1,455.29 M? (MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE UBICADO EN_ AVENIDA AMORES
Nl:JMERO 827 (OCHOCIENTOS VEINTISIETE), COLONIA DEL VALLE CENTRO,
CODIGO POSTAL 03100, ALCALDIA BENITO JUAREZ,_ CIUDAD DE MEXICO lo
anterior, a efecto de que se respete la superficie minima de area libre requerida para el
inmueble visitado, la cual debera llevar a cabo por sus propios medios, en un plazo
méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su
notificacion, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, APERCIBIDO que de no
realizarla esta autoridad la hara a su costa, solicitando el cobro de la misma mediante el
procedimiento econémico coactivo, en términos de lo sefialado en el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene
un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las Oficinas de la
Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicada en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, contados a partir de que sea notificada la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,
en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones
de verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento,

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. P
da Dgyanira Rui Squeda ectora de Calificacién “A” del
i6n Adfministrativa de la ad de Meéxico, quien firma por

Asi lo resolvio la Licengi
Instituto de Verific

duplicado al calce /Conste.
4 [ ¥ 0

11/11

= Z |

Caroling 132
alcaldia

4o oy oy

lonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS

RIS

Vv



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11

