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En la Ciudad de México, a veintisiete de enero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Platon numero 289 (doscientos ochenta y nueve), Colonia Polanco Il
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11540, en esta Ciudad, de conformidad
con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha doce de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/671/2019, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio
por el C. Hector Diego Santos Medina, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Con fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, se recibi en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C.—en el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visitas de verificacién materia
de este asunto, recayendole acuerdo de fecha dos de diciembre de dos mil diecinueve,
mediante el cual se le indicoé que debia presentar original y/o copia certificada de la
documental con la que se acredite el interés juridico dentro del presente procedimiento,
fijandose hora y fecha a efecto de celebrar audiencia de ley, misma que se llevé a cabo el
dia trece de enero de dos mil veinte, diligencia a la cual compareci6 el C.

autorizado del promovente, mismo al que se le acreditd su
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identificado
para efectos del Fiduciario con el nimero relacionada con el inmueble visitado,
asi mismo se desahogaron las pruebas presentadas y se tuvieron por formulados sus
alegatos de manera verbal y escrita, turnandose el presente expediente a fase de
resolucién.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La suscrita Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo segundo y tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién
Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, I, IV, V, VI,
VIIl'y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto
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publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3
fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion 1l, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y Xl, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 8 fraccién VII,
96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a
las normas de zonificaciéon y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6, 7, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente 2/6
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.--=-------

En relacién a la documentaciéon requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asentoé lo siguiente:
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Por lo que hace a dichas documentales, aunado a que fueron presentadas al momento
de la visita de verificacion, al igual fueron ofrecidas y desahogadas durante la
substanciacion del presente procedimiento, por lo cual esta autoridad procedera a su
valoracion en parrafos subsecuentes.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en

cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se

desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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En relacién con el objeto Y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
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De lo anterior, se advierte que se trata de un inmueble en etapa de excavacién, con una
superficie del predio de 1,232 m? (mil doscientos treinta y dos metros cuadrados),
superficie que se determiné mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150;, tal y
como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme
a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las documentales
presentadas al momento de la visita de verificacion asi como de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento con la finalidad de
acreditar el objeto y alcance de la visita de verificacién, misma que se valora en términos
de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance
de la Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen consistir en las que a
continuacién se citan.

1.- Copia Certificada del Registro de Manifestacion de Construccién tipo B, de fecha
primero de junio de dos mil dieciocho, folio FMH-B-060-2018, documental publica con
valor indicativo, con la cual el oferente no acredita el cumplimiento de la normatividad?
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materia de desarrollo urbano, materia sobre la cual versa el presente procedimiento. -------

2.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 22946-
151RUCA19, de fecha diez de junio de dos mil diecinueve, relativo al inmueble visitado, y
del cual se desprende que se encuentra dentro del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal para “Polanco”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de junio de dos mil catorce (vigente al momento de la visita de
verificacion).

3.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o nimero Oficial, de fecha dos de julio de
dos mil diecinueve, folio 608/2019, documental publica con valor indicativo, con la cual el
oferente no acredita el cumplimiento de la normatividad en materia de desarrollo urbano,
materia sobre la cual versa el presente procedimiento.

4.- Original del Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrimonial, nimero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2443/2017, de fecha diecisiete de agosto de dos mil diecisiete
signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano, documental que no beneficia a
los intereses de su oferente toda vez que la misma ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacién.

5.- Original del Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial, niumero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1358/2018, de fecha diez de abril de dos mil dieciocho signado
por la Directora de Patrimonio Cultural Urbano, documental que no beneficia a los
intereses de su oferente toda vez que la misma ya no se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacion.

6.-.- Original del Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrimonial, nimero de 4/6
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/1351/2019, de fecha veintiséis de abril de dos mil
diecinueve, signado por la Directora de Patrimonio Cultural Urbano, por medio del cual se
emite la revalidacion del dictamen favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial, mismo que se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion y
que se desahoga por su propia y especial naturaleza.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 22946-151RUCA19, de fecha diez de junio de dos mil diecinueve,
se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacion
Habitacional H/6/30/150**, por lo anterior, esta autoridad no emitird pronunciamiento
sobre las superficies sefialadas en dicho certificado, toda vez que de lo asentado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion se advierte que el inmueble se
encontraba en etapa de excavacion.

En este sentido, y del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo citado, se
desprende que al inmueble visitado le corresponde la aplicacién de la norma 4 de areas
da actuacién referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’, donde se advierte que al
inmueble de meérito, para cualquier intervencién requiere presentar el Aviso de
Intervencién o el Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; al
respecto, de las constancias que obran agregadas en los autos del presente
procedimiento se advierte que durante la substanciacién del presente procedimiento, se
exhibié Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial, nimero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCUEP/1351/2019, de fecha veintiséis de abril de dos mil diecinueve,
mediante el cual se emiti®é opinion técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble
visitado acredité contar con el Aviso de Intervenciéon o el Dictamen Técnico antes cita
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dando asi cumplimiento a dicha obligacién y con ello la observancia a la norma 4 “area de
conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato, en relacién con los articulos
43 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 50 fraccién | inciso d)
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 50. Dentro de las dreas de actuacién, podrén establecerse poligonos de actuacion,
ajustandose a los Programas y a las determinaciones de los érganos centrales de la Administracion
Publica que resulten competentes conforme a esta Ley:

I. En suelo urbano:

d) Areas de conservacion patrimonial.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las &reas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccion, aviso y/o licencia,—---=-==r=-----==--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

>
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién bracticada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----

TERCERO.- Por acreditar contar con el Aviso de Intervencién o el Dictamen Técnico
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxi i '

con el inmueble visitado, cumplié con las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano; dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble: lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa. -—-

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de ME&xico. ~-=-m-=---mmmnnnx

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,--—------=----

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la
moral denominada

con el Inmueble visitado, a través de su a

procedimiento, en el domicilio ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en
los autos del procedimiento nimero INVEACDMX/OV/DU/671/2019 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa, ---------

» //’_F_/\Y_\\}
. ) /
_C_)STAVO.— CUMPLASE. fv/“’/ 7 _

Asi lo resolvio la Lic -Ruiz Mosgfeda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificatiéh Administrativa de la ad de México, quien firma al calce por
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