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En la Ciudad de México, a veintisiete de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Azores, nimero trescientos trece (313), colonia Portales Norte,
codigo postal cero tres mil trescientos (03300), demarcacion territorial Benito Juéarez,
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa plblico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a traves de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Pulblica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

2.- Con fundamento en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México se habilitaron dias y horas inhabiles, para emitir y ejecutar orden de
visita de verificacién al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de
expediente administrativo INVEACDMX/OV/DU/001/2021, la cual fue emitida el seis de
enero de dos mil veintiuno y ejecutada el ocho del mes y afo citados con anterioridad, por
la servidora publica Liliana Guadalupe Sanchez Zepeda, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

3.- En fecha veintidés de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto escrito signado por el ciudadano

quien se ostenté como propietario del inmueble objeto del presente procedimiento,
mediante el cual formuld observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de

septiembre de dos mil veintiuno, sefalandose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de ley.

4.- Con fecha trece de octubre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano (R - corociéndole sy
interés en el presente procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado el domicilio para oir
y recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de Ia Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, a los sefialados en su escrit
DOQH7

observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos
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escrito, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fracciéon V,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------=====nmvnu--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de
mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad
de Meéxico, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias y pruebas que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al algialisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la

/&—-que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita@

/

este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas-g
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momento de la visita de verificacién asenté lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDIGADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL G. VISITADO QUIEN'NOS ATIENDE EN
CARACTER DE PROPIETARIO,A QUIEN SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y. UNA VEZ HABIENDOLE ENTREGADO LA
DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE NOS PERMITE EL ACCESO, A LO CUAL SE HACE CON TAR QUE SE TRATA DE UN INMUEB
DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHA E COLOR BEIGE CON VERDE EL CUAL CUENTA CON!ACCESO VEHICULAR Y.
PEATONAL EN COLOR NEGRO, ASI MISMO TAMBIEN CUENTA CON NUMERO OFICIAL VISIBLE SIENDO 213, AL INTERIOR SE ADVIERTE
POR LA ENTRADA PEATONAL CUATRO DEPARTAMENTOS CON USO HABITACIONAL A LOS CUALES NO SE TIENE ACCESD, SIN
EMBARGO SE ADVIERTEN V€CIN09 CON ACTIVIDADES PROPIAS DE CASA HABITACION , POR LA ENTRADA DEL AREA VEHICULAR SE
ADVIERTE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES LOS CUALES AL MOMENTO SE ENCUENTRAN SIN ALGUN TIPO DE MENAJE O
LERES (TOTALMENTE VAQ!D], ASi TAMBIEN NO SE OBSERVA ALGUNA ACTIVIDAD COMERCIAL.EN CUANTO AL OBJETO Y
%ANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION SE DESPRENDE LO SIGUIENTE!1- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO NO SENG‘?UEDE DETERMINAR, TODA VEZ QUE SE ENCUENTRA DESOCUPADOS Y SIN
AC'.I'I\JIID’;QD AL MOMENTO. 2- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANGQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES (TRES NIVELES EN TOTAL)3- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE
HAB|TACIONAL ES DE 462 M2 (CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS), EL AREA SIN AGTIVIDAD Y DESOCUPADA ES
DE 1236 M2 (MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS)B) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 801.30 M2
(SEISCIENTOS UNO PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO GUENTA D) ALTURA DEL
ESTABLECIMIENTO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 7.40 M (SIETE PUNTO CUARENTA METROS LINEALES) 4- SE ENCUENTRA
ENTFiE‘tAS CALLES DE VICTOR HUGO ¥ EJE 7 MUNICIPIO LIBRE ¥ LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMAES DE72M {SETENTA
Y.DOS METROS LINEALES) HACIA EJE 7 MUNICIPIO LIBRE 5- DIMENGIONES DEL FRENTE ES DE 7.0 M (SIETE PUNTO CERO METROS
L'iNE-ALES)EN CUANTO A LOS PUNTOS A - CERTIFICADO DE ZONIFICACION. B- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL,
C- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, AL MOMENTO NO EXHIBE MINGUNO DE LOS
DOCUMENTOS REQUERIDOS..

De lo antes citado, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
al momento de la diligencia medularmente observé un inmueble constituido de planta baja
y dos niveles superiores, el cual cuenta con acceso vehicular y peatonal en color negro;
advirtiendo por la entrada peatonal cuatro departamentos con uso habitacional a los
cuales no tuvo acceso; sin embargo advirtié vecinos con actividades de casa habitacién,
asi mismo por la entrada vehicular observé planta baja y dos niveles superiores, los
cuales se encuentran vacios sin ningtn tipo de menaje o enseres; precisando que no se
observaba ningun tipo de actividad comercial, sin poder determinar el aprovechamiento: lo
anterior en las superficies siguientes: predio 601.30 m? (seiscientos uno punto treinta
metros cuadrados), altura del inmueble 7.40 m (siete punto cuarenta metros lineales),

dimensiones que se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosh
GLM150.

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte

que durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no fue exhibida
documentacion alguna,

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccidn lll, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion Yy su : 169497 185 de
L2008 |Gaceta Novena Epoca. 10,
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 iPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. :

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema Jjuridico mexicano no forman parte de la organizacién del
deer Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piblica” el Estado garantiza que son
cierfos dgtenninados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantj.
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar due
un acto se otorgé conforme a derecho Y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al
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pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

Il.- En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones
presentado por la persona visitada, del cual se advierte primeramente en lo que denomina
“‘manifestacion previa’, argumentos tendientes a impugnar la constitucionalidad vy
legalidad de la orden de visita de verificaciéon, a consecuencia de sus elementos y
requisitos de validez; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valer en la
via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene competencia
para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden de
visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y
61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios
de impugnacioén procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
presentacion.

Posteriormente en la seccién denominada “manifestaciones”, estas se constrifien a
exponer que al momento de la visita de verificacién no se observé ningun tipo de actividad
comercial alguna y por ende no se observa algun impacto negativo o incidencia que
afecte la calidad de vida de la poblacién a causa de la operacién o funcionamiento de
algun establecimiento mercantil; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho
en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un
especial pronunciamiento; consecuentemente, los mismos se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacién.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, se hizo constar la comparecencia del ciudadano

I propictario del inmueble objeto del presente procedimiento,
quien en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos:

“...Presente mis alegatos por escrito en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia de hoy asignandole el ndmero
11034..." (sic).

En ese sentido del escrito de alegatos presentado en la Oficialia de Partes de este
Instituto en fecha trece de octubre de dos mil veintiuno se desprende que el
compareciente reiter6 lo sefialado en su escrito de observaciones, respecto a que en el
inmueble de merito no se observd ningun tipo de actividad comercial, por lo que dichas
manifestaciones no requieren un especial pronunciamiento.

lll.- Una vez precisado lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de los hechos
observados y asentados por la persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de verificacion administrativa, de la que
de forma medular se desprende que al interior del inmueble objeto del presente
procedimiento no se observo actividad alguna.

En ese tenor, derivado de que el personal especializado en funciones de verificacion
asentd en el acta de visita que el inmueble objeto del presente procedimiento se
encontraba constituido de planta baja y dos niveles superiores con acceso vehicular y
peatonal en color negro, advirtiendo por la entrada peatonal cuatro departamentos con
uso habitacional y por la entrada vehicular, planta baja y dos niveles superiores, los
cuales se encontraban totalmente vacios sin ningln tipo de menaje o enseres y sin
observar ningtn tipo de actividad comercial, por lo que no constaté que al momento de la
visita administrativa se.lleve a cabo la ejecucién de alguna intervencion o la realizacién de

esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiv

una actividad regulada en las materias competencia de este Instituto; en consecuenfia- )
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cumplimiento o incumplimiento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de
Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal y demés normas aplicables en materia de
Desarrollo Urbano (vigente al momento de la visita de verificacion).

No obstante lo anterior, se CONMINA al ciudadano

propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, que para el caso de realizar
alguna actividad o ejecutar alguna intervencion, la realice en observancia de la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito, en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal (vigente al
momento de la visita de verificacion).

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Azores,
numero trescientos trece (313), colonia Portales Norte, cédigo postal cero tres mil
seiscientos cincuenta (03300), demarcacién territorial Benito Juarez, Ciudad de México, y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. =—=---—-zsmm==-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa. ‘

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de Qis_ita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,--—-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo

dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimierito Administrativo de
,Q’" Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbang’d

/
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Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificaciéon de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. -

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, a

través de los ciudadanos

personas autorizadas para tales efectos en terminos del articulo e la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y

recibir notificaciones, ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y u ez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo di/spues/touz;?f 9onsiderando Tercero de la
presente determinacion administrativa. = 7

g N | L7
OCTAVO.- CUMPLASE. ( /{;JﬁﬁV

Asi lo resolvid, y firma al calce por dupiiC@/dJ el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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