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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calle 27, numero treinta y ocho (38), colonia Progreso Nacional,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal cero siete mil seiscientos (07600),
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de |a declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta
Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos acuerdos.
Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abril,
veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre de
dos mil veinte, todos durante el afio dos mil veinte, a través de los cuales, de manera
medular se determiné suspender los términos y plazos para la practica de actuaciones y
diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos, decretando como dias
inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de marzo de dos mil veinte al quince de
enero de dos mil veintiuno.

2.- En fecha seis de enero de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/003/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron dias y horas inhabiles;
para la emision y ejecucion de la misma, la cual fue realizada el dia siete de enero de dos
mil veintiuno misma que fue ejecutada el dia treinta del mismo mes y afio, por la servidora
publica Elsy Nallely Veldzquez Gonzalez, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

3.- En atencion a la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién (ahora considerada pandemia), del virus SARS-
CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad Federativa publicd, ademas de los
sefalados en el resultando nimero uno de la presente resolucién, diversos acuerdos entre
los que destacan los divulgados los dias quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y
veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco
de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio
dos mil veintiuno, a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los
términos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir
del diecisiete de enero al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la__
Administracién Publica de la Ciudad de Mexico, asi como sus Alcaldias, por lo que les
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa Quel~
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para cada asunto en particular resulte aplicable.

4.- Con fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dict6 acuerdo de preclusion,
en el cual se hizo constar que del dia trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno;
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con
el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el
presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: T

CONSIDERANDOS- —

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo
y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigesimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII,
5,11 fraccion |, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |,
I, 101, 1V, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes
citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy IV, 15 fraccion 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccién lll numeral 1, 8, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V y XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México: 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo a. Madero del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia die;éc;lé )
agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciu %
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de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que
se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este
Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento
de la visita de verificacion asenté lo siguiente:

SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON FACHADA DE COLOR BLANCO CON NUMERO OFICIAL VISIELE, EL
CUAL SE OBSERVA DE USO HABITACIONAL, AL EXTERIOR EN BANQUETA Y ARROYO VEHICULAR SE APRECIAN TRABAJOS DE
HOJALATERIAY PINTURA CON COMPRESORA Y PISTOLA DE AIRE. EN CUANTO AL ALCANCE 1- EL APROVECHAMIENTO CBSERVADO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL 2- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADC AL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
TRABAJOS DE HOJALATERIA Y PINTURA 3- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NiVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA
BAJA Y UN NIVEL 4- LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 270 M2 {
DOSCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS) Y LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE
ES DE 20M2 (VEINTE METROS CUADRADOS) B} 135 M2 (CIENTO TREINTA Y CINCC METROS CUADRADOS) C) NO CUENTA CON AREA
LIBRE D) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ESDE 5.20 M ( CINCO PUNTC VEINTE METROS) 5 LAS ENTRE CALLES SON CALLE 28 Y
CALLE28, SIENDC ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 25 M ( VEINTICINCO METROS) 6- EL UNICO FRENTE
HACIA CALLE 27 MIDE 5 METROS, Y NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO DE LOS SOLICITADOS EN LOS APARTADOS A,BYC.

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita de verificacién observé un inmueble constituido de planta baja y un
nivel, con aprovechamiento al interior de uso habitacional, en doscientos setenta metros
cuadrados (270.00 m?) al exterior (banqueta y arroyo vehicular) el aprovechamiento es de
trabajos de hojalateria y pintura en veinte metros (20.00 m?), las cuales determing utilizando
telémetro laser digital marca Bosh GLM150.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentacion que se requirié en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacion alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto
en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del—~
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario:
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

I.- Asi las cosas, se procede al analisis légico juridico de los hechos observados vy
asentados por la persona especializada en funciones de verificacion mediante acta de
verificacién, quien advirtié que en el establecimiento visitado, se desarrolla la actividad de
un inmueble constituido de planta baja y un nivel, con aprovechamiento al interior de uso
habitacional, en doscientos setenta metros cuadrados (270.00 m?) al exterior (banqueta y
arroyo vehicular) el aprovechamiento es de trabajos de hojalateria y pintura en veinte
metros (20.00 M?). ==---mmmssmmmmmmmmnnnanes

No omitiendo manifestar que el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion, a través de la planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una demarcacién territorial de la Ciudad
de México, otorgando un méaximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables a un inmueble o
predio en especifico, no asi para la via publica.

En ese orden de ideas, derivado de que al momento de la visita de verificacion no se
constato que en el inmueble objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la ejecucion
de alguna actividad regulada en las materias de verificacién competencia de este Instituto,
esta autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar
de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la
orden de visita de verificacion, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, el Programa General de Desarrollo
Urbano, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo a.
Madero del Distrito Federal, y demas normas aplicables en materia de desarrollo urbano.--

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble
materia del presente procedimiento, que para el caso de desarrollar alguna actividad la
ejerza en observancia de la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, en términos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo a. Madero del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de—
agosto de dos mil diez. s
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Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en Calle 27, nimero
treinta y ocho (38), colonia Progreso Nacional, demarcacion territorial Gustavo A. Madero,
codigo postal cero siete mil seiscientos (07600), Ciudad de México, y en su caso sancionar
las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14
apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas
disposiciones juridicas aplicables.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-——--

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute
las actividades de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en
su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico
de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia.-
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Administrativa de la Ciudad de México. ---

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones
de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
clomicilic |
|
|

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluldo en términos de lo dlspuesto en el Considerando Tercero de la
presente determinacién administrativa. 5

OCTAVO.- CUMPLASE.

b |
7 W PAR
{ [ "

Asi lo resolvio, y firma al calce por dquicenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

; %\
Elabord J Supefvisq
Lic. PAOLA-BERENICE SOLANO GARCIA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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