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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calzada de la Viga, nimero 829 (ochocientos veintinueve), colonia Barrio
Santiago Norte, Alcaldia Iztacalco, Cédigo Postal 08240 (ocho mil doscientos cuarenta),
Ciudad de México; remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/037/2021,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El once de enero de dos mil veintiuno, se emiti® orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el namero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/014/2021, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y ario,
por la servidora publica Tania Sdnchez Guzman, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, para lo cual se habilitaron dias y horas inhabiles, de
conformidad con el articulo 75 de Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico.

2.- El dia quince de enero de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el "DECIMO SEGUNDO ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN
LOS TERMINOS Y PLAZOS |INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y
ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA PREVENIR Y CONTROLAR LA
PROPAGACION DEL COVID-19”, el cual establecié en su punto primero que: [...] se
suspenden los términos y plazos para la préctica de actuaciones y diligencias en los
procedimientos administrativos que se gestionan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados y Entidades de la Administracion Publica, asi como en las Alcaldias de
la Ciudad de México, por el periodo comprendido del 17 al 29 de enero de 2021; por fo
que para efectos legales y administrativos, los dias comprendidos en dicho periodo se
consideraran como inhébiles [...]” (sic); suspensiones que fueron ampliadas a través de
las publicaciones de fechas veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio y veintisiete de agosto todas de dos mil veintiuno; no obstante, en fecha diez de
septiembre de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el “ACUERDO POR EL QUE SE REANUDAN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO”, a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionen ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Pdblica de la Ciudad de México, asf como sus Alcaldias.

3.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté Acuerdo de Preclusién, en el
cual se hizo constar que de! trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno,
transcurri6 el término de diez dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con los articuios 12 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

4.- En fecha primero de octubre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Part
de este Instituto, escrito signado por la ciudadana ]
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I mediante el cual formuld observaciones y presenté las pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro
de octubre de dos mil veintiuno, mediante el cual se sefald que por lo que hace a sus
pruebas y observaciones, ias mismas habian sido presentadas y formuiadas de manera
extemporanea, por 16 gue no seran tomadas en consideracion para la emision de la
presente determinacion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Ei Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
ias materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con io dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccion I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones li y Vi, 3, 5y 6 fracciones I, If, lll, IV, V, VI, VIil y X, 7
fracciones 1, |, I, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitoric Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de
ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, ingiso ¢, Il y IV, 15 fraccién i, 23
fracciones VI, Vi, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorioc de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 3 apartado B fraccion |l numeral 1, 17 apartado
C seccién primera fracciones [, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, Organismo Pulblico Descentralizado,
publicado en la Gaceta Oficial de [a Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------------—-

SEGUNDO.- Visto el Acuerdo por el que se levanta la suspension de términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la Administracion
Publica y Alcaldias de la Ciudad de México, referido en el Resultando Segundo, estando
en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se procede a emitir la resolucién que conforme a derecho corresponda.--------=~---

TERCERO.- El objeto de |la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional
para la ahora Alcaldia |ztacalco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
io que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacidén, imparcialidad y buena fe con que se
actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.-z‘i?
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CUARTO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.--—-----

l.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de
visita de verificacidn, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL DBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, S8E HACEN CONSTAR LOE SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: —
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMGHLIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ADVIERTE LN INMUEBLE
EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR GRIS Y NUMERACION VISIBLE EN DONDE AL MOMENTO ME ATENDE
LA C. N ©UIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR, OBSERVANDO UN AREA DE
OFICINAS ADMINSTRATIVAS, Y UN AREA PARA EL, ALMACEN DE TRANSMISIONES AUTOMATICAS Y REFACCIONES DE LAS MISMAS,
DICHA AREA BE UBICA EN UN ESPACIO A DOBLE ALTURA GON TECHUMBRE TIPO NAVE INDUSTRIAL. CABE SERALAR QUE EL
ESTABLECIMIENTO GUENTA CON DOS AGCESQS, UNO SOBRE GALZADA DE LA VIGA Y EL OTRO SOBRE LA CALLE MARIANG
ABADOLO, OBSERVANDO EL NUMERO 19 SOBRE FACHADA, RESPECTO AL OBJETO Y ALGANCE INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACIGN SE DETERMINA LO SIGUIENTE: 1. EL APROVECHAMENTO OBSERVADO AL IRTERIOR DEL INMUEBLE €8 DE ALMACEN
{BODEGA) Y OFICINAS ADMBUSTRATIVAS DEL WISHO ALMAGEN, 2- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE MVEL DE
BANGUETA BS DE DOS. 3.+ LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 1330.10 M2
{MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PUNTO DIEZ METROS CUADRADDS); B) ND GUENTA GON AREA LIBRE; C) ALTURA TOTAL DEL
ESTABLECIMIENTO A PARTIR DEL NIVEL MEDIG DE BANQUETA ES DE 7.40 MTS (SIETE PUNTO CUARENTA METROS). 4.~ LAS
DIMENSIONES DEL FRENTE DEL INMUEBLE SOBRE CALZADA DE LA VIGA ES DE 11,60 MTS {ONCE PUNTO SESENTA METROS) Y
SORKE LA CALLE MARIANG ABASOLO £S BE §.80 MTS (NUEVE PUNTG DCHENT A METROS) REBPECTO A LOS PUNTOS A, BY G, ND
EXHIBEN DOCUMENTO ALGUNG REFERIDO EN INGHOS PUNTOS, AL MOMENTO.,

De lo anterior, se desprende de manera medular que ia Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién
observo un inmueble tipo nave industrial constituido por planta baja a doble altura y un
nivel sobre nivel de banqueta, el cual en su interior cuenta con area de oficinas, drea para
almaceén de transmisiones automaticas y refacciones de las mismas, sefialando que el
aprovechamiento es de “Almacén (bodega) y oficinas”, actividad que se desarrolla en una
superficie de 1,350.10 m? (mil trescientos cincuenta punto diez metros cuadrados), ia cual
se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asento
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citado. :

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentd en el acta de visita de verificacion en relacién a la documentacion que se requiere
en la orden de visita lo siguiente:

ORUEN DE VIBITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUENTHA LUS SIGUIEN 52 Lassame .
NO EXHIBE DOGUMENTOS AL MOMENTO DE LA VBITA; ;
FM B AN A B ABIETA v M RAAAE RS 4 ABne ne SITA NE UVERIEICACION. SE HACEN CONSTAR LGS BIGUIENTES

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento
no fue exhibida documental alguna. -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articuios 46 fraccion |1l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XV| del Reglamento de
Verificacion Administrativa dei Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen -

valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo ia tesis aislada que a continuacion /

cita: .
. ‘ ; e |
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Tesis Aislada
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XXVil, Junio de 2008

Materia{s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es criginalmente un atribute del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley Jos fedatarics la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
. organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asf, por medioc de la fe ptiblica ef
" Estado garantiza que son cierfos determinados hechas que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanfo al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y que o relacionado
con &l es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en gue se actia y a
dar certeza jurfdica”.

Il.- Es de senalar que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusién de la visita de verificacion de fecha catorce de enero de dos mil veintiuno,
para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, en apego a! articulo 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de la visita de
verificacion, los visitados podran formular por escrito, ante la autoridad compelente,
observaciones y presentar pruebas respecto de fos hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El escrito a que se refiere el presente artfculo,
por lo que respecta al transporie pdblico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los
visitados deberan formularlo denfre de los cinco dias habiles siguientes a la realizacién de Ia
verificacion.

Término que transcurrié de! trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, sin que
en dicho plazo se ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se tuvo por precluido el derecho del
visitado para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente
expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis 16gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha catorce de enero de dos mil veintiuno.----------

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacion, observé
medularmente un inmueble tipo nave industrial constituido por planta baja a doble altura y
un nivel sobre nivel de bangueta, el cual en su interior cuenta con area de oficinas, area
para almacén de transmisiones automaticas y refacciones de las mismas, sefialando que
el aprovechamiento es de “almacén (bodega) y oficinas”, actividad que se desarrolla en
una superficie de 1,350.10 m* (mil trescientos cincuenta punto diez mefros cuadrados).----

Ahora bien, como fue sefialado no fue recibido escrito de observaciones ni pruebas, por lo

que el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del )

Suelo; o un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital vigentes; /
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Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad y superficie en las que se desarrolla se encuentre permitida por la
zonificacion aplicable al inmuebie de mérito, de conformidad con el Decreto que contiene
el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion lztacalco, publicado
en Ila Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), no obstante de haberse requerido por esta autoridad mediante la orden
de visita de fecha once de enero de dos mil veintiuno, ello es asi toda vez que la
documental idénea para acreditar el cumplimiento de las disposiciones especificas
sefialadas en los instrumentos de planeacion del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, es un Certificado de Zonificaciéon en cualquiera de sus clasificaciones contenidas
en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del Desarrolio Urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen lo subsecuente: =

Ley de Desarrolic Urbano del Distrifo Federal.

Articulo 92. Ei Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacion de
uso def suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del sueio por derechos adquiridos,

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacidn def desarroilo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suefo por Derechos Adquiridos, el
documenta ptiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento jegitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibio.

El contenido de los Cerlificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamenio,—-

Reglamento de fa Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Cerlificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretarfa, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y tisos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas nommas de ordenacién aplicables al inmuebie;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
soficitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Siendo obligacién del visitado asumir la carga de la prueba, a efecto de acreditar que la
actividad y superficie en la que se desarrolla se encuentre permitida por ia zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

ARTICULO 281. Las parles asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Ahora bien, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion procede entrar
al estudio y andlisis de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegaciopal )
de Desarroilo Urbano para la Deiegacién lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial
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entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo anterior a
efecto de verificar que la actividad de “Almacén (bodega) y oficinas”, observada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon al momento de la citada visita se
encuentren permitidas de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito.-

De! estudio y andlisis del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion lztacalco, referido con anterioridad, se advierte que el
inmueble verificado se circunscribe dentro de los limites geograficos de aplicacién del
referido Programa, y conforme al Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de
Ordenacion”, parte integral del citado Programa, cuya version de divulgacion puede ser
consuitada en la pagina electronica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SEDUVI) (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el menu “Programas”,
seccidon “Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano®, opcion “Descarga la
publicacion de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano” opcién “Iztacalco”, en
el icono “Plano de Divulgacién®, se localiza en zonificacidon HI3/30/MB (Habitacional, 3
(tres) niveles maximos de construccidon, 30% (treinta por ciento) minimo de érea libre y
densidad Muy Baja, como se aprecia en la imagen de! referido plano que a continuacién
se expone:

Tl

3
o
; CrRrer e

Ahora bien, esta autoridad para poder determinar si |la actividad de “Almacén (bodega) y
oficinas”, observada al momento de la visita en el inmueble de mérito, se encuentra
permitida conforme a la zonificacion aplicable sefialada con anterioridad, procede entrar al
estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztacalco, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia del presente asunto), de
la que se desprende que en la zonificacién H (Habitacional), Ia actividad observada en el
inmueble verificado consistente en “Almacén (bodega) y oficinas”, se encuent 7
PROHIBIDA, por Io que es evidente que el visitado realiza una actividad que no é;f
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encuentra permitida, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente
|0 SIGUIENIE; ~—m---emmm e e o e e e e -

Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de fos programas y de las deferminaciones que la Administracién Puablica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades compefentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o pragramas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objefo establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para fa zonificacion del terriforio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

i.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; industrial; Espacio Abierta; Areas
Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento.

Articulos que establecen como obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacién del visitado acreditar contar con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como observar las actividades permitidas
para el inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de ia
zonificacion prevista en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial dei entonces Distrito
Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se'llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en
los articulos anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés
general ¥y social al tener por objeto establecer las bases de ia politica urbana del Distrito
Federal actuai Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -« ----ssuss--uw--

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones |, !I, lil y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:«---------—-—

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES , --

l.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley .
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como observar las actividades permitidas péd;;/
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el inmueble objeto de! presente procedimiento, lo anterior en términos de la zonificacion
prevista en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), por lo que infringe disposiciones de
orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de
la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, e! crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.

il.- Las condiciones econdomicas del infractor; tomando en consideracion lo asenfado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este instituto, en el
acta de visifa de verificacion, se desprende que observé un inmueble tipo nave industrial
constituido por planta baja a doble altura y un nivel sobre nivel de banqueta, el cual en su
interior cuenta con area de oficinas, area para almacén de fransmisiones automaticas y
refacciones de las mismas, sefialando que el aprovechamiento es de “aimacén (bodega) y
oficinas”, actividad que se desarrolia en una superficie de 1,350.10 m? (mil frescientos
cincuenta punto diez mefros cuadrados), de lo que se advierte que al estar en
funcionamiento genera ganancias que le permiten mantenerse en operacion, en ese
sentido esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con una situacién financiera que le
permite hacer frente a la sancién a imponer, por io que fa mulfa no resultara
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante, misma que estara dentro
del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

HiL.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion
del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

QUINTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran
el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando CUARTO a
la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera
de las modalidades que sefala el articulo 158 de! Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, y llevar una actividad que no se encuentra permitida de
conformidad con la zonificacién aplicable, se impone a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora de! inmuebie objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacibn materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$65,160.00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS 00/100 M.N.), sancion
que se encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién
Vil de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion Viil y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollio Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federa 16/’,
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del diez de enero de dos mil veinte, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y llevar una actividad
gue no se encuentra permitida de conformidad con la zonificacién aplicable, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL. al inmueble ubicado en Calzada de la Viga, ntumero
829 (ochocientos veintinueve), colonia Barrio Santiago Norte, Alcaldia Iztacalco, Cdédigo
Postal 08240 (ocho mil doscientos cuarenta), Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto con el articulo 96 fraccion lil de la Ley de Desarroillo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion 1ll del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa dei Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta Autoridad solicite
el auxilio de la fuerza pulblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.----—-----

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen:------

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La confravencion a la presenfe Ley y demés ordenamientos en la maferia, se
considera una infraccibn e implica la apficacion de sanciones administrativas,
independienfermnente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguienfes medidas:

HlI. Clausura parcial o fotal de obra.
L.

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes |[...}

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Artfculo 174. Las violaciones a los precepfos de la Ley, a esfe Reglamento y demds
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Hl. Clausura parcial o totaf de fa cbra.
[..}
Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia def infractor y la afectacion al interés
pablico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podrd imponer las siguientes sanciones administrativas:

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. (7/
| 4
I 9/12
Carplina 132, colonia No;‘\% Buens
alealdin Benits Judrez, C.0.43720, Cindad deMéxico CIURAD Lﬂgg gégggl?ﬁs
/k 1.554737 7790 '



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GOBIERNOC DE LA

!&"Hﬂ - . :
o‘;: CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

CALIFICACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/QV/DU/014/2021

i _Clausure temporal © permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efeclos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders pof:---—--m-———

£

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supueslos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enerc de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diaric Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-—

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES SR

Para efecto de gjecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias hébiles contados a partir de! dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del
Considerando QUINTO de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-—--- memmaes -

B. Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta
en tanto: 1) Acredite haber realizado el pago de la multa impuesta en la
fraccion | del Considerando QUINTO de la presente resolucién; aunado a
que 2) Exhiba un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de ias modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad y superficie en la que se desarrolla observada al momento de la
vista de verificacion, se encuentre permitida, de conformidad con la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito; o 3) Acredite el cese de la
actividad observada por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita materia del presente procedimiento y
se ajuste a los usos permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, lo anterior de conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43,
48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal; 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de DesanZlo;/
n

Urbano del Distrito Federal y 48 fraccidon |l del Reglamento de Verificagio
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Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

I. La resolucién definitiva que se emita.”

o RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.------

TERCERO.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacidén de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y llevar una actividad que no se encuentra
permitida de conformidad con la zonificacion aplicable, se impone a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.),
resulta la cantidad de $65,160.00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS
00/100 M.N.), de conformidad con la fraccién | del considerando QUINTO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con 1
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que seiala i
el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y llevar
una actividad que no se encuentra permitida de conformidad con la zonificacion aplicable,
se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calzada de la
Viga, numero 829 (ochocientos veintinueve), colonia Barrio Santiago Norte, Alcaldia
Iztacalco, Codigo Postal 08240 (ocho mil doscientos cuarenta), Ciudad de México, de
conformidad con la fraccién Ill del Considerando QUINTO de la presente resolucién, -—-----

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble |
objeto del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta Autoridad solicite

el auxilio de la fuerza publica, o anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones |

Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplican@yr}z
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supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en ios articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-----------

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacidbn en Materia de Verificacion Administrativa del instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juérez, cédigo postal
03720 (tfres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo
dispuesto en: el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en originai el recibo de pago de la multa impuesta, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con io
dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrifo
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace de! conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resoiucion a ia persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora de! inmueble objeto de! presente procedimiento en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion ubicado en I

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de
este instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidén y ejecucién de la presente
resolucién, io anterior de conformidad con lo establecido en los articuios 17 apartado D,
fracciones 1, IX, XXl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico de! instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fr% del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. )

/ /
,/’// ' ;iff///
DECIMO.- CUMPLASE. v v {a
{ A

Asi lo resolvié, vy firma por duplicado al caicé el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Oivera,

Director de Calificacion en Materia de Verificacidon Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

ELABORS REVISO SUPERVISO
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