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En la Ciudad de México, a catorce de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en avenida Recreo, nimero ciento cincuenta y seis (156), colonia Barrio Los
Reyes, demarcacion territorial |ztacalco, codigo postal cero ocho mil seiscientos veinte
(08620), Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince de enero del presente afio, a través de los cuales, de manera
medular se determiné suspender los términos y plazos para la practica de actuaciones y
diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos, decretando como
dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de marzo de dos mil veinte al
veintinueve de enero de dos mil veintiuno.

2.- En fecha veinte de enero de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/019/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron dias y horas inhabiles,
para la ejecucion de la misma, la cual fue realizada el dia veintiuno del mismo mes y afio,
por el funcionario pablico Israel Alcantara Silva, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

3.- En atencién a la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion (ahora considerada pandemia), del virus SARS-
CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad Federativa publicé, ademas de los
seflalados en el resultando ndmero uno de la presente resolucion, diversos acuerdos
entre los que destacan los divulgados los dias veintinueve de enero, doce, diecinueve y
veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo,
veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre del afio
dos mil veintiuno, a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los
términos y plazos para la préctica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhdbiles los comprendidos a partir
del treinta de enero al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del lunes
trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, asl como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a io establecido en ia normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

5.- Con fecha veinticuatro de agosto de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto escrito signad
manifestande

o, Mmediante el cual
UITUIO opServaciones y presento ias pruebas que considerd pertinentes respecto de | /
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materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha trece de septiembre de dos mil
veintiuno, mediante el cual se tuvo por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley.

6.- El dia treinta de septiembre de dos mil veintluno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la
comparecencia a quien se le acredité personalidad
como

) titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, en la que se tuvo por sefialado domicilio para oir y
recibir notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de
observaciones para los mismos efectos, por desahogadas las pruebas ofrecidas y
admitidas y se tuvieron por formulados los alegatos de forma verbal, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XII, 5,11 fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, Sy 6
fracciones I, 11, lIl, IV, V, VI, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera
fracciones |, 1V, V y XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 86 y 97, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion |ztacalco, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiséis de septiembre de dos mil
ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad- -,
y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Leyéf;/-
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a
este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas
al momento de la visita de verificacion lo siguiente:

‘CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION AVENIDA RECREQO 158 rNIOMA AaRRIN 1A REYES, ALCALDIA
IZTACALCO, C.P. 08620 EN LA CIUDAD DE ..ocvi vy s v v s wun o EL EL CORRECTO
POR OBSERVARLO EN PLACAS OFICIALES, OBSERVAR EL NUMERO EN FCAHADA Y
CORROBORARLO EL VISITADO EL C o _....., CON QUIEN ME
IDENTIFICO, EXPLICO EL MOTIVO DE LA VIDEOFILMACION, ME PERMITE EL ACCESO DE
FORMA VOLUNTARIA, ENTREGO EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES,
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EXPLICO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN, AL INTERIOR OBSERVO UN INMUEBLE TIPO NAVE INDUSTRIAL A DOBLE ALTURA,
EN DONDE ADVIERTO LA DENOMINACION PASCUAL, OBSERVO VARIOS AUTOS
ESTACIONADOS AL INTERIOR, OBSERVO FIEZAS Y AUTOPARTES, OBSERVO UNA ZONA DE
OFICINAS Y UNA TIENDA DE PRODUCTOS DE PASCUAL. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE
DE LA ORDEN: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE TALLER DE
REPARACIONES MENORES A LOS AUTOS DE LA EMPRESA, BODEGA Y TIENDA. 2.- SE
OBSERVAN 2 NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA, 3.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE
TIENDA ES DE 67M2, 1314 M2 PARA BODEGAS Y RESGUARDO DE AUTOS, PARA UN TOTAL
DE 1386 M2. B) NO SE OBSERVO AREA LIBRE, C) LA ALTURA ES DE 7.2 M, 4.- LA DIMENSION
DEL FRENTE HACIA LA AVENIDA RECREQ ES DE 224 M. RESPECTO AL APARTADO
DOCUMENTAL A)NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION, B) NO EXHIBE CONSTANCIA
DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, C)NO EXHIBE AVISO FARA EL FUNCIONAMIENTO..."
{sic).

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita de verificacién administrativa observo un establecimiento mercantil
con aprovechamiento de taller de reparaciones, bodega y tienda, en las superficies
siguientes; tienda en sesenta y siete metros cuadrados (67 m?), bodegas y resguardo de
autos mil trescientos catorce metros cuadrados (1,314.00 m? para un total de mil
trescientos ochenta y seis metros cuadrados (1,386.00 m ), superficies que se
determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM150.

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrolio de la visita de verificacién que nos ocupa, no fue exhibida
documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccién |1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Z Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que )e-,

robustece conforme al siguiente criterio: (’HZ
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Tesis: 1a.  [Semanario Judicial de la Federacion y suj 169497 185 de
L2008 |Gaceta l"°"°“° Epoca l3cq
Primera Sala [Tomo XXVII, Junic de 2008 {Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de fos 6rganos estalales, pues por disposicion de ia ley los fedalarios la reciben mediante la patenie
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de segundad juridica que da el fedatanio lanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un aclo se otorgd conforme s derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contnbuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aclia y & dar certeza jurldica.

li.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones del ciudadano

titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, ocurso que es interpretado de forma
integral con el objeto de determinar con exactitud fa intencién de la parte interesada;
escrutinio del cual se desprende que las manifestaciones formuladas se constriien a
exponer que se exhiben las probanzas solicitadas mediante acta de visita de verificacion;
sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho en los que se hagan valer
cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento,
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, el compareciente en uso de la voz reiteré lo
manifestado en su escrito de observaciones.

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y después de un andlisis
exhaustivo de las pruebas ofrecidas y admitidas, esta autoridad procede a la valoracion y
reconocimiento del alcance probatorio de las que factiblemente guardan relaciéon con el
objeto de la orden de visita, asi como con los hechos, objetos y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién, las cuales son las subsecuentes:

1. Copia certificada por notario del oficio 120/91/08/134, de fecha diecinueve de
agosto de mil novecientos noventa y uno, signado por el entonces Subdirector de
Desarrollo Urbano, de la Subdelegacién de Desarrollo Urbano y Obras en la
entonces Delegacién Iztacalco, ia cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion XI y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido
se advierte el otorgamiento de Uso de Suelo con el nimero 134/91, al inmueble
materia del presente procedimiento, en el que se acreditd que el uso del suelo
para bodega en el domicilio de mérito, fue anterior a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Iztacalco, aprobado en
acuerdo por el C. Jefe del Departamento del Distrito Federal y publicado en el
Diario Oficial del dieciséis de julio de mil novecientos ochenta y siete. =—=-~—wem—em-

2. Copia simple de Declaracion de Apertura, expedida por la Subdireccion de
Gobierno y Comercializacion de la Unidad Departamental de Licencias, Cédulas,
Permisos e Inspeccion a Giros de la Alcaldia |ztacalco, folio 01463, de fecha ocho__
de septiembre de mil novecientos noventa y tres, la cual se valora en términosd? }

los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Dis QL
,Q o 4/13
“Larelna 132, colonia Noche Burna e
-;jt':;i‘:;;)ﬁu:;t:):um.'. C0.03726, Livdad de Mésito CloA0 !N:?g::g:’:os

/’




i < INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
s oy R AD D MEnEs DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
() Y CALIFICACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE $1GLOS OF MISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/019/2021

Federal, documental que es valorada come indicio, de cuyo contenido se advierte
la solicitud de declaracién de apertura del establecimiento mercantil con giro de
bodega sin ingresos para el domicilio materia del presente procedimiento. ~----—---

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos asentados
por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita, misma que
se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. —----

En este sentido, por lo que hace a la copia certificada por notario del otorgamiento de Uso
de Suelo numero 134/91, de fecha diecinueve de agosto de mil novecientos noventa y
uno, en la que se acredité que el uso del suelo para bodega en el domicilio de visitado,
fue anterior a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztacaico, publicado en el Diario Oficial del dieciséis de julio de mil
novecientos ochenta y siete, vigente al momento de su expedicion, resulta evidente que
dicho Uso de Suelo fue otorgado para un aprovechamiento diverso al advertido por la
persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de verificacion
administrativa, en ia que se observé el uso de taller de reparaciones, bodega y tienda. —-

Al respecto, cabe tener presente, el texto del articulo 161 parrafo ptimero dei Regiamento
de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, que se trascriben enseguida: --------—-

Articulo 161. Los derechos adquiridos prescriben por la falla de continuidad en el
aprovechamiento del uso del suelo que se haya acreditado, durante un peticdo de un afio, sin razén
legal para interrumpir este plazo en los términos del Cédigo Civif vigente para la Ciudad de México, o
por aprovechar el inmueble o unidad identificable de éste con un uso del suelo diferente al
acreditado. £n el caso de prescrpeidn de derechos adquiridos, serdn aplicables la zonlficacién y
las normas de ordenacién que determine el Programa en vigor en donde se ubique el inmueble o
unidad identificable de que se trate. {énfasis afadido)

Del andlisis del precepto antes citados, en io que al caso interesa, se obtiene que al
aprovechar el inmuebie visitado con uso del suelo diferente al acreditado en el Uso de
Suelo ndmero 134/91, de fecha diecinueve de agosto de mil novecientos noventa y uno,
oficio 1IZ0O/91/08/134, se actualiza el supuesto de prescripcion de los derechos adquiridos,
por lo que al inmuebie materia del presente procedimiento le son aplicables la zonificacion
y normas de ordenacion que determine el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion lztacaico, publicado enh la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia veintiséis de septiembre de dos mil ocho(vigente al momento de la visita de
verificacion administrativa).

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacion apiicabie al inmueble que nos ocupa,
esta autoridad procede a consuitar el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para
la Deiegacién iztacaico antes citado y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacion”, de cuya informacién grafica se desprende que ai inmueble materia del
presente procedimiento le aplica la zonificacién H3/30/MB (Habitacional, tres (3) niveles
maximos de construccién, treinta por ciento (30%) de area libre, densidad MB, como se
aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano:
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Ahora bien, para determinar si el aprovechamiento de “taller de reparaciones, bodega y
tienda” observado al momento de la visita de verificacidn administrativa se encuentra
permitido en fa zonificacién H (Habitacional), esta autoridad procedié a consultar la
“Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para
fa Delegacion lztacalco, de cuyo analisis se pudo advertir que el aprovechamiento
advertido al momento de la diligencia no se encuentra permitido en la zonificacion
aplicable, informacién que puede ser apreciada de la siguiente imagen obtenida de la

Tabla en estudio:

SIMBOLOGIA
Uso Permitido
Use Prohibido
INOTAS: -
1. Los usos que no estin seilalados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el ] .
Regjamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal S|e £
> Los equipamientos piblicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3* Fraccién = |5 -2
IV de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables K] = ;3 % =
sobre biencs innmebles pliblicos. Sl @t= 218
3. Los usos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en la Tabla de Usos del} 21 2 gle| Bl
Suelo an zonificacién Habitacional () unifamiliar marcado con {™}, sélo se permititd en planta g £ S|% 2
Baja en una superficie de hasta 50 m2. - |eisl g 4]
TlE|mlE S -
Emsmc;xaorz DE USOS DEL SUELO ol Ml et Bk el B
e - Habitacional Unifamiliar,
bitacién | Vivienda Habitacional Plarifamiliar.
Carnuicerias, pollerias, recmuderias, lecherias, venta de
Hcteos,  embufidos, salchichoneria, rosticerias,
tamaieriag, bienes alimenticios elaborados a partir de la | *
materia prima ya procesada. entre otros, panaderias,
paleterias, neverias y dulcerias.
Ministperes, miscelineas, tiendas de abarroles, tiendas
naturistas, materias primas, articulos para fiestas,
estanquillos, perfumerias, opticas, farmacias, boticas ¥
droguerias, zapaterias. bonpeterias, tiendas de telas y
Topa; paqueterias y  joyeria; tendas de equipos
siectronicos, discos. mmisica.  regalos, decoracidém, | *
deportes ¥ jugustes, venta de mascotas ¥ articulos para
mascotas com sefvicios veterinados, librerias ¥y
papelerias; fotocopias. tlapalerias, mercerias y florerias:
venta de atziides; expendios de pan y venta de productos
manufaciurados.
Ferrelerias, matanal eléctrico, vidrierias y mueblerias. *
Mercados, bazar.
A
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INMBOLOGIA
Uso Permitido
Uso Prolibido

NOTAS:

1.Los usos que no estin sefialados en esta Tabla se sujetarin al procedimiento establecido en el % 2
Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal. = ,E =
2. Los equipamicnios piblicos existeates, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3* Fraccion | | = E o ;-
IV de 1a Ley de Desamrollo Urbano del Distrito Federal: as como otras disposiciones aplicables 5 = a =<
sobre bienes mmmebles piblicos. sig[o 28
3.Los usos de comercio al por meznor de productos bisicos contenidos cn ta Tabla de Usos del 8| B g.g g B
Suelo en zonificacion Habitacienal (H) unifamiliar marcado con (*), s6lo s¢ permitird en planta _§ E @ g 5‘ &
O R O] e} g |

JCLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Consultorios para:  odontdlogos, oftalmélogos,
quiropricticos, nuiriologos, psicélogos, demtal y
médicos; atencién de  adicciones, planificacitn
familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohdlicos
andnimos y neuroticos andninios.

Oficinas y despachos; servicios profesionales y de
consultoria,  motariales,  juridicos,  aduanales,
financieros, de contabilidad y auditoria, agencias
matrimoniales, de viajes, noticias, publicidad,
relaciones  publicas, cobrapzas, colocacion ¥
administracion de personal.

Garilas y casetas de vigilancia.

Bibliotecas, centros comunitarios y culturales
Hemerotecas y ludotecas

Escuelas primarias, secundarias técnicas.

Templos y lgares de culto, instalaciones religiosas,
SeMinaros y conventos.

Restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas, cafés,
fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas,| *
anfojerfas, torterias y cocinas econdnmcas.

Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluguerias y sastrerfas  en  geneml;  estudios
fotogrificos: lavanderias, tintorerias, recepcién de
ropa para lavado y planchado, alquiler de ropa (irajes
¥ smokings) y wenta de computadoras con o sin
servicios de Internet; reparacida y mantenimiento de|
bicicletas; teléfonos celulares, relojes v joyeria; de
calzado, electrodomésticos e instalaciones domésticas;
equipos de precision, compulo y video; tapiceria y
feparacion  de muebles y asienlos; cerrajerias;
servicios de afiladuriz,  electrénicos, alquiler ¥
reparacion de articulos en general.
Sanitarios y bafios piiblicos.

Estacionamientos piblicos, privados y pensiones (solo
se permitirin en planta baja)

Por lo anterior se hace evidente que el aprovechamiento de “taller de reparaciones,
bodega y tienda” observado al momento de la visita de verificacién no se encuentra
permitido para la zonificacién aplicable al inmueble visitado en términos del referido
Programa Delegacional, por lo que esta autoridad materialmente jurisdiccional, concluye
que la realizacion de la actividad en el establecimiento visitado, infringe las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en contravencion de lo
dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mis/rno

que se cita a continuacion: & 1]
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, eslén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Fublica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en reiacion con io establecido en los articuios 11 parrafo primero, 48 y 51

fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y soélo podrén ser modificadas por
determinacion de las aufondades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquelios actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territonal comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer enire la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo Federal, los
asenfamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en maleria de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbana”,

Articulo 51. Para la zonificacion del terriforio del Distrifo Federal se consideraran las siguienfes
zonas y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios: Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, v los demés que se establezcan en el reglamento.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, ia exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracion puablica dicte en
aplicacién a ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién del titular del
establecimiento visitado, de ejercer unicamente las actividades permitidas en la
zonificacién H (Habitacional) aplicable al inmueble en el que se encuentra el
establecimiento que nos ocupa, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegaci6n |ztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de Ia visita),
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion,------

Toda vez que el objeto de ia presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, il, Ill y 190 dei Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés piblico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que, al
no respetar la zonfficacion aplicable al inmueble en el que se encuentra el establecimiento
materia del presente procedimiento, se advierte que la accién infractora cometida por la
persona visitada, es realizada de manera dolosa y permanente, ya que realiza el
aprovechamiento de taller de reparaciones y bodega en una superficie de mil trescientos
catorce metros cuadrados (1,314.00 m?) y tienda en una superficie de sesenta y siete
metros cuadrados (67 m?), para un total de mil trescientos ochenta y seis metros
cuadrados (1,386.00 m?), sin contar con la documental que ampare que Se ehcuentra
permitida en los instrumentos de planeacion dei desarrollo urbano de la Ciudad gé
México, por lo que derivado de la conducta infractora, Ia persona visitada pone
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manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras.

li.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, se advierte que el aprovechamiento que se desarrolia
en el inmueble materia de este procedimiento es el de taller de reparaciones y bodega en
una superficie de mil trescientos catorce metros cuadrados (1,314.00 m?) y tienda en una
superficie de sesenta y siete metros cuadrados (67 m?), para un total de mil trescientos
ochenta y seis metros cuadrados (1,386.00 m?), lo cual representa una inversion
econdmica significativa, por lo que tomando en consideracién lo anterior, que la
propietaria es una cooperativa, la cual se dedica a la produccién y venta de bebidas, la
cual es reconocida a nivel nacional y que el patrimonio de una persona se conforma tanto
de dinero, como bienes muebles e inmueblies, se estima que éstas circunstancias resultan
suficientes para determinar que la persona visitada, cuenta con una solvencia financiera
favorable, en dicho sentido la muita a imponer no resultara desproporcional a la capacidad
de pago de la persona causante.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190, de! Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las siguientes:

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las pruebas y documentales que obran en
autos del presente procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes;—-——

SANCIONES
l.- Por no respetar la zonificacién aplicable al inmueble en el que se encuentra el
estab T e C
o paraciones, pogega y uenaa ), es procedente imponer
d d

: . litular del establecimiento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a mil (1000) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por ochenta y seis pesos 88/100 M/N $86.88 resulta la
cantidad de ochenta y seis mil ochocientos ochenta pesos 00/100 M/N ($86,880.00),
en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccién, Vili, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién Vil y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién |1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veinte,

% Il.- Independientemente de la multa econémica por no respetar la zonificacién aplicable at
inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia del presente procedimient
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ejercer el aprovechamiento de una actividad no permitida (“taller de reparaciones, bodega
y tienda"), se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de! inmueble materia del
presente procedimiento ubicado en avenida Recreo, nimero ciento cincuenta y seis (156),
colonia Barrio Los Reyes, demarcacion territorial iztacalco, codigo postal cero ocho mil
seiscientos veinte (08620), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96, fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con el 174, fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como, con lo previsto en el 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa.

Se APERCIBE a

ular del establecimiento materia del presente
procedimiento, y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedoras a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis,
fracciones | y li, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 38 y 40, del citado
Reglamento.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la maleria, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administralivas, independientemente de las de
cardcter penal, asl como las de cardeler civil de Indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén
sancionados por la autoridad administrativa compelente con una o més de las siguientes medidas: -

i11. Clausura paicial 0 tolal de obra;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley. a este Reglamenfo y demas disposiciones,
se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las
siguientes sanciones:

Wi, Clausura parcial o total de la obra,

VI, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no lengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente;
fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y fa afectacién al interés
puoblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletona la Ley de
Procedimiento y el Cédiga de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a ia auforidad competente para el—
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. v

o7 i
- / 10113
y Cs

CDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS

rollna 132, colonia Moche Buens
3l¢aidis Benite fudrer, TP 02720, Cladad de Méxics
1554727 1700

/

/




97, INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
arfpTo SONERNDDECA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
° Y CALIFICACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE KISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/019/2021

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones adminisirativas:

I. Multa, en fos montos dispuestos por las leyes aplicables.

JI. Clausura temporal o permanente, parcial o total,.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México,

Articulo 19 BIS.- La autoridad administraliva competente, para hacer cumplir sus delerminaciones
podra emplear indistintamentle, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente & entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

Il. Auxilio de ja Fuerza Publica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efeclos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

1. UMA, A ja Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, Indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicara en el Diaro Oficial de la Federacién dentro de los primercs diez dlas
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entrardn en vigor dichos valores ef 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diarlo Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por e/ Instituto Naclonai de Estadistica y Geografia.-

Con base en o anterior, el Instifuto Nacional de Estadlstica y Geografla da a conocer que el valor diario de Ja
Unidad de Medida y Actuaiizacién es de $86.88 pesos mexicanos, of mensual es de $2,641.15 pesos mexicancs y
of valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, kos cuakes astarén vigenles a partir del 1° de febrero de 2020.

- EJECUCION DE LAS SANCIONES-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se le hace del conocimiento de

titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo establecido en los articulos 55
y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicilara
a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México.

B).- Se le hace del conocimiento a la
titutar del
establecimiento materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el
estado de clausura, prevalecerd hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la__,
Q, multa impuesta y 2) acredite contar con Certificado de Zonificacion vigente
cualquiera de las tres clasificaciones que sefala el articulo 158, del Reglamento
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e

la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal en el que se advierta que las
actividades y superficies en que se desarrolla el aprovechamiento, observado en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion se encuentra permitido o,
3) en su caso acredite fehacientemente el cese de actividades de "taller de
reparaciones, bodega y tienda”, desarrollada en e! inmueble visitado. Lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

|. La resolucidn definitiva que Se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no respetar la zonificacion aplicable al inmueble en el que se encuentra
el establecimiento materia del presente procedimiento, al ejercer el aprovechamiento de
una actividad no permitida (“taller de reparaciones, bodega y tienda”), se impone a

titular del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULIA equivaiente a mil (1000) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por ochenta y seis pesos 88/100 M/N $86.88 resulta la cantidad de
ochenta y seis mil ochocientos ochenta pesos 00/100 M/N ($86,880.00), de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccion |, de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa econdmica por no respetar la zonificacion
aplicable al inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia del presente
procedimiento, al ejercer el aprovechamiento de una actividad no permitida ("taller de
reparaciones, bodega y tienda”), se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble materia del presente procedimiento ubicado en avenida Recreo, niumero ciento
cincuenta y seis (156), colonia Barrio Los Reyes, demarcacién territorial Iztacalco, cédigo
postal cero ocho mil seiscientos veinte (08620), Ciudad de México, de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccion Il, de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la

titular del establecimiento
materia del presente procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u_
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada enda |
presente determinacion, se haran acreedoras a una muita, sin perjuicio de que eézﬂ’
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autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado
Regiamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la

titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificaciéon
de la presente resoiucién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original del recibo de pago de la multa, en caso contrario se solicitaré a la Secretarfa de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.-~—mee=mmw—me

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
59, 60 y 61, dei Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personaimente el contenido de la presente resoiucion a la

titular del establecimiento materia del presente procedimiento a
través de de los
autorizados

en el domicilio sefalado para tales efectos

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lieve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D,
fracciones 1, 1X, XXIl y dltimo pérrafo del Estatu nico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y /83/ raccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. Joak

A
DECIMO.- CUMPLASE. { | W A Sl

s

Asi lo resolvio, y firma al calce por d\u?ﬁalo, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elatod / :.;'/ g
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