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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmuebie ubicado en calle Alheli, nimero 17 (diecisiete), colonia El Toro, Alcaldia La
Magdalena Contreras, codigo postal 10610 (diez mil seiscientos diez), Ciudad de México,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiséis de enero de dos mil veintiuno, se emitid orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/039/2021, la cual fue ejecutada el mismo dia, por la servidora
publica Liliana Guadalupe Sanchez Zepeda, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender l0s términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrolian en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir de! veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y trdmites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de Ila
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
piazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- En fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo, mediante el
cual, toda vez que el titutar y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o
encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble materia del presente
procedimiento, no presenté escrito de observaciones en el plazo de diez dias habiles
siguientes a la fecha de conclusién de la visita de verificacion practicada el veintisiete de
enerc de dos mil veintiuno, plazo que transcurrié del trece al veintisiete de septiembre de
dos mil veintiuno, por lo que al no haber realizado manifestaciones y ofrecido pruebas, se
tuvo por precluido el derecho del visitado, en términos del articuio 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, turnandose el presente expediente a etapa
de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director dg Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resoiver los prpcedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las matgrias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las shnciones que deriven del incumplimiento en que hubiese;{7

incurridos las personas/visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos, 14
parrafo segundo y 16 pfimer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccid
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de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién [l, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l
y VI, 3, 5y 6 fracciones I, IL, Il IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 12,
14 apartado A, fracciones i inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 186, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones [, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Ii, lll y V,
4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----------s—suem

SEGUNDO.- El objeto de la presente resoiucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién La Magdalena
Contreras del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia veintiocho de enero de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 12 de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gque se procede a valorar todas y
cada una de las constancias gue integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacién asentd lo siguiente:

) A b U A,
CONSTITLHOA PLENA Y LEGAL“EN—;; EN EL DOMICHAO SERALABO EM LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR Asi
CORRGBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y GON EL € VISITARD, QUIEN NOS ATIENDE EN CARACTER DE ENCARGADD, A
QUIEH SE LE EXFLICA Bl MOTIVO OF NUBSTRA PRESEHGIA ¥ UNA VEZ HABIENDOLE ENTREGADO LA DoCUMERTACION
CORRESPONDIENTE NDS PERMITE EL ACCESD, A 1.D CUAL SE HAGE CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE OE PLANTA BAJAY
UNNIVEL CON FAGHADA DI COLOR VERDE Y NUMERO OFICIAL VISIBLE, AL INTERIOR SE ADVIERTE UN AREA DE PATIO, A31 COMO
TAMHIEN SE ADVIERTE AREAS DE SALA, COMEDOR, GOCINA Y RECAMARAS TODAS ESTAS CON MENAJE Y ENSERES DE CASA
HABITACLON, AS1 MIBMO BE ADVIERTE UM AREA DE TIENDA DE ABARROTES COH DENOMIHAGION LA GLORIA, LA CUAL CUENTA GON
DIVERSOS ARTICULOS DE ABARRDTES A LA VENTAEN CUANTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
SE DESPRENDE LO SIGUIENTE 1- EL APROVECHAMIENTD GBSERVADO ES DE CABA HABITACIQNNTENDA DE-MMBRALTEL I- NO SE
DBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIDR DEL INMUEBLE {SDLO VIA PUBLICA) 3- CUENTA CON PLANTA BAJA Y UN NIVEL (DOS

rINELES‘l 4- MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE OF APROVECHAMIENTO DE CASA HABITACION 2130 M2 (DDSGCIENTOS TRECE
METROS CUAORADOS UN PATIO TECHADD CON GUBIERTAS LIGERA DE 126 M2 (CIENTO VEINTISEIR® METROS CUADRADOS) Y
SUPERFICIE DE 1TENDA DE ABARRQOTES 28 M2 {VEINTIOCHD METRDS CUADRADOS) B) ALTURA DE & 3 M {(S5EIS PUNTOMTRES
METROS LINEALES) 5) DIMENSIONES DE FREMTE 21.3 (VEINTINUNGO PUNTO TRES METROS LINEALES HACIA ALHELD} &) BE
ENCUENTRA EN ESQUINA Y ENTRENLAS CALLES DE CAMELIA Y JACARANDAS. EN CUANTD A LOS PUNTOS A, CERTIFICADO DE

'i!:;fFIcAGION B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y C. AVISED PARA EL FUNCIONAMIENTO AL MOMENTO NGO EXHIBE JOCUMENTO
PO

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion af”
momento de la visita de vefificaciéon ocbservé gue se trata de un inmueble de planta ba'[gy//’
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un nivel con fachada de color verde y nimero oficial visible, al interior se advierte un area
de patio, asi como también areas de sala, comedor, cocina y recamaras, todas estas con
menaje y enseres de casa habitacién, asimismo se advierte un area de tienda de
abarrotes con denominacion “La Gloria”, con las superficies siguientes: aprovechamiento
de casa habitacion 213.0 m? (doscientos trece metros cuadrados), un patio techado con
cubiertas ligera 126 m? (ciento veintiséis metros cuadrados), tienda de abarrotes 28 m?
(veintiocho metros cuadrados), altura de 6.3 m (seis punto tres metros lineales) y
dimensiones de frente 21.3 m (veintiuno punto tres metros lineales hacia alheli), las
cuales determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150. =--emss-emm

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relacidn a {a documentacion que se requirid en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacion alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion |l de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, dichas manifestaciones se presumen ciertas salvo prueba en contrario:---

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federaciéon y sulNovena Epoca 169497 185 de
L1/2008 Gaceta POca 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe publica ef Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedalario tanfo al Estado como al particular, ya que al determinar que
un aclo se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con é es cierfo, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aciia y a dar cerfeza juridica.

Il. Es oportuno indicar que la documental idénea para determinar si el inmueble materia
del presente procedimiento curnplia con el objeto de la orden de visita de verificacion af
momento de la visita, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion administrativa),
toda vez que en dicho documento ptiblico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente;-~—-—--mnveree-

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal {vigente al momento de la visita de verificacion), -

Articulo 92. Fl Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquirnidos.

Se entendera por Ceftificado Unico de Zonificacién de Uso fe! Suelo Digital el documento publico en el
que Se hacen constar las disposiciones especificas qug para un predio o inmueble determinado
asfablecen los instrumentos de planeacion del desarrollo firbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso def Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechoks de uso del suelo y superficie que por
aprovechamiento legltimo y continto tienen los propiefarios, poseedores o causahabientes de un fie }-f
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inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
del Programa que los prohibié.

Ef contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establocerd ol reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano dei Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de vernificacion).

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secrefarfa, debera contener el méaximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de &drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfa, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccién,

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolle urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellas, ni constifuye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

It. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarroilo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prefuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados
en las fracciones 1 y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion. ——--ueueumeneu

Una vez realizado e tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anfes sefialados,
y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un nueveo Cerlificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
Parciales de Desarroflo Urbano o Delegacionales de Desarrolfo Urbano que entren en vigor; --—----—-- -

M. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documenta piblico
que tiene por objelo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legftimo y continuo tienen los propietanos, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
del Programa Parcial de Desarroffo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que fos
prohibid.

La vigencia de éste Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar fa conlinuidad
del uso acmditac?‘o. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se dgje de ejercer ef uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a
la voluntad de IOIS propietarios, poseedores o causahabientes def bien inmueble de conformidad a fo
dispuesto en ef a‘;tfculo 161 del Reglamnento.

De lo antes expuesto y considerando que el dia veintiocho de septiembre de dos mil
veintiuno, se emitié |acuerdo, mediante el cual, toda vez que el titar y/o propietaria y/o_
poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del inmueble materia del presente procedimiento, no presentod escritode/’
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observaciones en el plazo de diez dias habiles siguientes a la fecha de conclusion de Ja
visita de verificacién practicada el veintisiete de enero de dos mil veintiuno, plazo que
transcurrio del trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, es de concluir que
no acredité contar con un Certificado de Zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacion administrativa, con el que se amparara que las actividades consistentes en
tienda de abarrotes, con una superficie destinada al aprovechamiento de 28 m?
{(veintiocho metros cuadrados), estén permitidas al inmueble verificado de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion La Magdalena
Contreras del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el dia veintiocho de enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

‘ARTICULO 281 Las parfes asumiran la carga de la prueba de los hechos consitutivos de sus
prefensiones.”

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obfigadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley,

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal {vigente al momento de l1a visita de verificacion). -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obfigatorias para autoridades y particulares y solo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos aclos o programas incidan que en el temitorio del Distrito Federal.

Articulo 48. £I ordenamiento temitorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def suelo del Distrito Federal,
los asentamienfos humanos, las aclividades de Jos habitantes y las normas de ordenacién.
Comprende asimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

Articuio 51. Para la zonificacion del teritorio del Distrito Federal se considerarsn las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamenio.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que’ la administracion plblica dicte en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Disifito Federal, su Reglamento y demds
disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludiblg ia obligacidn de la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto gel presente procedimiento, de acreditar
contar con un Certificado de Zonificacion de Usp del Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones que seriala el articulo 158 del R¢glamento de la Ley de Desarrolio Urbano °
del Distrito Federal, que amparara que las actividades desarrolladas vy las superfiég;f/
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observadas en la visita que nos ocupa estuvieran permitidas, en términos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion La Magdalena Contreras del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiocho de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), razdn por la cual esta autoridad determina procedente
imponer fa sancion que quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, II, Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede a la;

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -mmmmemmmcmncnms

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interes publico,
toda vez que realiza actividades de manera permanente, sin acreditar contar con
Certificado de Zonificacién vigente, con el que ampare que éstas se encuentran
permitidas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza
el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafos y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
contemplan ia proteccidn de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a
un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y ia funcién del desarrclio
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras. -

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; Tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de
verificacion, se desprende que se trata de un inmueble con tienda de abarrotes, con una
superficie destinada al aprovechamiento de 28 m? (veintiocho metros cuadrados), el cua!
alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse
en dinero en un corte plazo, en virtud de las utilidades que generan, circunstancia que
resuita suficiente para determinar que la multa que se impondrda no resultara
desproporcional a su capacidad de pago.

il.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si ia infraccidn de ia
persona visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 v
190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerande TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

SANCIONES

1.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Sueio vigente al
momento de ia visita de verificacion adminisfrativa, es procedente imponer a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o. administradora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100 (cien) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al
momente de practicarse la visita de verificaciéon materia del presente asunto, que
muitiplicada por|$86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$8,688.00 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 001100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Viil de la Ley de
Desarrollo Urbanag del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIH y 190
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | def™
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, concatenado con\’_[of
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dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la unidad
de medida y actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualiz6 el valor diario, mensual y anual de
la unidad de medida y actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha diez de enero de dos mil veinte.

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 128, fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se AMONESTA a la persona titular ylo propietaria y/o poseedora y/u ocupante
y/o dependiente y/o encargada yfo responsable y/o administradora del estabiecimiento
materia del presente procedimiento, por realizar actividades consistentes en un inmueble
con tienda de abarrotes, con una superficie destinada al aprovechamiento de 28 m?
{(veintiocho metros cuadrados), sin haber demostrado que se encuentran permitidas para
el inmuebie visitado, requiriéndosele se abstenga de seguir realizandolas hasta en tanto
obtenga un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente, con el que se acredite
que los aprovechamientos y superficies observadas al momento de fa diligencia de
verificacién se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y ésta continlie aprovechando
las actividades observadas, sin contar con la documental sefialada con anterioridad, o
bien realice actividades prohibidas en términos de lo dispuesto por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Ia Delegacién La Magdalena Contreras del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiocho de
enero de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), se sancionara la conducta infractora como reincidencia y la
persona visitada se hara acreedora a la imposicién del doble de la multa de la infraccién
cometida, asimismo, se podra imponer el estado de clausura del establecimiento visitado,
0 en su caso, el retiro de instalaciones no permitidas.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asl como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn

sancionados por la autoridad administrativa competente con una 0 més de las siguientes
medidas:

Viii. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionardn administrativarente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes
sanciones:

Vill. Muftas.

Articulo 180. Las violaciones a la Ley y af Reglamento que no tengan sancién especlfica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Aclualizacidn vigente; tomando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia de! infractor y la afectacion al interés publico, ———-

Reglamento de Verificacion Administrativa del Disfito Federal, 7 h
r__;r
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Mufta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Ariiculo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
consistir en:

I. Amonestacién con apercibimiento;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

Articulo 2. Para efectos de fo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asfi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. Eil INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes e enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn
en vigor dichos valores el To. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficlal de Ia Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--—-----—-—--

Con base en lo anterior, el Instifutc Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes
a partir del 1 ¢ de febrero de 2020.

----- EJECUCION DE LAS SANCIONES-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para

ello

y desde este momento se indica |0 SIQUIBNTE: ~smuemweemmmmsmmam e et cmm e s

abeaid

A. Se hace del conocimiento de la persona tltular y/o propietaria y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de fres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de
la muita impuesta en el Considerando Cuarto fraccién i de esta resolucion, en
caso contrario y de conformidad con lo establecido en ios articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a ia
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecuciéon de conformidad con el Cadigo Fiscal
de la Ciudad de México. --

B. Asi mismo| debera exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de
Verificacion| Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México 1) Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente con el
cual acreditd que la actividad y superficie observadas al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitida para el inmueble visitado, e
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento dg’la
Ley de Desartolio Urbano del Distrito Federal; o0 2) en su caso acredite el ¢ /g’
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de las actividades realizadas o prohibidas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de ia presente resolucién administrativa.——---

TERCERQO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo
vigente al momento de la visita de verificacién administrativa, se impone a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora del establecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 100 (cien) veces la unidad de medida y actualizacién vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$$8,688.00 (OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 129, fraccién |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se AMONESTA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante
y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora de! inmueble materia
del presente procedimiento, por realizar actividades, sin haber demostrado que se
encuentran permitidas para el inmueble visitado, requiriéndosele se abstenga de seguir
realizandolas, hasta en tanto obtenga un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente, con el que se acredite que los aprovechamientos y superficies observadas al
momento de la diligencia de verificacién se encuentran permitidas, APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el
fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y ésta
continie aprovechando ias actividades observadas, sin contar con la documental
seflalada con anterioridad, o bien realice actividades prohibidas en términos de lo
dispuesto por el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la Delegacion La
Magdalena Contreras del Distrito Federal, publicado en ia Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia veintiocho de enero de dos mil cinco (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se sancionara ia
conducta infractora como reincidencia y la persona visitada se hara acreedora a la
imposicion del doble de la multa de fa infraccion cometida, asimismo, se podra imponer el
estado de clausura del establecimiento visitado, o £n su caso, el retiro de instalaciones no
permitidas, de conformidad con los considerandog TERCERO y CUARTO fraccion Il de la
presente resoluciéon administrativa. 1 -

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persopa titular y/o propietaria y/o poseedora y/
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o regponsable y/o administradora del inmue
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materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacidén en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta
y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal
cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original ei recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.-------

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal;, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad anie el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable
y/o administradora del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ronde se llevd a cabo la visita de verificacién. ubicado en

OCTAVO.- Girese atento oficio a {a Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de

este Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en

funciones de verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, o

anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,

XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico deij;syéit/uto de Verificacion Administrativa de
la

la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reg

nto de /\/erificacién Administrativa del
Distrito Federal. e

‘| . 7 / 7 ;L"!
NOVENO.- CUMPLASE. : E G;/ ‘

o

ASi LO RESOLVIO, Y FIRMA AL CAICE POR DUPLICADO EL LICENCIADO
CARLOS TOMAS SANCHEZ OLVERA, DIRECTOR DE CALIFICACION EN MATERIA
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL INSTITUTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DE MEXICO. CONSTE.
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