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En la Ciudad de México, a diecisiete de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Séptima Criente, Colonia Isidro Fabela, Alcaldia Tlalpan, Codigo Postal
14030 (catorce mil treinta), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en
la Orden de Visita de Verificacion en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo [l
de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México y 15 Fraccion 1l del
Reglamento de Verificacidon Adminisirativa del Distrito Federal, mismo que fue remitido
mediante el oficio INVEACDMX/DVMAC/183/2020, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1.- En fecha quince de enero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio identificada con el nlimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/065/2020, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y
afio, por la servidora plblica Elsa Zayde Vilchis Arana, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Del veinte al treinta y uno de enero de dos mil veinte, transcurrio el término de diez
dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término legal concedido para ello.

3.- Mediante acuerdo de fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, con fundamento en el
articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se turné a
fase de resolucion el presente expediente.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta [nstancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “"A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion i, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México: 1, 2
fracciones 1 y VI, 3, 5y & fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIIl y IX, 7 fracciones |, II, 11, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y fransitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y 'V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones [, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VI, y XVIil,
24, 25 y Quinto tfransitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion 1I, 23, 25 apartado A BIS, seccién

Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, £,
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fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Ei objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tlalpan, asi como a
las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto de! acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, fransparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERGERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

T GG P WA SO e § Wl Y 8 e bl SEame

EN RELACIOM GON EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HALEN CONSTAR LOS SIGUIEHTES

=EHO o ARES Y CARCUNITANGIAG:
:OCN:TTS:SS::\E;LEN‘:;FENTE ER EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE ¥ISITA ¥ CERCIORARA DE SER EL CORRECTO POR ASI
INDICARLO PLACAS OFICIALES DE NOMENCLATURA Y POt COINCIDIR FIELMENTE CON FOTOBRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFIGACION REALIZO DILIGENCIA DESDE El. EXTERIOR PREVIO CITATORIO DE UH DiA ANTERIOR CONFORME AL
ARTICULO 48 DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION, DONDE OBSERYO SE TRATA DE UM INMUEBLE Dit FACHADA COLOR BLARGO
CON GRIS DONDE SE OBSERVA EL NOMERO 20, CUENTA CON ACCESOS METALICOS EN COLDR GRIS Y MADERA, CONSTITUIDO EN
PFLANTA BAJA ¥ CINCO NIVELES DONDE EL ULTIMG NIVEL SE ADVIERTE A DOBLE ALTU'RA. AL MOMENTO HO SE OBSERVAN
TRABAIJOS DE CONSTRUCCION EH EJECUCION DESDE EL EXTERIOR NI MATERIAL En VA PUBLICA, SE ADYIERTE PARCIALMENTE
HABITADD. RESPECTO AL OBJETO Y ALGANCE DE LA GROEM OF WaiTA SERALD: 1. B J\PRDVECH{!.MIEHTO OBSERVADQ AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES AL MOMENTO HABITACIONAL GON DEPARTAMENTOS EH VENTA 2. EL. NUMERO DE NIVELES DELA
EDIFICACION BAJO ICVEL DE BANQUETA HO ES POSIELE DETERMINAR DESDE £L EXTERIOR, 3, EL MUMERO DE NIYELES DE LA
EDIFIGACION SOBRE NIVEL DI BANQUETA RS DE PLANTA BAJA Y CINCG NIVELES DOR EL OLTIMO SE ADVIERTE A DOBLE ALFURA.
4. EL NOIMERO DE YIVIENDAS: DESDE EL EXTERIDR SE ADVIERTEN DIEZ MEDIDORES DE LUZ PARA VIVIENDAS. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO HO ES POSIBLE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR. §) SUPERFIGIE DE
CONSTRUCCION MO £5 POSIBLE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR. C) SUPERFICIE OE ARBA LIBRE NO £S POSIOLE DETERMINAR
bsDE EL EXTERIOR, IY) SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES POSIBLE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR, E) ALTURA DE ENTREPISOS
NO ES POSIELE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR, £ ALTURA DEL INMUEBLE A PAR'TIR DEL NIVEL MAIDIO DE DANQUETA ES DE 205
14 { VEINTE PUNTO CIHCO METROS UNEALES), B) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIYEL MEDIC DI DANQUETA HO £3
POSIALE DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR. H}SLEL INMUEBLE GUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA, SEMALE CUAL ES 3V
ALTURA, NQ ES POSIBLE DETERMINAR OFSDE EL EXTERION. 6. EL INMUEBLE 3E UDIOA ENTRE LAS CALLEE HORTE 1 Y M:ﬂL;O
PERIFERICO SIENDO £STA ULTIMA LA MAS PROXIMA A UNA DISTANGCIA DE 80 M { OCHENTA METROS LINEALE), 7. LA DIMEKSION
DPEL FRENTE DEU INMUEBLE £S5 DE piez METROS LINEALES. RESPECTO A LOS PUNTOS A. ¥ B. HO EXHIDE DOCUMENTO Al
JAOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA.

En ese tenor, de los hechos asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién se desprende que la visita de verificacion fue realizada desde el exterior, por

se encontraba constituido por planta baja y cinco niveles, es decir, (seis) 6 nive

lo que Gnicamente pudo cbservarse que el inmueble objeto del presente procedimienﬁ:{%
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contados a partir del nivel de banqueta y una altura de 20.5 m (veinte punto cinco metros
lineales), sin poder determinar las superficies de construccién con que cuenta el mismo,
razon por la cual al ser manifestaciones emitidas por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto mismo que se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal dichas manifestaciones cuentan con valor probatorio pleno.------=-=--w-u--—

Asimismo, en relacion a la documentacion solicitada en la orden de visita, al no haber
sido atendida la diligencia no fue presentada documental alguna durante el desarrollo de
la misma, por tal motivo no existen documentos que valorar.

II.- Mediante Acuerdo de Preclusion de fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se hizo
constar que habia transcurrido el término de diez dias habiles para que el visitado
formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion, el cual transcurrié del veinte al treinta y uno de enero de dos mil veinte sin
que el mismo presentara escrito alguno dentro del plazo concedido, lo anterior de
conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, el cual establece lo siguiente:

Articulo 29. Dentro de los diex dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de
verificacion, los visiftados podrén formufar por escrito, ante la auforidad competente,
observaciones y presentar pruebas respecto de Jos hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrito a que se refiere el presente artfculo,
por lo que respecta al transporte pablico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los
visitados deberan formularto dentro de los cinco dias habiles siguientes a la realizacién de la
vetificacién,

lll.- Tomando en consideracién que con fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se tuvo
por precluido el derecho del visitado para formuiar observaciones y presentar pruebas
que a su derecho conviniera, no existen alegatos que valorar.

IV.- En ese contexto, para efectos de emitir la presente determinacion esta Autoridad
considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior en virtud
que durante el desarrollo de ia visita de verificacion asi como en Ig substanciacion del
presente procedimiento no fue exhibido un certificado de zonificacion de uso de suelo con
el que se acredite la zonificacion que le corresponde al inmueble de mérito.---=----—mmeemmmu-

Por lo anterior para determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Tialpan antes referido, esta Autoridad determina apoyarse del "SIG”
(Sistema de Informacidn Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico (http:/iww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso
del Suelo”, opcion Blisqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado:
aunado a lo anterior para mayor abundamiento es de indicar que al hacer el comparative
entre el croquis de localizacién que se muestra en la pagina antes citada con los datos de
ubicacion que sefiala el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el Acta
de Visita diligenciada en el inmueble que nos ocupa, se logra la identidad entre los
mismos, debido a que como consta del Acta de Visita de Verificacion de fecha diecisietg
de enero de dos mil veinte, se indicaron como puntos de referencia del inmueble que #og
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ocupa,f..] ENTRE LAS CALLES NORTE 1 Y ANILLO PERIFERICO SIENDO ESTA
ULTIMA LA MAS PROXIMA [...]” (Sic.). Por tanto, logra adveriirse que las colindancias y
ubicacién obtenidas mantienen identidad respecto de la ubicacién del inmueble visitado,
razon por la cual se toma en cuenta la informacion obienida del sitio de internet antes
mencionado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de
cuenta, es la de H/3/40 (Habitacional, tres {3) niveles maximos de construccion, 40%
minimo de superficie de area libre) y una superficie maxima de construccién de 441.00 m?
(cuatrocientos cuarenta y un metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacion: ---

— Informacion General r Ubicacion del Predio
o ﬂ\ r‘p
T j;’ "\\ \/ {0, \, )
S\ f‘& /f’v
Cuents Catastral [ ] NiLl, g PERIFER),
. E .0 B0ULEy Ry, A
Direccién I El{?l.so Lopgy MaTEg
AVERPORIES 3 ] [ H I : .
Calley Nimero:  SEPTIMA ORIENTE 1T 32 MZ 30 ] IH
Colonia: ISIDRO FABELA st o i R S o
Cddigo Postal: 14030 - g 'E g Sl 2
Superficie del Predio: 245 m2 = ﬁ'_ﬁ —= [ 8 oy 3
— 15 o i e o = e
L
I Ry S et
0 O80T (7D 0] (T e Ly the
2008 @ cludadmx, seduvi 1 o TR FERRIIARTETTT T
Predio Seleccionade

“VERSION DE DIVULGAC[ON E INFORI'viACION, MO
PRODUCE EFECTOS IJURIDICO5". La comsulta vy
difusion de esta informacidn no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre £ uso de suelo.
Para contar con un documento de cardcter oficial es
necesario solictar a I3 autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspandiente,

Este croquis puede ne contener [as ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones Uevadas a
cabo por el prepietario.

—Zonificacién

Hablbdnnal

vivienda
cada 100.0

m? de

terrana)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial, los cuales se consideran un

pagina de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobiegro

hecho notorio por formar parte de un conocimiento general, toda vez que se trata de EEZ
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por lo que se le otarga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble visitado,
obtenida del Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc en Tlalpan aludido, se
encuentra en el Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, la cual es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos
sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio pleno, lo
anterior, de conformidad con el cuadro y tésis siguientes:

El contenido de! presente documento es una transcripcion de Ia informacién de los Programas de.DesarroIIo Urbar}n
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores m:togre_aficus
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo a lo anterior, los criterios sostenidos en las siguientes tesis:

Registro No. 186243

Localizacion: 5/12
Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pégina; 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s); Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.,

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la Ley
de Amparo, en témminos de o previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: “Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden ias partes presentar fotograffas, escritos o notas taquigréficas, ¥, en general, toda clase
de efementos aportados por los descubrimientos de la ciencia. % asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legisfacién que se comenta, en lo conducenie, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que consfe en medios electrénicos, épticos o en
cualqulera otra tecnologfa; ahora bien, entre los medios de comunicacion elecirénicos se
encuentra ‘infernel’, que conslituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacidn en diversos émbitos y, dependiendo de esto uitimo, puede determinarse el cardcter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de Ia
ciencia, procede, en el aspecto nommaltivo, oforgarie valor probaforic iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epictsto Garcla Béez.

Registro No. 2017009

Localfzacion:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
Pégina: 2579

Tesis: 4°A.110 A (10%)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.,
De fa interprefacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédieo Federal de Procedimicntos

Civiles, asf como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se cofige que

los dafos publicados en documentos o péginas situadas en redes informéticas consfitu
3

presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho noforio, por formar parte ¢
conosimiento general, y un elemenio de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dig
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preceplos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecio a aspectos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probateria. Por tanto, la informacion
contenida en una pégina de Intemet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido
ofrecida en el juicio contencioso administralivo federal, o bien, invocada como hecho noforio. ---
Amparo directo 200/2077. The Institute of Electrical and Eleclronics Engineers, Inc. 22 de
febrero de 2018. Unanimidad de volos. Ponente: Guillermo Ariuro Mede! Garcfa. Secretario:
Luis Alberio Martinez Pérez.

Ahora bien, como puede advertirse del estudio de la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, se desprende que tiene permitidos tres (3) niveles maximos de construccion; en
ese sentido, considerando lo asentado en el acta de visita de verificacidn materia del
presente asunto, se advierte que el inmueble que nos ocupa se encontraba edificado al
momento de la visita de verificacion por seis (6) niveles contados a partir del nivel de
banqueta, por lo que se hace evidente que los niveles autorizados fueron excedidos en
tres pisos, contraviniendec la zonificacion aplicable al inmueble de mérito de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan en comento,
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48
y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta
autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Poseedora y/o
Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, las
sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente
de [a presente determinacion.

Por otro lado es de precisar que respecto a las demas superficies solicitadas en Ja orden
de verificacion objeto del presente procedimiento, no se cuentan con los elementos
necesarios y suficientes que permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento de las
disposiciones legales aplicables al momento de la visita, no obstante se indica que esta
Autoridad se reserva el derecho de ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el citado inmueble con el objeto de verificar el cumplimiento a la
normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano.

Ahora bien, toda vez que el objeto de ia presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las
sanciones de conformidad con el articulo 175 fracciones |, II, Il y 180 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no observé con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacion a no respetar los niveles
maximos de construccion permitidos para el inmueble visitado, en términos de [a
zonificaciéon aplicable al mismo, sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece
de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), sobreponiendo asi su interés particular al orden
plblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.

de la obra observada por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscr

ii.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion la magniﬂ@%
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a este Instituto en el acta de visita correspondiente, se desprende que se encuentra
constituido por planta baja y cinco niveles, es decir, seis (6) niveles contados a partir del
nivel de banqueta y una altura de 20.5 m (veinte punto cinco metros lineales), asi mismo
fue precisado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion que el inmueble
se encontraba parcialmente habitado, existiendo departamentos en venta los cuales
evidentemente generaran ingresos a la persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, por lo que se advierte que
cuenta con una situacién financiera favorable, en dicho sentido la multa a imponer no
resulta desproporcional a la capacidad de pago de |a persona causante.

lll.- La reincidencia; no se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerandoe TERCERO a la imposicidn de las
siguientes:

SANCIONES

.- Por no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacion aplicable, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal &l trece de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 11 primer
parrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente
imponer a la persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad
de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MiL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100
M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con los articulos 174 fraccion Vill, y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del! Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion IIl y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL TERCER PISO CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE SEPTIMA ORIENTE, COLONIA ISIDRO FABELA,
ALCALDIA TLALPAN, CODIGO POSTAL 14030, CIUDAD DE MEXICO, IDENTIFICADO
MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, io
anterior, a efecto de que se respeten los niveles permitidos para el inmueble visitado, la
cual deberé llevar a cabo en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente de la notificacion de la presente resolucidn, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 96 fraccion IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distritc Federal en relacién con el articulo 174 fraccion [V del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, amén de lo anterior,
cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de ia presente sancién, es

Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbanorde
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Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacion supletoria ai Reglamento de Verificacidn Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

lll.- Aunade a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente
asunto, SE ORDENA LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y
90 de la Ley Registral para la Ciudad de México, en relacién con el 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Preceptos legales que se citan para pronta referencia.

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Ariiculo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a fa exacla
observancia de los programas y de las detemninaciones que la Administracion Piblica dicte en
apficacion de esta Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerin las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de fa
facultad que para legislar en desarroflo urbano, particularmente en uso del suefo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, e confieren los articulos 122, aparfado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn XV, del Estatuto de
Gobiemo de! Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distito
Federal, los asenfamientos humanos, las actividades de los habftanfes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urhano y de equipamiento urbano.

Artictulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraréan las siguientes
zZonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezean en ef reglamento

Articulo 96. La confravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccibn e implica fa aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracler penal, asi como las de caracler civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de [as siguientes medidas:

VIIL. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes,..”

V. Demolicidn o retiro parcial o fotal;

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los precepfos de la Ley, a este Reglamenio y demds
disposiciones, se sancionarédn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Vil Multas.

L
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IV Demolicién o retiro parcial o tofal.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
fomando en cuenta Ia gravedad del hecho, fa reincidencia del infractor y la afectacion al inferés
pubiico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 48, La auforidad competenife una vez substanciado el procedimiento administrativo
padra imponer las sigujentes sanciones administrativas:

I. Multa, en los monfos dispuestos por las leyes aplicables.

V Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de jo dispuesto en ia presente Ley, 56 entenders pori----s—————eemoe

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se ufiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de fas obligaciones Y supuestos
previstos en las feyes federales, de las enlidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas gue emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada aflo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de Ja
UMA y enfrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho aro.

Publicacion en el Diarlo Oficial de fa Federacion def diez de enero de dos mil diecinueve de fa
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacfonal de Estadistica y Geograffa.—-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de fa Unidad de Medida y Actualizacién es de $84,49 pesos mexicanos, el mensual
es de §2,568.50 pesos mexicanos y ef valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2019,

Ley Registral para fa Ciudad de México.

Articulo 90. Cuando ef titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de
los libros o folios, pondré en custodia ef libro o folio de que se trate, previa resolucién molivada
y fundada, que al efecio dicte, publicdndose ésta con sujecién al procedimiento que se
establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Igualmente se pondrén en custodia los anfecedentes registrales por sentencia, resolucion
Judicial o administrafiva que la ordene.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 105 Quater. Cuando se trate de aclos emitidos por el Gobiemo de la Ciudad de
Mexico, también podra solicitar fa custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Pubfico de la Propiedad y de Comercio de fa Ciudad de México, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacion refacionado con desarrofio urbano u
ordenamiento terrilorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la sjecucién de la
resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Ria Noche Buena CHUDAD INNQVYADORA
¢z, C. P. 03720, Ciudad de México Y DE/DERECHOS
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

B)

C)

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria
del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que debera
exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias hébiles
contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, e! original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando Cuarto
de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asl mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION,
SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO,
UBICADO EN CALLE SEPTIMA ORIENTE, COLONIA ISIDRO FABELA,
ALCALDIA TLALPAN, CODIGO POSTAL 14030, CIUDAD DE MEXICO,
IDENTIFICADO MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, demolicién que deberd hacer en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su
notificacion, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 11 primer
parrafo, 43, 47, 48, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en relacidon con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, precisando que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancion, esta Autoridad procedera en términos
de los articulos 14, 14 Bis, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México y 103 de la l.ey de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Finalmente, una vez impuesta la custodia del folio real prevalecera hasta en
tanto acredite de manera fehaciente que respeta el nlimero de niveles, en
términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad con
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevdé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) en términos del articulo 43 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Disirito Federal, o bien,
exhiba Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare los niveles observados en
el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los

siguientes términos.

T.55473

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resoiucion definitiva gue se emita.™ ’;Ié :/:
Caralina 132, cjjlgnieNoche Buena CIUDAD INNOVADORA
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texio del acta de visita de verificacié_n practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no respetar el nlimero de niveles permitidos para el inmueble visitado,
en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el trece de agosto de dos mil diez, {vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en los articulos
11 primer pérrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
procedente imponer a la persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta Ja cantidad
de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100
M.N.), en términos de lo previsto en la fraccién | del Considerando CUARTO de Ia
presente resolucién administrativa,

CUARTO.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES QUE ESTAN
POR ENCIMA DEL TERCER PISO CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,
DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE SEPTIMA ORIENTE, COLONIA ISIDRO FABELA,
ALCALDIA TLALPAN, CODIGO POSTAL 14030, CIUDAD DE MEXICO, IDENTIFICADO
MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, lo
anterior, a efecto de que se respeten los niveles permitidos para el inmueble visitado, la
cual deberd llevar a cabo en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente de la notificacién de la presente resolucidn, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 96 fraccion IV de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacion con e! articulo 174 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, amén de lo anterior,
cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta
Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, en términos de lo previsto en la fraccién |l
del Considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble objeto del presente

procedimiento, en términos de lo previsto en Ia fraccion 11l del Considerando CUARTO de
la presente resolucion administrativa,

SEXTA.- Girese oficio al Titular del Registro Plblico de la Propiedad de la Ciudad de
México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucién se proceda a llevar a cabo la custodia dal folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en, ubicado en calle Séptima
_Orier_mte, Colonia Isidro Fabela, Alcaldia Tlalpan, Codigo Postal 14030, Ciudad de México
identificado mediante fotografia inserta en la Orden de Visita de Verificacién, en térmi
Carolina 132, Aolonia Noche Buena CIUDAD INNOVABODRA
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de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito
Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continden
contraviniendo disposiciones de orden pulblico como en la especie lo son las de
Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion.

SEPTIMA.- Hagase del conacimiento a la persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria
del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion "A” del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Noche Buena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, coédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
de la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracidén y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes citado.~--------

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa a la
persona Titular y/o Poseedora y/o Propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, en el domicilio

DECIMO.- Girese oficio a Ja Coaordinacién de Verificacién Administrativa de este [nstituto,
para que se designe y comisione a Personal Especializado en Funciones de Verificacion
para que realice |a notificacion y ejecucion de la presepteTesplucion, de confermidad con
lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Regiamerito de yf'éacién Administrativa del
Distrito Federal.

/ v

- DEGIMO PRIMERO.- CUMPLASE. // /// /Py

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tomé{_sdij}cﬁ?%lvera, Director de Calificacién "A”
del Instituto de Verificacion Administrativa la’ Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

ELAHORO: UC. ANDR]; GUTIERREZ CHAVEZ REVISO: LIC. MANUI EPEDA RUIZ

Carelina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldfa Benito Judrez, C. P. 037290, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T. 5547377760
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