i

QD INSTITUTO DE VERIFICACION ADMH\fISTRATIVA
*"!%1 V525 e ID st e e, DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
(o]

Y CALIFICACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/76/2021

En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en avenida Coyoacan nimero mil ochocientos cuarenta y nueve (1849), colonia
Acacias, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil trescientos diez
(03310), con razén social

atento a los siguientes:----------

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta
Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos acuerdos.
Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abril,
veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre,
todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos difundidos el
quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de
marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete
de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno, a través de los
cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos para la practica
de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos,
decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de marzo de dos
mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del lunes trece de
septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de actuaciones,
diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos gue se gestionan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos correran con
normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en particular
resulte aplicable.

2.- En fecha diecinueve de abril de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/76/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron los dias diecinueve,
veinte y veintiuno de abril del dos mil veintiuno para su ejecucion, misma que fue realizada
el veintiuno de abril de dos veintiuno por la servidora publica Aline Rojas Sanchez, persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

3.- Con fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicto acuerdo de preclusién,
en el cual se hizo constar que del dia trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno;
transcurri6 el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo
29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

; Y e : )

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelyé 74

términos de los siguientes: | /
g -
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo
y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigesimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y X,
5, 11 fraccién Il, 44 fracciéon | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L LIV, VL, VI VT y 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y |V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de Mexico, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada;
1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV,
15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII 'y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fracciéon VI, 3 apartado B
fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV,
V y Xll del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de
mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precisiéon, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que
se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a esté /
Instituto, asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observad

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.554737 71700

CIUDAD INNOVADORA
Y O DERECHOS

2de6



- ; > INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
S,

. GOBIERNO DE LA
: W U

GIIGAD DE MEXIED DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

" MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/76/2021
momento de la visita de verificacién lo siguiente:

SE TRATA DE UN INMUEBLE GON FACHADA DE TAPIALES METALICOS QUE RODEAN TODA LA PERIFERIA DEL INMUEBLE. SOBRE
AVENIDA COYOACAN SE OBSERVA MANIFESTACION DE CONSTRUGCION CON LOS SIGUIENTES DATOS: MANIFESTACGION TIPO "C".
NO. FB1-0291-18, USO HABITALCIONAL MIXTO, DOMIGILIC AV. COYOACAN 1849, ACAGIAS, ALGALDIA BENITO JUAREZ, C.P. 03240.
SUPERFICIE 2,738.45 M2, DRO-1906 MARIO NECOECHEA PEREZ, VIGENCIA 14 /SEPTIEMBRE /2021. AL INTERIOR SE OBSERVA UN
PREDIC EN PROCESO DE CONSTRUCCION, DONDE SL MOMENTO NO SE ADVIERTE CONSTRUCCION ALGUNA. AL MOMENTO SE
ADVIERTEN 34 TRABAJADORES REALIZANDO TRABAJOS DE EXCAVACION CON GRUA EXCAVADORA MODELO LIEBER, SE ADVIERTE
EL USO DE UNA RETROEXCAVADORA Y OTRA MAS ESTACIONADA. SE DESERVAN TRABAJOS DEL PROCESO DE CIMENTACION Y
ARMADO DE LA ESTRUCTURA DEL MURO MILAN CON VARILLA. RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE vmﬁmcu@u DESAHOGO
LO SIGUIENTE: 1) SE OBSERVAN TRABAJOS DE EXCAVACION Y ARMADO. DE MURO MILAN ; 2,3, 4) AL MOMENTO NO SE OBSERVA
EDIFICACION ALGUNA, 5) A) LA SUPERFIGIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 2647,31 (DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y/ SIETE PUNTO
TREINTA Y UN METROS CUADRADOS }, B} NO ES POSIBLE DETERMINAR, C) AREA LIBRE DE 2647.31 (DOS MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS ), D) NO SE ORSERVA DESPLANTE ALGUNO, E) NO SE ADVIERTE
CONSTRUCCION ALGUNA, F) NO SE ADVIERTE GONSTRUCCION ALGUNA, G, I) NO SE ADVIERTE CONSTRUCCION ALGUNA, H) NO SE
ADVIERTE CONSTRUCCION ALGUNA, J) NO SE ADVIERTE CONSTRUGGION ALGUNA. 6) SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA DE AVENIDA
COYOACAN Y AMORES, Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA ES DE TRES PUNTOQ TREINTA (3.30) METROS LINEALES
TOMADO DE LA ESQUINA DE LOS TAPIALES LOCALIZADOS EN LA ESQUINA AL LIMITE DONDE TERMINA LA BANQUETA, 7) S0BRE
CALLE AMORES ES DE (3.65) TRES PUNTO SESENTA Y CINCO METROS LINEALES , Y DE AVENIDA COYOACAN ES DE (3.52) TRES
PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS LINEALES. AL COMIENZO DE LA PRESENTE SE LE INDICA SU DERECHO A NOMBRAR DOS
TESTIGOS PRESENCIALES, EL OBJETIVO DE LA FILMACION Y DE NUESTRA PRESENCIA. SE ENTREGA EN PROPIA MANO ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION ADMINISTRATIVA Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
observé en el domicilio visitado un predio en proceso de construccién, donde al momento
no se advierte construccién alguna, al momento se observan treinta y cuatro (34)
trabajadores realizando trabajos de excavacion con grlia excavadora, se observan trabajos
en proceso de cimentaciéon, armado de la estructura del muro Milan con varilla, en las
superficies siguientes: total del predio dos mil seiscientos cuarenta y siete punto treinta y
uno metros cuadrados (2647.31 m?), no se observa desplante, area libre dos mil seiscientos
cuarenta y siete punto treinta y uno metros cuadrados (2647.31 m?), no se observa

construccion alguna, las cuales determind utilizando telémetro laser digital marca Bosh
GLM150.

Asimismo asentd, en relacién a la documentacion que se requirié en la orden de visita, que
durante el desarrollo de la misma fue exhibida:

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDC POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION SEIS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHQ, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO A
PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: 51427-151CAJU{8; CON DOMICILIO: AV. COYOACAN {EJE 3 PONIENTE), SAN
LORENZO Y AV, DIVISION DEL NORTE, NO. 1849, 1009, 1943; COLONIA ACACGIAS, DEL VALLE SUR, PORTALES SUR; DELEGACION
BENITO JUAREZ; CODIGO POSTAL: 03240, 03100, 03300. ZONIFICACION: H/3/30/8; SIGNADO POR: P.T MARIA REINA PALOMARES
RESEMDIZ CERTIFICADORA DE LA DIRECCION DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y FROGRAMAS. CON SELLO DEL 2018 DE LA
DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA.
IL- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFIGIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA BENITO JUAREZ, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON
FECHA DE EXPEDICION ONCE DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 0552; SIGNADO POR EL
DOCTOR EMILIO SORDO ZARAY DIRECTOR DE DESQRROi:.LG URBANO; PARA RL DOMICILIO DE AV. COYOACAN (EJE 3 PONIENTE ),
COLONIA ACACIAS, ALCALDIA BENITO JUAREZ, NUMERQ OFICIAL ASIGNADO 1849..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto
en los articulos 46 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece
conforme al siguiente criterio:
2
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Iﬁ;g;o éla ﬁ ngé_naﬁo Judici’ai de la Federaciéj;:{ y su Gaceta|Novena Epoca ;22497 185 de
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aisiadé(é.igii)'_

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los ¢rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €él es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

Ahora bien respecto del Certificado de Zonificacion folio 51427-151CAJU18, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha de expedicion seis de septiembre
de dos mil dieciocho, es de sefialar que en términos del articulo 125 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su emisién contaba
con vigencia de un afio contando a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue al siete
de septiembre de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho Certificado no se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacién administrativa, por lo que dejo
de surtir sus efectos juridicos y por ende, no resulta ser valido, idéneo ni suficiente para
acreditar e cumplimiento del objeto sefalado en la orden de visita de verificacion
admirativa.

Respecto de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 0552 de fecha once de
agosto de dos ml veinte, exhibida durante el desarrollo de la visita de verificacion, es
importante manifestar, que ésta no resulta idénea para el efecto de determinar el
cumplimento de las obligaciones materia del presente procedimiento, toda vez que por si
misma solo hace constar |la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
publica en uso y el numero oficial.

Il. En ese orden de ideas, derivado de que el personal especializado en funciones de
verificacion, asentd en el acta de visita que al momento de la diligencia administrativa se
llevan a cabo trabajos de excavacion y cimentacion, asi como que no se observo edificacion
alguna; por lo tanto no se constatd que se lleve a cabo la ejecucién de alguna intervencion
o la realizaciéon de una actividad regulada en las materias competencia de este Instituto; ya
que en materia de Desarrollo Urbano a esta entidad le corresponde verificar el cumplimiento
o incumplimiento del maximo potencial aplicable a un inmueble, es decir: la zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos
del suelo permitidos de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y Parciales aplicables.---

Respecto del cumplimiento de lo solicitado en el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion, consistente en el niumero de niveles permitidos y superficie maxima de
construccion, esta autoridad no emitira pronunciamiento, toda vez que de acuerdo a lo
observado por el personal especializado en funciones de verificacion, el mismo se
encontraba en proceso de excavacion, por lo que derivado del avance de la obra, no existe
cuerpo constructivo en el inmueble materia del presente procedimiento.

No obstante, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, para que respete el nimero de niveles, viviendas, y .
superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas, de conformjidad /’
con la zonificacién aplicable, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo U'zag?(
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para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de
sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades
de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute
las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en
su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico

de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funci
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de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y dltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admlnsstratlva de la Ciudad de
México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento,

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo disptiesto en ?/ nsiderando Tercero de la
presente determinacidén administrativa.

OCTAVO.- CUMPLASE. / s ffv i
( [ Lo
\_,_/:’,'J/f’

Asi lo resolvié, y firma al calce por duplicado él/[_ir{enciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacibn Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elabord Reviso Supervisé
LIC. ARMANDO TORRES JUAREZ. Lic.ouVIA VAZQUEZ CORREA. Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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