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Expediente: INVEACDNX/OVIDU/081/2021

Enla Ciudad de México, a veintidds de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido gi
inmueble ubicado en calle Heriberto Frias, ntimerg: quinientos: veintiuno {521), colonia
Narvarte Poniente, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero res mil veinte
(03020), Cludad de México, atento a los siguientes: :

RESULTANDOS

1.- Derivado de Ea' declaratoria de emergencia sanitaria y con ¢l objefo de prevenir,

-controlar, mitigar y evitar la propagacién 'de! virus SARS-CoV2 (COVID-19), &l Gobierno

de esta Enfidad Federativa plblico. én la Gaceata Oficial de la Ciudad de México; diversos
acuerdos. Erire elics destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, sigte de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
ciciembre, todos durante ¢! afio dos mil veinte. Asf también sobresalen los proveidos
difundidos el guince y- veintinueve de. enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, todos durante of afig dos mil veintiuno, a través de los cuales, de
‘manera medular se determiné: suspender los términos y plazos pars Iz practica de
actuaciones 'y diligencias que se- desarrollan en los procedimientos ‘adminisirativos,
decretando comio dias inhabiles los comprendidos.a partir del veinititrés de marzo de dos
‘mil veinte al dos de mayo def presente afig. —— - - —

2.~ Mediznie oficios INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/CVA/SOV/37/2021 ¥
!WEACDMX{DG/DEVNDVSC/CVA!S}OWM/Z&1", recibidos con fecha quince y
veintisiete de abril de dos mil veintiuno respectivamente, en 1a Direccién General de
ibras, Desarrolio v Se_wicics Urbahos de la Alcaldia Benito Jugrez, se solicitd a la
Subdireccidn de Normatividad y Licencias de ese organo politico administrativo, informara
2 este Instituto, si los trabzjos de construccicn €jecutados en el inmueble materia del
presente procedimiento cuerifan con Registro de Manifestacién de Construccion, Licencia
/o Aviso de trabgjos de consiruccion, requerimiento que fue atendido mediante. Oficic
ABJSDGODSUDDUISNL/2021/0143 recibido &én fecha veinticcho de abril de dos mil
veintiuno, por el cual hace det conocimiento, que de'la biisqueda realizads en los. registros
y archivos de 1a Direccién de Desarrolic Urbano localizé Registro de Manifestacisn de
Construccion tipo “B”, niimero de registro RBJB-0226-17 para .obra nueva y dos
solicitudes. de Aviso. de realizacién. de obras que no requieren mahifestacion de
construccion o licéncia de construccién especial en apego al articulo 62 del Reglamento
de Consfrucciones para ¢l Distrito Federal con nimero de folio 2397 de fecha catorce de
dicieribre de dos mil veinte y folio 0270 del afic dos mil veintiuno.

4.~ En atencitn a la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
cornitrolar, mitigar y evitar Iz propagacion (ahora considerads pandemiz), del virus SARS-
CoV2 (COVID-18), = Gobiermo de esta Entidad Federativa publicd, ademas de los
sefialados en el resuifande ndmerc uno de la presente resolucién, diversos acuerd
entre los gue destacan fos divulgados los: dias freinta de abril y veintiocho de m@

1de1s

LEAL IHNOVADORA
¥ D DERECHOS



CIUDAD-DEMEXICO DIRECCION EJECUTIVADE SUBSTANGIACION

@ /)o SOBIERNG O LA INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Y CALIFICACIGN

o MEXICO TENGCHTITLAN
| SIETE BIGLOS DF HSTOMA

Expediente: INVEACDMX/OVIDU/08172021

veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, fodos

durante.el afic dosimilveintiune, a'través de los cuales, de manera medular se determing

suspender los términos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias yue se

desarrallan: .en los procedimientos administratives,. decretando como dlas inhabiles. los

comprendidos. a ‘partir del tres de maye al doce de sepiiembre det presente afio,

reanudando a parfir del lunes trece de 'septiembre de dos mil veinfiune los términos y
plazos para la practica de actuaciones, diligencias: ¥ trémites-en todos:los: procedimientos

-adminisiratives que. se gestionan ante fas Dependencias, Grganos. Desconcentrados ¥

Entidades. de la. Administiacidn Plibilca de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldlas,

por o que los plazos:y términos: cotreran con normalidad conforme a o establecido en Ia

normativa que pararcada asunto enparticalar resulfa a(_pli:::abte. .

5.- Con fecha véinte de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié-en ia oficialia de partes

de este Instituto: escrito firmado por el ciudadanc NN cicn

adujo &3 copropistario del inmueble materia del presente procedimients; mediante el cual
formulé observaciones v ‘presentd. pruebas que considerd pertinentes respecto de Jos

‘hachos, ohjstos y circunstancias contenidos en-el acta.de visita de/verificacion materia del
presents :asunto; recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de septiembre de dos mil
veintiung, medxante el cual se tuvo por acreditade su interés como copremetarle del
Inmusble materia del presente procedimiento; por sefialado-el domicilio para oir y recibir

notificaciones, por autorizada en términos del articuic 42 de la Ley de Procedimiento

Administrative de la Ciudad de México a:la persena sefiala para dichos efectos, asimismo
se tuvieron por ofrecidas y admitidas las prusbas exhibidas, sefialandose fecha y hora

para-la-celebracidn de: fa audisncia de ley: -

8.~ Con fecha ocho de octubre de dos mil veintiuno; se llevé a -cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano GGG - oicn ¢n términos del
acuerde de fecha veintitrés de:septiembre de dos mil-veintiuno tiene acreditadoe su interés
como.copropistario del inmushle materia del presente procaedimiento, desahogandose las
pruebas ofrecidas y-admitidas, turnéndose ol presente-expediente a etapa de resolucion, -

Una vez substanciade el presente procedimierto de-verificacién, esta Instancia resuelve
en términos delos siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Califleacién: en Materla de Verlficacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa: de la Ciudad de México, es competente: para
conocer y resolver los procedimientas. de calificacibn de actas de visita de verificacion:
administrativa en las materias:-competencia-de este Organismo Descentralizado, y-en su
caso, determinar las sanciones que .deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las persenas wisitadas; de& conformidad con lo dispuasto en los arficulos 14
pérrafc segunde v 16 pr’nmer pérrafa 17 pérrafo tercero, 44 y 122 aparfado A fraccaén V
tran31tar:os tﬂgéstmo ¥ trlgésme prsmera de Ea Oons’ntumén Polﬁ:tca de la Ciudad de
México; 1, -3 fraccion 1 y XiI, 5,11 fraccion 1, 44-fracelén | y 45 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutzvo y de la Administracion Pbiica de Ia Ciudad de México; 1, 2 fracciongs I
y ¥, 3,5 v6 fraccionasd, I, 1, IV, V, VI, 'VHIy IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, a7 parrafa segundeo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, ingiso ¢ y IV, y 133 de fa Ley de
Procedimiento Administrative de la Cludad de México, asi como »f transiterio Quinto del
decreto publicado-en la Gacsta-Oficial-de la Cludad de México enfecha doce de | junio de
dos: mif diecinueve de la Iey antes citada; 1, 3:fraccionss 11l y V, 6 fracciones IV y V, 167
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, 1t y 1V, 15 fraccion 1, 23 fracciones Vi, Vil-y XV, €
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25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad
de Mexico; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Hi numeral 1, 6, 15 fraceidn i, 18, 17
apartado €, Seccion Primera fracciones [, IV, V y Xl del Estatute Orgdnice del Instituto de
Verificacion Administrativa de Iz Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, Hl y V,
4, 14 fraccidn 1V, 35, 48, 49, Y 78 del Reglamenic de Verificacion Administrativa del
Distrito. Federal; 96 y 87 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - e

SEGUNDO.- Ef objeto de Ja presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano de Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrifo Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de: Desarrolio Urbano parz ta Delegacién del Distrito
Federal en Benito Juérez, publicado en ta Gaceta Oficial del entonces Distrite Federal of
seis de mayo. de dos mil cinco, asi como. a l&s nommas dé zonificacién v ordenacion en fa
Cludad de México, derivade del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuesive el preserite
procedimiento en cumplimients a los principios. de simplificacion, precisién, legalidad,
transparenciz, informacion, imparcialidad y buena fe con gue se actie, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 87 de la Ley de Procedimiento eh cita.— '

TERCERQO.- LA CAUF!CACION_ DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad. con lo previsto en los articuios 105 de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de fa Ciudad de Mexico; y 35 del Reglamento. de Verificacion
Administrativa de] Distrifo Federal, por lo que se procede a valorar fas constandias que
integran ef expediente en el que se acila, a efecte de dictar I resolucion que corforme a
deracho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. —----

I.- Se procede &l analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que fa persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto; respecto a los hechos, objetos, lugares Y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacién asenis lo siguiente;—— :

CONSITTUIDO FLENAMENTE BN BL DOMICILIO BISERTO SN LA ORDEN DE VISITA DE VERFFICACION, CORROTORADD AST CON
ROMENCLATURA OFICIAL ¥ PRIVIO CITATORIO PARA SSR ATENDIDO EN FECHA ¥ HORA EN QUE'SE INIGIA LS PRESENTS
DIUGENCIA, TRAS ESPERAR VARWIS MINUTOS ¥ NO PRESENTARSE MINGUNA PERSONA, LA DRLIGENCIA, SE DESRASGA DE
CORFORMIDAD CON EL ARTICULD 12 DEL REGLAMENTO DI VERIRCAGISN ADMPUISTRATIVA, ASSIITANDG 1.0 QUE $5.CSSERVA
- PESDE fL EXTERICRY HACIENDD CONSTAR Lo SIGUIENTE: 1- BL APROVECHAMISNTY DESERVADSD ES DE OZRA =N ETAPA DE
ACABADOS POR A% CIBSERVARSE UN ACGESD DELESITADO CON TAPIAL DE MADERA, LA SERRERIA DE LOS SARANDALES SIV
PINTAR, VARIOS DEPARTAMENTOS AUN GO RECIENTS APLANADG, PLACA DE OBRA DEL SINDICATO DE TRABAJADCRES DE LA
CONSTRICCION, LETRERCS AL INGRESS DE MEDIDAS DE SEGURIDAD Y CINTA DE PRECAUCION QUE DELIRITA 1A BANQUETA, YA
‘QUE SERETIRG EL CONCRRTO DE LA BANGUETA DEL Y000 EL FRENTE DAL INVUESLE QUE ROS QCURE: 2- 5L DINUESLE CUSNTA
CON-CINCO MVELES A PARTIR DEL MVEL MEDIG DE BANGUETA; 3.- NG SE PUEDE DETERMINAR £ NUMERD DE VIVIENDAS: £ NO
TE PUEDE DETERVINAR LA SUPERFCIE DE L&S, VIVIENDAS: 5.- LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A} NO SE PUEDE
DETERMINAR LA SUPERTICEE DEL PREDIO; BY ND SE PUSDE DETERMINAR LA SUPERFICIE MEXVA OE CORSTRUCCON; Oy NO 52
PUEDZ DETTRIMNAR LA SUPERFICIE DS ANEA LEE RE: D) NO'SE PUEDE DETERMINAR LS SUPERFICIEDE DESPLANTE: £ LA ALTURA
TOTAL DEL INMUSBLE A PARTIR DEL NIVEL WEDIC DE BANGUETA £5 DE CATORCE PUNTS SESENTA ¥ CINCO METROS LINEAI ES
{1465 &1; F) HO SE PUSDE DETERMINAR L4 SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA; 8} NQ SE suzdE
PETERMINAR LA ALTURA DE ENTREPISCS. 6.- EL BWRUESLE 52 ENCUENTRA SNTRE LAS CALLES DE LUZ SAVINON ¥ DRAGONAL SAN
ANTONIO, SIENDO ESTA ULTIRA L4 WAS CERGANA A UNA DISTANCIA DE CUNCUENTA Y OCHO METROS. 7- EL FRENTES DEL
DIVYEBLS 25 D ONCE PUNTO SETENTA Y CUATRS METROS LINEALES (11.74). DE 188 APARTADOS & Y & REFERENTES A LA
DOCUMENTACION, AL MOMENTO NOVES EXHINDO DOCUMENTS ALSENG.;

De fo anterior, se.'desprende de manera medular gue fa personz especiaiizada en
funciones de verificacién al momento de a visita de verificacin asenté en ef acta que la
misma se desarrollé. de conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Verificacion
-Administrativa del Distrito Federal, foda vez que ninguna persona se presentd, sefialando
que observe desde el exterior una de obra en etapa de acabados por observarse un
acceso delimitado con tapial de madera, la herreria de los barandales sin pintar, varios—,
departamentos ain con reciente aplanado, v cintz de precaucion que d’eﬁmifa@{

3de16

SHRTCRA

Pt DERECHOS




CIUDAD DE MERICO D%EECQlO NE JECUTRJA DE SL'? BSW\NCH’&CI@N

W compmopern NSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
¢ 3 N CALFICATION

 BETR SIGLOS0E BISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU081/2021

banqueta; ya que se relirt el concreto de fa bangueta del tedo el frente delinmueble que

nos ocupa; advittiendo cinco niveles & pattir del nivel medio de banqueta; sin poder
determinar el ntimere de viviendas, ni las superficies del predie, méxima-de construceion,

drea. libre; desplante, construida a. pamr del nivel de banqueta ni la altura de entrepisos,

-advirtiende una -altura total del inmueble & partir del nivel medio de banqueta de catorce

punto sesenta v cinco {14.65) metros linedles; altura que: determiné: utilizando telémetro
,ilaser d}gitai marcs Bosh GLM150. -

Asimismo, la Persona. Especializada en Funciones deVerificacion asents en ol acta antes

mencionada, que toda vez que nadse atend!o ia difigencia, no:fue exhibida documentacién
alguna. -

Los hechas. antes. sefialados; al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de-verificacién .adscrita a este Insfituto, quien se-encuentra dotada de fe piblica

en log actos -en que interviene conforme & sus atribuciones de: conformidad con o

previsto en los-artioulos 46 fraccidn 1l de-la Ley-del Instituto de Vefificacion Administrativa
de la Ciudad dé:México y 3fraccidn XV del Reglamente de'Vearificacion Administrativa del
Distrito Federal, se: presumen ¢iertos salvo prueba en contrarso czrcunstanma que se
robustece confarme: al siguiente criterio:

{Tesis: 1a Semanario Jud!mal de la Federacin y suf,, . y 1609407 4185 de
lizocs |cacsta [Novena Epoca g :
_IP—ﬁm‘_era Sala {Tomo: XXVll Junio-de 2005 tBag. 302 Tesls Aislada(Chil) |

FEPUBLICA: SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe.pdblica.es: originalmente un- alributo-del Estade, en-virud de: su-imperio, gue-se ejerce: a-fravés:
de-los-drgarios estelalés; puss pordispdsicién de la-ley los-fodatarios1a reciben mediants fa-patente
respactiva, y aunque conforme: al.sistema:furfdico mexicana-ne forman parte-da 1a organizacion dal
Poder Fjecuiive si son-vigilades por éste, Asl, pormedic defafeplblica et Ftads garantiza que son,
diertos determinados heshos:quesinterosaral terashie;, de alil-que deba considerarse coma la.garantia:
tle seguridadjuridica que-da olfedatario-fanto.al'Estado como aFparticular, ya-que-dl determinar que:
. un &cto se olorgd cofforme & derscho. ¥ que-fo relatiotiado con- 6f-es gisrio, contribtiye af orden:
ptiblico, a’latranquilidad-de 12 sociedad erque se actiis y a:dar cerlezs Jurldics.

Il. Una vez precisado lo anterior, se realiza -el estudio del escrifo de. ;obsemac‘ianés-:
mediante el cual la persona visitada, medularmente-sefiald o sigulente:

i

. ¢§ imporante mencionar que la obra gstdé cumpliendo con fo establecido en el Programa:
Delegacianal vigente, .asf como ‘tor Jo manifestade. en Ja MANIFESTACION. DE CONSTRUGCION
TIPO-B:EN-SU MORALIDAD:-DE OBRA-NUEVA con folio FBIR0226-17 y Registro RBIB-0226-17 de-
fecha T4.de fulio-de 2017, es decirne se esté rebasando-¢lniimero.de niveles permitidos: SI blen-es:
cierto gue ditha manifestacitnde-construccidn-no-es eldocumerito.idénes para acreditar losnivelss y
l& suparficie -aulorizads. en gl Programa Delegacional, es imporiants Hacer:mencidn de 1a misma ya
quie-para:la: obtencidiy te-este frdmite-os requ!sifo indispensable eFpresentar sleerificado-da tinico de
Zanificacitn-de Uso-dasuelp.,

La observacisn anterior tamibién ge rabustece:can ¢ Corlifibade: Unloe: de- Zonifieaclsn de: Uso: da
Buelo won ndmerodé Folio 87135-15IROURIE canfecha.de.-expedicidn - deldfa 02 de snero de: 2017
ol cual-se:presenté para.la-oblencitri de-fa-manifestacidh de construceibn ditada en-el-pdrafo anterior
eferciendo as! nuesto derecho oblenido ool dishe Cerfificado y-por-tal molivo -no .se presenta ur
nuevo-Ceriificade.o actualizado: g

Ahera fespacts. a-lo: que ol personal espac;airzado manffiesta conzef‘ntimero de: niveles es de gran
relevancia: aclarar este punto: ya: que -el-inmueble: cirents: cont 4 riveles e wonstrucsion sobre 1a
banguete yademiss de-ellas cliantecon-yr:semisttanc-el cualliene-una-alttnade 1.80/metios:sobra:el
nivel de-banqusta-y dicho rivel no-se: dabd cuaniificar para:fa supeﬂ" fofe-méxima-de ccnstmccién Asf
gomopdra elinumero d’e Iosniveles autonizados:

La:edificacidn.consta defos:siguisntesnivdles:

Sétano-
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Sernisotant
4 niveles de' departamentos
Azofez

Ahore es imporfante que se mencione que la edificacién se encuentra terminada en su fotafidad ¥
también se encuentra habitada aunado a esto se snexa fa auiorizacitn de uso y ocupacin que nos
fue entregada por la Alcatdiz Benito Judrez, es decir, el inmueble ya estd habitado en su totalidad yya
s vendid, sin embargo, se da I2 confestacion al procedimiento administrative con el fin de aclarar este
Punto y podeidar con findlizade dicho procedimiento.

El dia que et veficador lievo a cabo Ia visita te verficacion desde el éxterior no Ppudo dbservar de
manera clars y defallada los niveles ya gue se contaba ‘con tepial para profeceitn de los fransednies v
de fos trabajadores ¥ el hivel de serisdtano-no se debe cuaniificar ya que es medio nivel debajo de 1a
banqueta y medio-nivel sobre elfa.”(sig) '

Del estudio de las manifestaciones formuladas, se advierte: que se consirifien a exponer
que el numero de niveles observados con que cuenta ef inmueble es de cuatro (4), un
s6tanc y un semisdtano, ‘éste-Ultimo con altura de uno punto ochenta {1.80) nefros sobre
nivel de banquéta, porio que no debe ser cuantificads como nivel, como fue asentado en
el acta de visita de verificacidn ‘administrativa, respecic de lo cual es de sefialar que
dichos- argumentos resulian insuficientés para desvirtuar lo’ indicado en &l acta de
verificacion, toda vez que la persona especializada en funcicnes de varificacion, tiens fe
plblica, de conformidad con los articulos 46 fraccion I de la Ley del Insfituic de
Verificacién Administrativa de fa Cludad de México v 3 fraccidn XV del Reglamenio de
Verificacién Administrativa del, Distrito Federal, por lo que se tienen por clertas las
actuaciones que realice en el ambito de sus atribuciones salvo prusba en conirario, en

virtud de o cuzl, esta autoridad se pronurniciara al respecto en parrafos posteriores. ———

Las restantes manifestaciones se constrifien a exponer que con las probanzas aporiadas,
se acredita el cumplimiento de las cbligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacion y se encuentran legaimente amparadas al tenor de las documentales
aportadas; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho diversos, en los que se
hagan valer cuesfiones, respecto d8 las cuales se requiera realizar un especial
pronunciamiento; consecuentements, los mismos se analizaran de forrma conjunta con &l
acta de visita deverificacion. — ‘

Acto seguido, en términos del, Cédigo de Procadimiertos Giviles para el Distiito Federal,
aplicado. supletoriamente conforme al articulo 4, péafo. segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede 2
la. valoracion de las pruebas. ofrecidas y admitidas que guardan relacién directa corr &l
objeto del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en lgs siguientes:

1. Gopia certificada por notario piblico det Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 87135-151ROUR16, expedido por la Secrétaria de Desarrollo
Urbane y Vivienda en fecha dos de enero de dos mil diecisiete, la cual se valora
en t&minos de los articules 327 fraccién X1 y 403 det Cédigo de Procedimientos
Civiles para €l Disirito Federal, documental plblica & 1a que se le oforga valor
probatorio pleno, de fa que se desprende que de conformidad ¢on el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distritc Federal en
Benito Juérez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrite Federal e} seis
de mayo de dos mil cirico (vigente: al momento de la visita de verficacion
administrativa materia del presente procedimiento), al inmuebie de mérito le
corresponde la. zonificacion H4/20/M (Habitacional, cuatre (4) niveles maximos
e construccién; veinté por ciento: (20%) minimo de &rea libre, densidad Media.—;
una (1} vivienda cada cincuenta metros cuadrados (50.00 m?) de ta supe@g, /
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total-del terrena); ntimero maxime de-viviendas permitidas sels (B), =---rreeemmmmanu

2. Copia cettificada por notario ptiblico del Registro de Manifestacién de
Construecion fipo B, folio FBJ-0226-17 ¥ nimero de registro RBJB-0226-1 7, con
fecha: de recepcin en la ventanilla Unica delegacional en Benito Juarez, de-
catorce de juilo.de dos mil diecisiete; sl cual se valora en t8tminos:de los articulos.
327 fraccién Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para gl Distrito
Federal, documental publica a Ja qus se le-otorga: valor probatorio pleno, de la
que sedesprende la manifestacién bajo-protesta-de decir verdad: del promavents,
de las caracteristicas- de los trabajos: a realizar en o inmuebls de mérite,
consistentes en:. obra nueva, cugtro (4) niveles més.sétane Y-semisdtane, altura,
maxima sobre nivel de banqueta doce punto:sesenta (12/60) MBS, wrmemiermmeamans

3. Copia cerfificada por el Director General de Planeacitn, Desarrollo y
Participacion Cludadana en la.Alcaldia Benito Judrez; de la Auforizacion delsa y
Qoupacitn folic FB-0603-18 expedida por Ia Alcaldia Benito Jusrez: con catorce
de septiembre- de dos mill dieciocho, por 14 gue: se olorga la autorizaciéh nimero
198/2018, 1a cual se valora en términos de los articulos 327 fraccidn y 403 del
Cddigo «de Procedimientos Civiles para ef Disttito Federal, documental plblica: a
la. que se fe otorga valor probatetio pleno; de la que se desprende qie se olorga
dicha autorizacién una vez gue se terminaron los: trabajos realizados seglin
Registro de: Manifestacién de Constru ceién tipo B, felio RBJB-0226-17, con bags
an el aviso de terminacién de obra con folio FBJ-0603-18 recibide: el doce ds
septiembre: de dos mil dieciocho: :

1. Dirivado. de loanterior, se procede al analisis Jégico juildico de las constancias.que
obran en autos respecto a su alcance: probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada -en funciones de verificacién mediante e acta de visita de
verificacion administrativa.

Respecto del Registro' de Manifestacién de Canstrucsién fipe B, folio FBJ-0226-17 v
namero de registro. RBJB-0228-17, de fecha de recepcitn catores de julio: de dos mil
diecisiete ofrecida por Ja persona visitada, -es te sefialar gue Una vez que se tuvo ala
vista, se constaté que el contenido de dicha documents!, no colncide con la enviada
mediante Oficie ABJ/DGODSW/DDU/SNLI2021/0143 signado por la Subdirectora de
Nermatividad y- Licencias de la Direcclén de Desarrolio Urbano en la Alcaldia Benito
Judrez, en virtud delo-cual se-presume.que la documental offecida no-es auténtica, porio
que de conformidad con el artfoulo 80 pérrafo segunde de la Ley de:Dasarroile Urbano
del Distrito Federal, dicha decumental no produce:efecto jurldico-algund.

Ahora blen, del Certificado. de Zonificacion 874 35-151RORU16, emitido con la aplicacitn
del Programa Delegacional de Desarrollo. Urbano para ia Delegacian del Distrite Federal
en Benito Judrez vigente, se desprende: qus al inmueble materia del presenta
procediniiento le: correspende la zonificacidn HI4/20/M (Habitacional, cuatro {4} niveles
méximos de-construccién, veinte por ciento (20%) minimo da-4realibre, densidad Media.-
una (1) vivienda cada cincuenta metros cuadradss: (50.00 m? de la superficie. total dal
tarreno]. - : :

En ese sentido y por lo que hace al ndmero de viviendas, -superficies de &rea libre,
desplantey mé‘xima de construccidn, toda: vez que la visita de verificacitn administrativa
fue realizada desde: el exterior, esta autoridad ‘queda: imitada a :emitlr pronunciamianta

alguno .al respecto; &llo al carecer de los glemehtos necesarios para determinar &l

Y
s
o

cumplimiento: o incumplimiento de: las mismas, -

Caraling 133, tstoria Hoche Buens Bde 16 . _
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No. obstante; se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa,
para que de resultar procedente, en fecha posterior y en &l ejercicio de sus facultades y
competencias, cen €l objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones Eega;es y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble objeto del
presente procedimiento, y en su caso sancionar ias posibles irregularidades detectadas; io
anterior de conformidad con lo. establecido en los articulos 97 v 98 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de 14 Giudad de México, 6 ¥ 14 dpartado A, fraccién |, de la
Ley del Institvic de Verificacion Administrativa de la Giudad de México, 4 y 14 del
Reglamento. de. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones
juridicas aplicables. : - —— . :

Ahora b’ieri, toda vez que de lo asentado en el acta de visita que nos ocupa, se desprende
que el inmueble materia del presente pror:e_ciirz'ﬁ\_e_\ntc',f cuenta con cinco (5} niveles sobre
nivel de banqueta, teniendo de acuerdo a la zonificacion aplicable, cuatro (4) niveles

maximes de construccion permiidos, por lo que resulta evidente que el nmueble objeto

del presente procedimiento, rebasa en uno {1) los niveles permitidos de conformidad con
lo: establecido en el Programa Delegacional aplicable. e

De Jo anterior, resulta evidenfe*é{ue la persona visitada contraviene en consecuencia, Io
dispuestd en el articulo 43 de Iz Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que
citar : - — o o

Articulo 43. L[as perscnas. fisicas o morales, pébﬁ@s o privadas, estan obiigadss 2 la exactd
observancia de: los programas: Y de las detérminacionss que Is Administracion Pgblica dicte en
apficacion de esta Ley, - - - : —

Lo anterior, en relacién con lo e"stablec’i.do en los artfculos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion |, de la Ley de Desarrolio Urbane del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacién se citan: — e

Ley de Desarroffo Urbane del Distrito Federal {vigente al momento dé iz visita:de verificacion).

Articulo 11. Las inscripciones confenidas-en ef Registro de Planes y Programas de Desarrollo Uibano
son-obligatorias para aulordades'y parficulares ¥ $6lo padrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modifcaciones a fos programas y aquefios actos o programas
incidan que en ef teritorio def Distrit Federal. - - :

establecer entre. la. zonificacion. y: fos usos, destitios y reservas del suele del Distiito Federal, los
asentamientos fiumarics, las actividades de Jos habitantes y Ias nomas de. ordénacién. Comprende
asimismo. las disposiziches en materia. de consiruceiones, de paisafe urbanp y de- equipamiento
Urbano™: — : : i} e

Articulo 48 El ordenamiento teritorial cbmprende & corjunto de d‘fsposicfenes, gue fienen por obfelo

Articulo 51. Para la zonificacion del femitoris del Distrito Federal se considerarsn las sigufentes zonas
¥ usos-del suely; ~— o ~ -

I~ Enr syelo urbano: .Habitécional; Comercial; De Séfvicios; lndustrizl: Espacio-Abie}Tcx'Areas_ Verdes,
¥y fos demizs querse establezean en of reglamento. s — —

Sg colige lo ‘anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de ias ‘persorias fisicas o morales, ptblicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracidn pablica dicte en
aplicacion a la Ley de Desarrofio Urbano. del Distrito. Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicabies, por lo tanto al fevar & cabo intervenciones en af inmueble cbjefo
del presente procedimiento, era ineludible {a obligacioh de ta persona visitada, respetar
los niveles Permifidos de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbane para ta Delegacion del. Distrito Federal en Benito Juréz (vigente al momento &
que se llevs & cabo 14 visita de verfficacién materia del preserite asurito), razén pot ka Cé,;}
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esta autoridad determina procadents i imponer las sanglones que: quedaran comprendidas
en el capitulo correspondiente dela presente determinacian.

Toda vez que ef objete de la presente resolucién. consiste en comprobar el cump!imlentc
de las: obligaciones gue se encuentran contenidas en: la Ley de Desarrolio Urbano: del
Distrito’ Federal y su Reglamento, esta -autoridad de conformidad con los articulos. 175

fracciones I, 1I, 1l y 190 del Reglamente de:la Ley d& Desarrolle ‘Urbano del Distito
Federal, fpr'e'cede g la

ceemeeveameeer PN DIV IDUALIZACION DE LAS SANCIONES -rremreoncees

- La -gravedad de la infraceion y afectacién al interés: publico; -esta: autoridad
determina que- la infraccién en que incurre: la persona visitada debe: ser .considera como
grave, toda vez gue al no respetar los niveles méximes permitidos por la zonificacisn
aplicable, de conformidad con: los instrumentos de- platieacion de desarrollo urbane de la
Ciudad de Méxice, 1a persona visitada pone de manifiesto que sobrepone: su interds
privade al orden pablico general, incidiendo directamente en fa armenia de fa comunidad
donde se localiza ol inmusble visitadoe, -asf come el de la peiltzca Wbdna de la Ciudad de
México, cireunstancia que pusde causar dafios y perjuicios de imposible reparacién; ya
que estas contemplan la proteccién de-los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa & un medio ambiente sano, -6l ¢recimiento urbano controlado y fa: funcidn del

desarrolio sustentable-de la propiedad urbana, en bensficio de las generacsones presente
y futuras.

i~ Las condiciones econémicas del infractor; tomando en considerasion que dentro
de la substanciacién del presente precedsmlento fue ofrecida como prueba; copia
certificada dél instrumente: notarial nimere clento disciséis mil cuafrocientos: treinta. y
cuatro: {116,434} de fecha seis de septiembre de dos mil dieciséis, expedida porel Notarie
Publico nlimero-doscisntos once {21 1), dela-Ciudad de México, de laque se desprende-el
contrato de-compraventa del inmueble: visitado, celebrado por la-ciudadana NG
N N coo vendedara Vo ciudadanos I N
¥ - = v .
. oo compradora, en cuya claustla segunda del capitulo Tercero.
del Contrato. de Compraventa se advierte gue el valor de dicha operdcidn fue de
$10,050,000.00 (diez millones cincuenta mil pesos moneda nacional), por lo tanto,

esta autoridad determina que la: persona visitada NO es una infractora scondmicameante

débil, y por tanto las multas que. se impendran ho resultaran desproporcionales a- su
capacidad de pago.

All- La reincidencia; no-se: tisnen elementes para determinar sl la ‘infraccidn de Ia
persona visitada, actua!:za el:supuesto que establece 8l péarrafe tercero del articulo 175 ¥
190 dsl Reglamento de la Ley- de Desarrollo Urbano del Distrite: Federa!

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constanciasy documentales gue obranen
autos del presente: procedimiento, asf como 1a gravedad de la infraccidn, esta autoridad
procede-en términes del considerando: TERCERO & ia imposiclén de las siguientes: -

SANCIONES

1~ Por no respetar los niveles: méximes de: construccion, permitidos por la zonzﬂcacaén
aplicable al inmueble: materia del presente. procedimiento, ds conformidad con &
Programa. Delegacional de Desarrallo Urbano. para la’ Delegamén del Distiito: Federal en
Benito Juarez, es: procedente imponer al ciudadano

copropietario del inmueble materia del presente-procedimiento, una MULTA equivalents j‘i

Laroline 332, colunta Hache Buens B-de18 . .
Leatdfa Benita Judrer, G0 83720 Chodad de R daica ‘C?bﬁzﬂﬁ-ﬁ'g{gfgi{gggg .
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1,499 (mil -cuatrocientas noventa y nueve) veces la unidad de medida v actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $89.52 {ochenta vy nueve Ppesos 621100 M.N.), resulta Iz cantidad de
$134,340.38.00 {CIENTC TREINTA Y CUATRO MiL, TRESCIENTOS CUARENTA
PESOS: 38/100 M.N.}, en términos de lo dispuesto en el articuio 8, fraccion, VIl de la
Ley de Deésarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174, fraccién Vil
y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbanc del Distrito Federal, 48, fraccién |,
del Reglamiento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5 de'la Ley para Determinar ef Valor de Iz unidad
de medida y actuglizacién, asi como con & acuerdo emitids por el instituto Nacional de
Estadistica y' Geografia, mediante el cual se actualizé ¢l valor diario, mensual y anual de
la unidad de medida y actualizacion, publicado en el Disrio Oficial de la Federacidn en
fecha ocho de enero de-dés mil veintiuno. e — ' '

.- Independientemente de Iz niukts impugsta; por no respetar 1os niveles maximos de
construecion; permitidos por la zonificacion aplicable: al inmueble materiz del presente
procedimiento; de conformidad con &l Programa Delegacionial de Desarrolio Urbano para
la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, del nivel excedido, es decir, del quinto nivel del inmueble ubicado en calle
Heribertc Frias, niimero quinientos veintiuno (521), colonia Narvarie Poniente,
demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil veinte {03020), Ciudad
de México, sin obstruir accesss que afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento
en'lo dispuesto en ef articulo 98 fraccidn 11l de 1a Ley de Desarrolle: Urbano de! Distrito
Federal, en relacién con los arficuios 174 fraccién il del Reglémento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrite Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal. -

Se APERCIBE al ciudadano I <coropictario del inmueble
materia del presente procedimiento; y/o interpésita persona, que para el caso de no
permitir u oponerse. al debido cumplimisnto de la colocacion -de sellas de clausura,
decretada en 12 presente determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de
que esta autoridad soficite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos, 19 bis, fraccionies 1y Il, de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de: México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa dei
Distrite Federal conforme a su articuld:7, asi como a lo dispuesto en los arficuls 39 ¥ 40,
del citado Reglamerito. S — , :

HI.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION DE: EL NIVEL EXCEDIDO, ES DECIR, TODO
AQUELLO QUE ESTA POR ENCIMA DE LOS CUATRO (4) NIVELES, CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL MEDIO' DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE HERIBERTO FRIAS, NUMERO
QUINIENTOS VEINTIUNO (521), COLONIA NARVARTE PONIENTE, DEMARCAGION
[ERRITORIAL BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL CERO TRES MIL VEINTE (03020),
CIUDAD DE MEXICO, ‘e . )

Demolicién que debers hacer en un plaza maximo de TREINTA DIAS HABILES contados
a partir del dia habil siguierte 2 la notificacion de la presenté resolucion, lo anterior con
fundamento en 16 dispuesto por fos articulos 48, del Regiamento de Verificacion
Admin_istraﬁvaj;- 96, fraccién 1V, de Iz Ley de Desarrollo Urbano, del Distrito Federal en
relacion con el articulo 174 fraccién [V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal, cabe precisar que- en caso dé omitit e cumplimiento de la presente
sancion, esta autoridad proceders en términos de los articulos 103, de la Ley de=™’
Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 v 18, de ia Ley de Proc'edimée-ﬁg/
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Administrativo de la- Ciudad «de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articula: 7. :

WM.~ Aunado a lo anterior; con lz finalidad de evitar la realizacitn de actes Jurkdicos:
tendientes a impedir la ejecucidn de fas. sanciones :que resuelven €l fondo- del presente.
asunto, asi’ como -evitar que se redlicen transizciones de dominio, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmuseble objeto del presente procedimiento, lo:
anterior, con fundamento en lo dispuesto er Jos articulos 105 ‘Quater, apartado A,
fracclenes: I v IV, de ta Ley de Procedimiente Administrative; 14, apartado A, fracciones I
y IV, de la Ley del Instituto de: Verificacién Administrativa; todos. de fa Cludad de Méxice;
en relacign con los diversoes, 90, fraccién Vi, inclso b, de la Ley Registral para la Ciudad
de-México; y 162, fraccién i, de su Reglamento:

Para mayor comprensidn de lo hasta aqul determinado, es menester, imponerse del
contenido-de os siguientes artlculos: - o

Leyde Desarrollo trlsano-tiel Distrito-Federal;

Articulo 96, La confravensin a 1a;presente Ley y-demdés-ordenamientos emda maferia; se considera-
una infraccidh e-implica la -aplicacion: de sanciones:administralivas; independientements: de las de.
cardeler-penal, asf.como las de cardoter-sivil de.indempizar a los afectados cuando proceda. Serén:
suncionados .por Ja ‘autoridad administrativa: competente conr una o -mas e las slguientes
medfdas:

. Clausura.parcial o-lotal-de-obra;-

V.- Brsmolicidn o-retira parciato total

Vill, Multas que se prevean-en-osreglamerntos.correspendientss;, ..

Articule 103: Procederd la: ejecucitn forzosa: en caso: deque se-hublera agotado: el procedimiento:
adminisirative.y.el obligadone hubisra -acafade lo-ordenadd porie autoridad competante, ~—ere-x

Reglamento-de:la-Ley-de:Desarroilo Urbano-del Bistrito Fedoral.

Articulo ’f-?#, Lasviclaciones & logpreceptos de-ja Ley, a--esféfReglamenta,y:dem_ész dispesitiones; s
sancjonardn administrafivaments por g, auforidad correspondiente con una: o més de-las siguientes:
saneiongs: :

M. Clausara parsial o:totalde la obra.

V.. Remolicion o-retiro-parcial o fotal; -

Vil Miitas,

Arifculo 190. Las violaciones 2 I Ley y &l Reglamento que no fengan -sancién espsoifica; se.
sancionaran con miula.de hasta-tres mil veces la Unidad de Vedida y Actualizaciin vigente: tomande
en.cuentaila gravedad del-heche, la reincidencia deldiifractor yia: afectacion at.inferés pUublio—— ssw

Ley-del Instituto de Verificacion Adiministrativa-defa-Cludad de.México

Articule T4:--En materia-te verificacitn administrativa elinstitute.y Jas Alealdias-tieron las zsigafenres:
compslencias: : :

A, El instituto tendré las afribuciones. slguientos:

IL.. Ordenar y ejecutaras:medidas-de seguridad e imponer las sanciones previstas-en ias:leyes, ask
comp-resolverlos.recursos-adiministrativos:que.se promuevar.. - s

Cuantdo se-drale ds actos-emitidos por el ;anbiema te lg Clutdad. de-México, fambldh podrd soljcitarla
custodia delfolio- real:del-predio-desmanera fundada y miotivads, al Regisiro-Piblizo-da a. Propledad

verificacian relacionade con desarrolio urbano wordenamiento torrtorial, para evitar-la.iiscripeicik

o /,,n COBIERNO DE LA INETITUTO DE VERIFICACION ARMINISTRATIVA

¥ MEXICO TENGCHTITLAN
SUTe BIGLOS OF MSTONA

de: Gomercio de la: Cludad” de. México, cuande se: trate dé um procedimiento. ;admfnisfkaﬁv% :”
} £

v
Carsling 332, colonis Hotho Buena 10:de 16 . -
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actos que impidan lg ejecticion de fa resolucién del fondo del asunto.

V. Velar, enla -esferé dé éu..ccmp,eferfcia,; por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las malerias a que se reflere Ia
fracgion I, y... - SR : : = i '

QRegtamentb de Véﬂﬁc&ciénﬁdministfaﬁm del Distrito Federal.

Articulo 7. Para .lo no. previstc en este ordenamients; serdn de. aplieacion supletoria fa Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimianios Chviles del Distrito Federal,

ﬁrﬁcufo 38, La-'aufazidéd E:ompetente ‘para hacer cumplirsus resolucicnes podré irmponer las medidas
e dpremio & que.se Rfiere 13 Ley de Procedimisnto ¥ demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las auforidades administrativas prestardn el auxiio a fa attoridad competante para el
— cumplimiento de lo establecide en-este Reglamento, -

Articulo 48, La autoridad. competente una vez substanciado ‘&l procedimiento administrativo podré
imporierias sigaierites sancicnes administrativass - : .

1. Muita, 'en los montas dispuestos Por as leyes aplicables.

H. Clausura termporal 10-peménénte; parcial o fotal;

v Las demasque seﬁaiea fas leyes o reglarnenitos-comesponélientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de Jz, Ciutad de México.

Articulo 14. La éjecticicn forzosa por la Administracicn Piblica de Ia Ciudad de Mgxico, se efectuard
respefande siempre el principio de proporcicnalidad, porlos siguientes medios: :

1. Aprerio sobre el patimonio;

#. Ejecucibn, subsidiarz;

its, Mdita; y

— 1V. Actos que se ejerzan sobre fa persona, -

Traténdose de Jas fracciones anteriores, s estard 2 lo ‘que establezoan fas disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de fas facullades de efecacion directa a que se refieren jos arficulos 17, 18 v
19 de esta Lay. SN - : —

Si Jueren varios jos medios de ejecucion admisible, se elegird of ments restictivo do fa lberiad
individuat. S i e v

i fuere necesario entrar en. el domicilio particuler del administrads, fa Administracion Pablica de ia
Liudad de México.deberé observar fo dispuesto por el Artictilo 16 Constitucional.

Aifticufo 14 BIS.. Procede Ja efecucitrn forzosa una vez que se agcté ef procedimfedfo réspectivo ¥
medie-resolucicn de I autoridad compeiente en los siguiente’s casos:

V. Cuando Jos propietarics o poseedores hubicran construida en cohitravencién a-lo dispuesto por los
programas, siempre dtie dichas obras se hubieran realizade con postericridad -a fa enfrada en vigor de
fos mismos. ¥ ho se hicieran las adecuaciories ordéradas, o bien 1o se procediera a la demolicidn
ordenada en v ¢aso; ¥ {...) ————— ; —

_bre.viame_:?fe ai-.prqp:fxgraﬁc,, poseedor o fenedor que resu!fasevob!i'gado--a, efectuar-e! trabajo, & fin de
que exprese Jo gue & su derscho panvinisre, deniro de fos cirico dias siguientes. Este #mino podrd
ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia, ‘
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Articulo 19. £n vaso: de no existir cavusales que -excliyan -Su responsabilidad o vencids f plazo
seftalato. an.-el articilo 18-de esta Ley sin: que-hayan efecutado los trabajos, fa adloridad practicars
ditigencias-de visifz domiciliatia- & efécte da constatar ja-omision v procederd a realizar directaments. fa
efecuritn de os agtos.

Articulo 19 BIS. ;}_a: autoridad ‘administrafiva compefents, para hacer cumpiir sus determinaciones.
-podré emplear indistintaments, cualquiera de-las:siguientes medidas de apramie:

1. Muita, por-el-equivalente. & enfre treinfa y sesgnla veces la Unidad de Medida y Actualizacion; valor:
diario, vigente -en -of momento y en el lugar donde se realizé 4a conducta que motivo el medio- de-
apremic; - :

1l Auxilio deda Fusrza Piblica, v {...}

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion. administiativa ol Instituty y las Aloaldlas Henen fas.
sigulentes-competenclas: . :

A. Elinstituto tendré las atribuciones siguientes:

1. Ordenar y-sjecutar las medidas de seguridad e imponer fas: sanclonies: previstas en las-leyes, asf
cema.resolverlos recursos-adiministratives que.se promievan,

Cuando se-drate de aclos emitidos. por-el Gobieme. de da Cludad. de Méxivo, tarbién podré solicifar ia.
custedia.del folic:.real def predio deimenera fundada y.mofivada, .al Regisiro Piblico:-de lasPropledad y
te- Comercio de la Ciudad de Méxice, cugide se lrate de un procedimisnte administrativo. de
verfficacion refacionado con desarrolfo-urbano u erdenamiente teritorial, para evitar ta-inscripcicn. de:
actos:queimpidan-la-ejecucién-de-la resolucion del-fondo del.asunts.

IV, Melar, en ia esfera de su,-csmpe_i‘encfa, por el cumplimiento de las feyes, reglamenios,; decrefos,
acuerdes, circulares y-domés dispesleiones, Jurldizas vinieuladas von lis-matarias & que so: refiere &
fracelon-{, ¥ .

Loy Registral para Ja Ciudad de México,

Articulo 90, Cuando el titular del Regisiro defecte: algura -anomalfa o omision en cualguiera. e fos.
dibres. o-folios; pondré encustodia-ef libro o-follo de-que se trate; previa-rasolucion aretivada y fiundada,
que al stect:dicte, publicdndose 8sfa con sujecion af procedimientoque.Se establece enlos articulos
siquierites e esta. Loy, : -

Vi Agusiias causas-qus presuman:alferacionas en-Jos asiontas:y el racto regisiral. mme-————rweeeemes

Igualmente se _ponﬁrén en custedia los -antecedentes 1egistrales por sentencia, resolucion judiclal o
administrativa gup.ia-ordene.

TFambign procederd.la-custodia def -foflo,-mat_f.:-&aunfpredfo; GUHaNdo-as k0 tetermingrL: s e

b) EL instituta de: Venficacion: @n’mfhi'strati%fat de-ta Cludad de. México, dentio del procedimiento de
verficaciin administrativa, en elacuerdo.de suspension-que-dicle como medida de seguridatl «e-— -

Reglamento de.la:Ley Registral para.la Ciudad-de México.

Judicial o-administrative-quela ordene-o-vusnda-astla.determinen:

Arfleulo 182, Jgiaiments se-pondré -en Custodia: un Aritecedents. Registral “por-serténcia; resolicion

ik EF Instituto de: Verifcacion Administrativa de fa Gludad: de México, dentro det procedimiento. de
verficacion administrativa, en elacuerdeo:de suspensidnque dicte como medida de SegUITats -rmmsees

Ley para-Determinaref Valor de-la Unidad-do-Medida y Actualizacidr,

Articulo 2. Para efectos delo-dispuestaen la preserrie Loy, se-enfendsré por;

ML UMA: A Te-Unidad-de Medide.y Actualizacicn que se:utiliza come unidad: de-cuents, Indice, base,
‘medita o-refarencia pera-deferminar facuantia del'page-de das.obligaciones ysuptestospravistos ety
fas: feyes federales; de las enfidades fodersiivas y de.Jd Ciudad db México, asl como: e los ..
dispostclones furfdicas-que emanen de-dichaslayes:

7
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Articula 5. El INEGI publicard en el Diaro Oficial de Ja Federacion dentro de fos primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor dianio, mensual y anual en moneda nacional de fs UMA ¥ enfraran
‘en vigor dichos valores ef To. de febrero de dicho afip. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion def ocko de enero de dos mil veintiano de fa
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por-el Instititto Nacional de Estadistica y Geografia.—

Con base.en jo anterior, el Instituto. Nacional de Estadistica ¥ Geograffa da a conocer que el valor
diario de la Unidad’ de Medida y Actualizacin es de 389.62 pesos mexicands, €l mensual es de
:82,724.45 pesos mexicanos y el vafor anual $32,693.40 pesos mexicanes, los cuales estarsn vigentes

2 partir def 10.-de febrero de 2021,

EJECUCION DE LAS SANCIGNES

Para efecto de jecutar y cumplimentar esia determinacion, se proveera lo necesaric para
eilo ¥ desde este moinento se indica fo sigutente:

A. Se hace del conocimients del ciudadanc |

copropietaric def inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir
ante la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles confados 2 partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la
netificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn | de esta resolucién, en caso
‘contrario, de conformidad con lo establecido én los articulos 55 ¥y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Dishifo Federsl, se solicitard a ia
Secretaria de Administracién y Finanzes de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrative de ejécucion de conformidad con e} Codigo Fiscal de
la Ciudad de México.:-- S—— S——— ; B

B.Se hace del conocimientc del ciudadano :
copropietario del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez
determinado ei estado de clausura, éste prevalecerd hasta en fanto; 1) exhiba el
recibo dé page de la mufta impuesta, Yy 2} acredite que los niveles con que cuenta
el inmusble, cumplen con lo. establecido en el Programa Delegacionsl de
Desarrolle Urbane pera la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez: o
bien, 3) una vez presentado e programa de ¢alendarizacién en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo la demolicion antes. impuesta v este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia; lo ‘anterior de coriformidad con los articulos
57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distiito Federal y 18 Bis,
Ultimo pérrafo, de Ja Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-

C. Asi mismo, deberd exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION,
SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION DE: EL NIVEL EXCEDIDO, ES DECIR, AQUEL QUE ESTA POR
ENCIMA DE LOS CUATRO (@) NIVELES, CONTADOS A PARTIR DEL NiVEL
MEDIO DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE HERIBERTC FRIAS, NUMEROQ
QLI!‘NFEN‘I__‘OS VEINTIUNO (821), COLONIA, NARVARTE PONIENTE,
DEMARCACGION. TERRITORIAL BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL CERO
TRES MIL VEINTE {03020}, CIUDAD DE MEXICO, lo anterior, a afecto de que se
respete el ntimero de niveles permitidos, o cual deber hacer en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente al en que
suria efectos la notificacion de la presente resclucién, con fundamento en lo
dispueste por log articulos 95, fraccidn IV, de la Ley de Desarrolio Urbano det
Distrito Federal en relacidn con el articulo 174, fraccion IV, del Reglamento déy
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, v en caso-de omitir gl-cumplimignte-
dela sancion, esta autoridad procederd-entérminos de los. articulos 103, de Iz ley
de: Desarrolle Urbane: del Distrito: Federal; 14, 14 Bis, fraccion IV, 18 ¥y 19, de fa
Ley de Procedimiento Administrative: de & Ciudad de México de aplicacion
suplstoria sl Reglamento de Verificacion Admitistrativa del Distfito: Federal
conforme. a:su articule 7:

D. Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propistaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento-que-una vez impussta la custodia de
folio real, @sta prevalecera hasta entanto; 1) exhiba ¢l recibe de-pago de fa muita.
impuesta, v 2) acraedite gue-los niveles con-gle cuenta sl inmueble, cumplen con
lo establécido en el Programa Delegacional de Desarrclic Utbano para la
Delegacion del Distrito Federal en Benito Jugrez; o bien, 3}-una vez presentado et
programa: de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
‘dempolicidn antes impuesta y -este fuera acordado por esta autotidad: para su
procedencia; lo anterior de conformidad com los articulos 105 Quater, gpartado A,
fracciones Iy 1V, de la Ley de Precedimiento -Administrativo; 14, apartade A,
fracciones Il y IV, de’la Ley del Instituto: de Verificacién Administrativa; 3, apartado:
B, fraccién Il numeral 4, -y 17, -apartado. C, seccién primers; fracciones [, 1V y V,
del Estatuto: Orgénice del Institute de: Verificacion Administrativa, todos de la
Ciudad de México; on relacién «con los diversos; 90, fracclén Vi inciso b; de fa Ley
Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccion |, de suReglamento. ——----vssiv

En consecusncia, de conformidad con lo-prevists en el -articulo 87, fraccién | de-la Ley de
Procedimiento. Administrativo. de:fa Ciudad teMéxice, misno que se tita 2 continuacion,
esta gutoridad resuelve an los siguientes tétminos.

Ley de-Procedimisnto Administrativo de-la-Ciudad de.México:

Articulo 87..Ponen fitval pracedimiento adminlstrativa:

4. La-reselucion-definifiva:que.se smifa.’

~-RESUELVE

PRIMERG.- Esta autoridad es competente para conoocer y resolver el texto del acta de
visita. de verifieacion administrativa; -en wvirtud de Jo: expueste: en: el ‘considerando
PRIMERQO- de la presente resolucidn. administrativa,

SEGUNDO.- 8e reconece la validez del texto del acte de visita de verificacion
administrativa practicada por la persena. especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con-el considerande' SEGUNDO de-la presente resolucion administrativa.-—

TERCERO,- Entérminos de'lo-decretado-en los Considerandos Tercero:y-Cuarto fraceion
1, se impone &l ciudadane NN copopistaric: del inmugshle
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 {mll cuatrocientas
novents y nueve). veces la unidad de medida y actualizacidn vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materla: del presente -asunie, que multiplicada por
$89.62 {ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta ig cantidad de $134,340.38:00
{GIENTO TREINTA. Y CUATRO :MIL, TRESCIENTOS CUARENTA PESOS 38/100

CUARTO.- En términos de lo decretado-en les Censiderandos Tercero y Cuarto fraccion

I, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del nivel excedido, es-decir, del guiinta™ /

nivel del inmueble ublicado en calle Meriberte Frias, niimero quinientos veiniitine (5&1;)'{,-;
. ) '-/"'

;giw’

Carsting 133, colonts Hochs Sunsa 14de16 . o
} sleuldia Bewite Jodver, .0, 2730, Cludad do Mirin LUDADINNOVADORK
NS tssarsrerae ¥ BE DERECHDS



&
% GOBIERNC DE LA

[~}

w CGUDAD DE MEXICO
&O

G
i

Expediente: INVEACDMX/OVIDUI081/2021

colonia Narvarte Ponjents, demarcadion ferritorial Benito Judrez, codigo pastal cero tres
mil veinte' (03020}, Ciudad de México, sin obstruir accesos que afecten su habitabilidad.—

QUINTO.- Se APERCIBE: al ciudadano . ooropictario el
inmueble materia del presente procedimiento, y/o interposita persona, que para el case
de no permitir 4 oponerse #l debido cumplimiento dé Ia colocacion de sellos de clausura,
decretada en la presenie determinacién, se hara acreedora 2 una multa; sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el awdlio de la fuerza piblica, o anterior en termirios de los
articulos 19 bis, fracciones 1 y [1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como 2 16 dispuesto en los articulos 39 y 40,
del citado Reglamerto. R — S — e .

SEXTO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccién 1l
sSe cordena la DEMOLICION DE: EL NIVEL EXCEDIDO, ES DECIR, TODQO AQUELLD
QUE ESTA POR ENCIMA DE LOS CUATRO (4) NIVELES, CONTADOS A PARTIR DEL
NIVEL MEDIO DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADD EN CALLE HERIBERTO FRIAS, NUMERO QUINIENTOS
VEINTIUNQ (521}, COLONIA NARVARTE PONIENTE, DEMARCACION TERRITORIAL
BENITO JUAREZ, CODIGO POSTAL CERO TRES MIL VEINTE (03020), CIUDAD DE
MEXICO, lo que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente de la notificacion de la presenie resolucion. —-

SEPTIMO.- En términos de lo decretado en los Censiderandos Tercero y Cuarto fraccién
IV, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Heribertc
Frias, ndmero quinientos veintiuno (521), colonia Narvarte Poniente, demarcacién
territarial Benito Jugrez, codigo postal cero tfres mit veinte (03020}, Ciudad-de México, ~——

OCTAVO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de
Mexico, a efecto de que con base en la presente resolucion se proceda a llevar 2 cabo la
custodia del folio real del inniueble: objeto del presente procedimiento, en t&rminos de lo
dispuesto en €] articulo 90, fraccidn V1, inciso-b, de Ja Ley Registral para la Ciudad de
Miéxico; y 162, fraccién 1, de su Reglamento, lo anterior, a efecto de que el particular no
genere mas actos qus continlen contraviniendo disposiciones 'de orden publico como en
l2 éspecie o son las de desarrollo urbans enunciadas en la presente resolucidn, —————-

NOVENO.- Hagase del conocimiento del cludadano Sergic Roberto Rojas Ramirez,
copropietario del inmueble materia del presente procedimiente, que debera zeudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacién -en Materia de Verificacién Admiristrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nimero ciento treinta y'dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial
Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil setecientos veinte {03720), en esta Ciudad, en
un termino de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente o aquél en que
surta efectos la nofificacidn de Ia presente resolucion, a sfecto de que exhiba en original
el recibo de page de la multa impuesta, .en caso conirario y de conformidad con fo
dispuesto en los articulos 55'y 56 del Reglamento de Verifiezcion Administrativa del
Distﬁtc‘: Federzl, se solici_ta:ré a la Secrefariz de Administracidn y Finanzas de la Ciudad
de México, para que inicie ‘el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.~ i

DECIMO.~ Se hace. del conocimiento de ciudadano 4

copropietaric del inmueble materia del presente procedimiento, que de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 108, 1 08 y 110, de la Ley de Procedimierito Administrativo de)
la Ciudad de México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo 'Urbaneégé/
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Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamerito de Verificacion Administrativa del Distrite
Federal; cuenta con un términe de quince dias habiles contados: a partie del dia habil
siguiente al en que surta sus efeclos la notificacidn de la presente resolucién, para. que;

de censideratlo. necesario; interponga. &l recurso de inconformidad ante eE ‘superior
Jerarquico de.esta: autoridad-o promueva juicio.contencioso administrativo ante &l Tribunal
de-Justicia Administrativa de 1a.Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente la presente resclucién al ciudadane
copropietario del inmusble materiz del presente
procedimients, o a través. de la ciudadana NN »:rsona
autorizada en t&rminos del articulo 42 de 1a Ley de Procedimiento Administrative de la

Ciudad de Mexlco en. el domicilio sefialade para oir ¥ recibir nettﬂcacaenes, ubicado en
calle '

I
DECIMO SEGUNDO.- Girese -atento oficie a la Direccién Ejecutiva de Verificacion
Administrativa de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucién
de la presente-resolucién; lo anterior. de conformidad con.lo-establecido en Jos articulos 17
apartado D; fracciones |, 1X, XXt y Ultime parsfo, -del Estatuto Orgénice del Instituto de

Verificagion Admlmstratwa de 1 Ciudad de: MéXiGO( y - 83 Traceidn 1, dal Reglamentm de
Verificacién Admrmstratwa del Distito Fedarai e

TERCERG.. CUMPL A WA/
DECINO TERCEROG. CUMPLASE. / Ao

Asi o resolvid, y firma al calce. por dup Bl 'Licehmado Carlos Tomés Sanchez
Olvera, Director de Calificaicion en Matetia.de Verificacion Administrativa del Institute de
Vermcaclén Administrativa da la Ciudad de Meéxico, Conste.

z
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