=)
¥ o‘«ﬁo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
‘ d‘ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

AR LEQNA Vicario

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/085/2020

En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién administrativa citado al
rubro; instruido respecto del establecimiento mercantil denominado “CHAARM BY 42"
localizado en el inmueble ubicado en calle Tamaulipas, nimero ciento treinta (130) local
B, colonia Hipédromo Condesa, codigo postal cero seis mil cien (06100), demarcacion
territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de México; atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

2. El treinta de enero de dos mil veinte, se recibio e icigli de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana mediante el cual
formulé observaciones y present0 pruebas que considerod pertinentes respecto de los

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, ocurso al que le recayé acuerdo de cinco de febrero de dos mil

marzo de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas i

formulacién de alegatos: aciéndose constar la comparecencia de la ciudadana
ﬂtitular del establecimiento objeto del presente procedimiento,
eniendose por desahogadas las pruebas admitidas y

por formulados alegatos
correspondientes.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Esta Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es le

fracciones |, inciso ¢, Ly IV, 15, fraccion I, 24, 25 y Quinto transitorio, de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22,
fraccion 11, 23, 25, apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI, del Estatuto Orgénico del
Instituto de  Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico
Descentralizado: 1 fraccion IV, 2, 3, fracciones II, 1| y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49, y

78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a Ley de
Desarrollo Urbano, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como a las Normas Generales de Ordenacién que forman parte de la
Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, en tal virtud se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
funcionalidad, simplificacién, precision, legalidad e imparcialidad, consagrados en los
articulos 5y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------
TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificaciéon, se realiza en
términos de lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo;
10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; ambas de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos y juridicos. ---

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asent6 en la parte conducente lo siguiente:

“.1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE RESTAURANTE CON
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 2.- NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL
EXTERIOR. 3- SE ADVIERTEN DOS NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA, 4.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A), C) y G) RESPECTO A LA SUPERFICIE DE
APROVECHAMIENTO, CONSTRUCCION Y SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE
NIVEL DE BANQUETA ES DE DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS
(224 M2) ...” (Sic)

De lo anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el establecimiento objeto del
presente procedimiento de verificacion, es de “RESTAURANTE", en una superficie
ocupada de doscientos veinticuatro metros cuadrados (224 m?), la cual, se determiné
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150 tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien en el ejercicio de sus funciones se
encuentra dotado de fe publica, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 46,
fraccién lll, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo
que sus actuaciones deben presumirse por ciertas, salvo prueba en contrario. ~--=-----~=zu--
Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que se refiere
la orden de visita, lo siguiente:

“.l- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO DIGITAL
EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION TRECE DE
MARZO DE DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 13639-
151SUMA19D, EXPEDIDO PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA.

. AUTORIZACION DE MODIFICACION DE SUPERFICIE Y AFORO, DENOMINACION Y
NOMENCLATURA DE PERMISO, IMPACTO VECINAL EXPEDIDO POR ALCALDIA
CUAUHTEMOC, TIPO ORIGINAL CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE JULIO DE DOS
MIL DIECINUEVE CON VIGENCIA DE TRES ARNOS A PARTIR DEL 15 DE FEBRERO DE
2018, PERMISO NUMERO 00325, CLAVE UNICA DE ESTABLECIMIENTO CU-2011-07-
27AVV-00014442, CON HORARIO PERMITIDO PARA LA VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS DE LAS 9:00 AM A LAS 02:00 AM DEL DIA SIGUIENTE...” (Sig) =-—-remmm=n

MGLO/@@@% 2/6

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
demarcacién territorial Benito juarez, Ciudad de México C. P. Y DE DERECHOS ,
03720,T. 47377700




O
c’ﬁ.o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACIGN
J’ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

LEONA VicARrIO
A ICARID

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/085/2020

En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones
ingresado por la visitada en la oficialia de partes de este Instituto, el treinta de enero dos
mil veinte, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con
exactitud la intencion de Ia parte interesada; escrutinio del cual se desprende que las

1.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio nimero

13639-151SUMA19D, de fecha de expedicion trece de marzo de dos mil
diecinueve.

2.- Original de la Autorizacién de Modificaciones de Superficie y Aforo,
Denominacion y Nomenqlatura de Permiso, Impacto Vecinal, permiso
numero 00325, Clave Unica de establecimiento CU2011-07-27AVV-
00014442, de fecha de elaboracion tres de julio de dos mil diecinueve .

3.- Original de solicitud de tramite de constancia de Alineamiento y Numero
Oficial, folio 0114-004-03-0017-01-2020, con sello de fecha de recibido
veintitrés de enero de dos mil veinte

idonea para demostrar el cumplimiento de las obliggciones sefialadas en el objeto de Ia
orden de visita de verificacion, es el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio nuamero 13639-151SUMA190, de fecha de expedicién trece de

Precisado lo anterior, del andlisis realizado a Certificado de Zonificacién para Usos del
Suelo Especifico, se advierte que su eficacia probatoria se constrifie a demostrar que
conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia veintinueve (29)
de septiembre de dos mil ocho (2008), al predio de referencia le aplica Ia zonificacién
HM/24m/20, en donde el aprovechamiento de ‘Restaurante”, se encuentra permitido.
Consecuentemente se pone de manifiesto que con la Prueba en estudio, la visitada
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acredita que la actividad ejecutada en el establecimiento visitado se encuentra permitida
al amparo del instrumento de planeacién de referencia.

En ese contexto a la luz de lo hasta aqui expuesto, esta autoridad determina que la
persona visitada observd las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Colonia Hipédromo, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el dia veintinueve (29) de septiembre de dos mil ocho (2008), asi como, con
lo dispuesto en los articulos 3, fraccion XXV, 11, 43, 48, 51, fraccién | y 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los diversos, 21, parrafo cuarto y
158, fraccion Il y parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los dispositivos legales siguientes:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarmrollo Urbano: El que establece la planeacién del

“Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autonzar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

En todo acto juridico traslativo de dominio relacionado con inmuebles ubicados en el Distrito
Federal, previo a su otorgamiento ante notario publico, es requisito indispensable que el
fedatario obtenga de la Secretaria el certificado Unico de zonificacion o certificado de
acreditacion de uso de suelo por derechos adquindos, de igual forma, se hard constar la
inscripcion correspondiente en el Registro de Planes y Prograrmas de Desarrollo Urbano.” ----—

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 48. E! ordenarmiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asirnismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

1.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

“Articulo 92. El Registro de Planes y_Programas expediréd los certificados unicos de
zonificacion de uso del suelo,; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y
en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbano, —--—e——-m—mmmr—e

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
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“Articulo 21.- (...)

; seflalando en su caso fas Normas que requieran Dictamen
emitido por la Secretaria, ef cual debers solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién.”

“Articulo 158.- [ os certificados de zonificacién se clasifican en:

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud Y expedicion se
realizara en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, nj
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.”

Finalmente esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina innecesario entrar al

estudio de las restantes pruebas aportadas por la parte interesada, pues su resultado en
nada variaria el sentido del presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en los articulos 87, fraccion |, 105, de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo; 10, de Ia Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; ambas de la Ciudad de Mexico; y 35, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; se resuelve en los términos siguientes:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad €S competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada

POr personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por Io que hace a la actividad ejecutada en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que la persona titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento de verificacion, cumplié con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Ia Colonia Hipédromo, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en Ia

las actividades de verificacion necesarias al establecimiento de referencia
cambien las circunstancias juridicas observadas,

dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de |a
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal: y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos Ia notificacién de I3 presente resolucion, para que
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de Ig Ciudad de México.

ese personalmente la presente resolucion a la C.
titular del establecimiento materia del presente procedimiento de
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verificacion, por conducto de sus autorizados para oir y recibir notificaciones en términos
del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
indistintamente, siendo |las ciudadanas:

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 25 apartado B, fracciones VI, y XX, y
seccion segunda fraccién VI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; y 83, fraccion |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de Jo dispuesto en el Considerando Tercero de la

resente determinacién administrativa: ez
P /La“ v
OCTAVO.- CUMPLAS %r’/

= - -

Asi lo resolvié y firma por duplicado la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera,
Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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