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En la Ciudad de México, a catorce de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Martin Mendalde, Nimero 1117 (mil ciento diecisiete), Colonia Del Valle
Sur, Cédigo Postal 03104 (tres mil ciento cuatro), Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/254/2020, signado por el

entonces Director de Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS-—

1.- El diecisiete de enero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con e! numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/096/2020, misma que fue ejecutada el dia veintiuno de! mismo mes
y afo, por la servidora publica Taryn Ariadna Gutiérrez Lerma, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en ! acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados. -

2.- El dia cinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por e! ciudadanc [ o:i- i:ndose
como interesado en el presente procedimiento, mediante ! cual formuld observaciones y
presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de prevencion de fecha diez del mismo mes y afio, por ei cual se
previno al promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a la notificacion del respectivo acuerdo, exhibiera los
documentos que acreditaran su interés legitimo y juridico con el que se ostentaba en el
procedimiento, apercibido de que en caso de no desahogar dicha prevencion se tendria
por no presentado el escrito de referencia.

3.- Mediante ocurso de fecha nueve de marzo de dos mil veinte, se desahogo Ia
prevencion sefialada en el punto anterior, recayéndole acuerdo dei doce del mismo mes y
ano, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,

sefialdndose fecha y hora para la celebracion de ia audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

4.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actua, en el que se hizo constar que con motivo de! “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19", publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitrés de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte.

5.- Mediante proveido de fecha nueve de abril de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordé en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para lievar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefalandose

como nueva fecha y hora para la celebracion de la Audiencia de desahogo de prueba
formulacién de alegatos, el dia treinta de abril de dos mil veintiuno, a las doce hofas)
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certificada el contrato de arrendamiento de fecha quince de agosto de dos mii diecinueve,
a efecto de que esta Autoridad procediera a su cotejo y acordara lo conducente respecto
del interés del promovente, apercibido que en caso de no exhibirlo se tendria por no
presentado el escrito de observaciones.-
6.- El treinta de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacidon de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del
ciudadano GGG (< icrdose por no acreditado su interés en el
presente procedimiento, y por no formulados sus alegatos, no obstante se desahogaron las
pruebas admitidas, turndndose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes;---

CONSIDERANDOS —

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de fos Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico;, 1, 3 fraccion | y Xli, 5,11 fraccién i, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de ia Administracién Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones il y VI, 3, 5 y-6 fracciones I, I, Iti, IV, V, VI, VIll y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto dei decreto publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones lli y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, li y IV,
15 fraccion i, 23 fracciones VI, VII, y XVIIi, 24,.25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones 1, V, V] y XlI, del Estatuto Organico del instituto de Verificacion Administrativa
de ia Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién |V, 2, 3 fracciones Ii, Il y V, 4, 14
fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito
Federal, 96 y 97 de |a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- £l objeto de |a presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrolio Urbano dei Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarroilo Urbano, Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi como a ias normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 8 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento ﬁ/
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen |os requisitos necesarios pafef
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su validez, por lo que se resueive el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legaiidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con gque se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico; y 35, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion gue conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis dei texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL INMUESLE OBJETO DE LA PRESENTE ORDEN Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO
POR ASI CONSTATARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y CON EL VISITADD, ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE CON EL
VISITADO Y EL ME PERMITE EL ACCESO, LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE MI VISITA Y DE LA VIDEOFILMACION, DANDO CUMPLIMIENTO
AL OFICIO DE COMISION INVEACDMX /GFCOM H T8/2020 DE FECHA 17.DE ENERO DE 2020, OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE
DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON NUMERD OFICIAL VISIBLE DONDE AL MOMENTO DE LA PRESENTE OBSERVO AREAS DE OFICINA
EN AMBOS NIVELES DEL INMUEBLE PARA AGENCIA DE PUBUCIDAD. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL
APROVECHAMIENTO QBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE £S DE OFICINAS PARA AGENCIA DE PUBLICIDAD, 2, RO SE OBSERVA
T"PROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, 3. EL NOMEROQ DE NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS
AVELES, 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERRCIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 320 METROS CUADRADOS, B}
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 184 METROS CUADRADOS, C} SUPERFICIE DE CDNSTRUCCION ES DE 320 METROS
CUADRADOS, D) SUPERFICIE DE AREA UBRE ES DE 30 METROS CUADRADOS, E) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 154 METROS
CUADRADOS, F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARYIR DEL NIVEL DE BANQUET A ES DE 8.10 METROS.LINEALES, G) SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE 320 METROS CUAORADOS, H)EL INMUEBLE NO CUENTA CON NIVEL MEDIO
DE BANQUETA, S. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE PILARES Y TLACOQUEMECATL SIENDO ESTA LA MAS CERCANA A 2¢

METROS LINEALES, 6. DIMENSIONES DEL FRENTE ES DE 10 METROS LINEALES. INCISOS A, B Y C NO EXHIBE AL MOMENTO DE LA
PRESENTE, :

De lo anterior se desprende de manera medular, que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién
objeto del presente procedimiento, observé un inmueble constituido por 2 (dos) niveles
(planta baja y un nivel), sefialando que el aprovechamiento es de “Oficinas para agencia
de publicidad®, actividad que se desarrolla en ambos niveles del inmueble, con una
superficie de 320 m® (trescientos veinte metros cuadrados), la cual se determind
utilizando Telémetro Laser digital marca Bosch GLM 150, tal como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citada. ---

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion antes mencionada, en relacion a la documentacion que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LG QUE MUESTRA LOS SIGUENTES DOCUMENTOS:
NO EXH!QE !?OCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA. ;
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Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
no fue exhibida documental alguna, razén por la cual se continda con el estudio de!
presente asunto. -----

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion lil de la Ley
de! Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Registro digital: 169497

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca

Materia(s}): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XXVII, Junio de 2008, pagina 392

Tipo: Aislada

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
eferce a traveés de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patenfe respectiva, y aungue conforme al sistema juridico
mexicana no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por
este. Asl, por medio de la fe publica e Estado garantiza que son ciertos deferminados
hechos que interesan al derecho, de ahi quie deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranguilidad de la sociedad en que se actia y
a dar certeza juridica.

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arrecla Leal. 5 de marzo de 2008.
Cinco votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia
Argumosa Lopez.

Ii.- Precisado lo anterior se procede al estudio del escrito de cbservaciones ingresado en
la Oficialia de Pattes de este Instituto, con fecha cinco de febrero de dos mil veinte,
firmado el ciudadano | cuich sc ostentd como interesado
en el presente procedimiento, del cual se advierte que manifesté medularmente lo
siguiente:

“4.] promoviendo por mi propio derecho y con el
caracter de arrendatario del inmueblie ubicado en calle Martin Mendalde Niamero 1117,
Colonia del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México, C.P. 03104 (...)

Al respecto, manifiesto a esta autoridad administrativa que, en el inmueble verificado se
cumple cabalmente con las disposiciones normativas aplicables en materia de

Deasarroflo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benifo Juarez pues, el

Desarrollo Urbano y en particular las contenidas en el Programa Delegacional @
soft
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que se da al inmueble de referencia es en su fotalidad Habitacional Unifamiliar, no se
realiza ningtn aprovechamiento al exterior o en el estacionamiento y tampoco se han
infligido normas en materia de construcciones [...J" (SIC).

De o anterior, es de referir que dichas manifestaciones seran tomadas en cuenta en
parrafos subsecuentes, por lo que se continlia con el estudio del presente asuntQ,-------v--

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas gue guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion en términos del Cadigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1.- Copia simple del contrato de arrendamiento de fecha quince de agosto de
dos mil diecinueve, mismo que se valora en términos del articulo 373 y 402
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, del que se
desprende aue fue celebrado entre los ciudadanos
y| . respecto del inmueble
ubicado en Martin Mendaide, No 1117, cuenta predial 007-167-12-000,
Colonia del Valle Sur, Ciudad de México. --

2.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
nimero de folio 3754—151MOMA2QD, con fecha veintitrés de enero de dos mil
veinte, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Meéxico (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccion i y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con
la que se acredita que la zonificacién aplicable al inmueble ubicado en Calle
Martin Mendaide, No. 1117 (mil ciento diecisiete), Colonia del Valie Sur,
Codigo Postal 03104 (tres mil ciento cuatro), Alcaldia Benito Juarez, es:
H/3/20/B [Habitacional, 3 (tres) niveles maximo de construccion, 20 % {veinte
por ciento) minimo de area libre y densidad: B = 1 Viv ¢/100 m? de terreno],
Superficie Maxima de Construccion; 452.73 m? (cuatrocientos cincuenta y dos
punto setenta y tres metros cuadrados), Vivienda Minima: 60.00 m? (sesenta
metros cuadrados), Numero maximo de viviendas permitidas: 2 (dos), asi
mismo se advierte como usos de suelo permitidos; Habitacional Unifamiliar,
Habitacional Plurifamiliar, Garitasiy caseta de vigilancia, Representaciones
oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales,
Estacionamientos publicos, privados y pensiones (permitidos en todos los
niveles y en la zonificacion EA, sélo subterraneos), Plantas de tratamiento de
aguas residuales {de acuerdo al proyecto). ---

Hl.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha freinta de abril de dos mif veintiuno, se hizo
constar la incomparecencia del ciudadano ||l | R cuicn s
ostentd como interesado en el presente procedimiento, por lo que no existen alegatos que

analizar. \/)L//
ya
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IV.- En consecuencia se procede al analisis |6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatoric en relacién con los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
mediante el acta de visita de fecha veintiuno de enero de dos mil veinte.

En primer término, y como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Institutc, al momento de la visita de verificacion en el inmueble
objeto del presente procedimiento, observé un inmueble constituido por 2 (dos) niveles
(planta baja y un nivel), sefialando que el aprovechamiento es de “Oficinas para agencia
de publicidad®, actividad que se desarrolla en ambos niveles del inmueble con una
superficie de 320 m? (trescientos veinte metros cuadrados).-

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie observadas por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto ai momento
de la visita de verificacion, se encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al
inmueble de estudio, el ciudadano/ | GG o< sc ostenté como
interesado en el presente procedimiento, ofrecidé como medio de prueba durante la
substanciacion de! presente procedimiento, la impresion de! Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folic 3754-151MOMA20D, sin embargo dicho
Certificado es de fecha veintitrés de enero de dos mil veinte, lo que hace evidente que fue
emitido con posterioridad a la visita de verificacion administrativa de fecha veintiuno de
enero de dos mil veinte. Al respecto, del Certificado aludido se desprende que de acuerdo
con la zonificacion aplicable para el inmueble de mérito, establecida por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de
dos mil cinco, el uso de suelo que le corresponde es: H (Habitacional).

En razon de lo anterior, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion
procede entrar ai estudio y andlisis de o dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para la Delegacién deil Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
lo anterior a efecto de verificar que Ia actividad de “Oficinas para agencia de publicidad’
cbservada por |la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al momento de la
citada visita se encuentra permitida de conformidad con la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito. '

Del estudio y andlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion dei Distrito Federal en Benito Juarez, referido con anterioridad, se desprende
que al inmueble en estudio le aplica la zonificacion: H (Habitacional), asimismo se
advierte la TABLA DE USOS DEL SUELO, en la cuai se precisa o siguiente: -----------svu--

=
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o | Pédicos; atencan de adxcviones, planificacion § 1
""P:;h b o |fmitar wespia oewpscional y dcl hsbla:
f b “:'::ﬁ ? | alcahsixos andaimas ¥ neurdlaoos anonimos.
Edicita v desarrolio de software.
¢ Oficinas pars alquiler y venta de: bienex rajoes, .
C sitios pars filmacsdn, especticulos ¥ deportes; |
; alquiler de equipos, mobilisrio y becnes muchies:
- rerda de vehiculon v agencis sutomotriz
'g Oficinz de itituriopes de axistencia, msilo de
£ ancinos ¥ personts dont capacidades difereptes;
) 8 |Servicios bisicox | 3etvicion de adopridn, orfclinatos, casas de cuna
Senicios g_ en  oficinas  y | ¥ centos de inbegracida famibiar y juvenil,
B |despackos Oficinzs y despachos; servicios profesionales y |-
'§ de_consulloris. nodariales. juridioos, sduansles.
= financicros. de contabilidad y sudstoria, agencias
2 matimoniales. de¢ viajes, noticiasn publicidad,
-2 rlaione pablicas. ¢ colo@cwen Yy
b sibrrunistracion de perspiial. -
‘ Agenciss de proteccida, seguridad y custodia de §
personas, bienes ¢ iremucbles. .
Oficitas de Garilas y caseta de vigitancia
gobsemo Centrales, cstaciones de policia y envierro de
dedicadas at | vehiculos oficales.
orden, justicia y Jurgndos y tribunales,
seguridad poblica Y e : I
Cenbros de readaptacidn xoctal v _reformatoros,

En ese sentido, es claro gque en la zonificacién H {Habitacional), la actividad observada
en el inmueble verificado consistente en “Oficinas para agencia de publicidad”, se
encuentra PROHIBIDA de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta
Oficial dei entonces Distrito Federal e seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento
en que se llevdo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto‘en el articulo 43, de Ia Ley de Desarrw

Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente; ~—--£--
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas 0 privadas, estin obligadas a fa exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Ptblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 48 y 51

fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacion: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auforidades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificacicnes a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territorial corniprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinocs y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién.
Comprende asimismo fas disposiciongs en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano:; Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y fos demés que se establezcan en el reglamento.

De dichos articulos se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinacicnes
que la Administracidn Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacion y demas disposiciones
aplicables, por lo tanto, era ineludible la obligacién del visitado observar que la actividad
realizada se encontrara permitidas por el uso de suelo: H (Habitacional), establecido por
la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito de conformidad con lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para ia Delegacion del Distrito Federal en
Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de
mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto); disposiciones que son de orden publico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana de!
Distrito Federal, hoy Ciudad de México, por o que esta autoridad determina procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en
el capitulo correspondiente de la presente determinacién. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones
I, I, Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede

8 A7~ mm ettt e e e et e S b e o e e e e 0
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- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrio la persona Titular y/o Propietaria yfo
Poseedora del inmuebie materia del presente procedimiento, debe ser considerada como
grave, toda vez que lleva a cabo un uso que de conformidad con la zonificacién aplicable
al mismo, establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion dei Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se encuentra
PROHIBIDO, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés
privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controiado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal. e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble constituido por 2
(dos) niveles, con aprovechamiento de "Oficinas para agencia de publicidad”, actividad
que se desarrolla en ambos niveles del inmueble en una superficie de 320 m? (trescientos
veinte metros cuadrados); aunado a que obra en autos del expediente en que se actia
copia del contrato de arrendamiento de fecha quince de agosto de dos mil diecinueve, en
el que se observa que por concepto de renta mensual del inmuebie que nos ocupa, el
arrendatario realiza un pago de $ 47,500.00 (Cuarenta y siete mil quinientos pesos
007100 M.N.). Por lo que en atencion a la superficie en que se desarrolla ia actividad y el
pago por concepto de renta de ésta, esta Autoridad considera que la multa a imponer no
resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante, misma que
estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 dei Reglamento de ia
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ‘

ll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la
infraccion del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articuio

175, asi como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que

integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERQO a la imposicién de las siguientes: -- =

SANCIONES

I.- Por llevar a cabo una actividad no permitida por la zonificacién aplicabie al inmueble
materia del presente procedimiento, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en

ta Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), se
impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 {QUINIENTAS) veces la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pes 2
49/100 M.N.), resulta ia cantidad de $42,245.Q0 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENT
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CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000
(TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, en relacidén con el articulo 174 fraccion Vili y 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccidn lil y 5 de la Ley para Determinar el Vaior de ia Unidad
de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del
diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -

Il.- Independientemente de la sancidn econémica, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Caile Martin Mendalde, Namero 1117 (mil ciento
diecisiete), Colonia Del Valle Sur, Cédigo Postal 03104 (tres mil ciento cuatro), Alcaldia
Benito Juarez, Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién Il de la LLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
el articulo 174 fraccién lil del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y el articulo 48 fraccién Il del Reglamentio de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora de! inmueble materia
del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta Autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, ---------~

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen; -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencitn a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de carscter penal,
asi como las de caracfer civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionado$ por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

()
N, Clausura parcial o total de obra.

()

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondienfes...

Reglamento de /a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenifo y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por fa auvforidad correspondiente con una o més de las sigutentes sanciones. -

()

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

{(..J

Viill. Muttas. //j/ _

=¥
10113

Carciina 132, colonia Hoche Buena CRIBAD INNOVADORA e
alcaldia Benito Judrez, C.8 03720, Cludad de Méxizo ¥ BE DERECHOS



GOBIERNO DE LA | INSTITUTO DE VERIFICACION
CHIDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/096/2020

Articula 190. Las violaciones a la Ley y al Reg!aménto que no tengan sancién especifica, se sancionaran con
muita de hasta tres mil veces la Unidad de Medidea y Actualizacion vigente, fomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidericia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Anticulo 48. La autoridad competente una vez subslanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los monfos dispuestos por las leyes aplicables,

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articufo 2. Para efectos de fo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:

fil. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, Indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligacionies y supuestos previstos en [as leyes foderales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asf camo en fas disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias de! mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual.en meneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho afo.

Publicacisn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia.

Con base en lo anterior, el institulo Nacional de Estadistica y Geografla da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Aciualizacién es de $84.49 pesos mexicancs, el mensual es de $2,568.50 pesos

mexicanos y el valor anual $30, 822.00 pesos mexicaros, Ios cuales estarén vigentes a partir del 1° de febrero
de 2019, o

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; e

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de Ila presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion |
del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de ia Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 55 y 56 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,~=------

B) Una vez impuesto e! estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto
acredite documentalmente que ia actividad observada al momento de la visita
(Oficinas para agencia de publicidad), se encuentra permitida de conformidad
con la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, o bien, se ajuste a los
usos permitidos por la zonificacidn en comento, asi mismo acredite hab
realizado el pago de la multa impuesta en la fraccién | del Consideran
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CUARTO de la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los
articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

£n consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon i de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

l. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucidon administrativa. ---

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resclucion administrativa.----
TERCERO.- Por llevar a cabo una actividad no permitida por la zonificacion aplicable al
inmueble materia del presente procedimiento, de conformidad con e! Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito
Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco (vigente al momento en que se lievd a cabo la visita de verificacion materia
de! presente asunto), contraviniendo en consecuencia los articuios 11 primer parrafo, 43,
48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, se impone a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la
fraccién | del considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa. ------=-=-=v--

CUARTO.- Independientemente de la sancion econdmica, se impone la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicadc en Calle Martin Mendalde, Numero 1117 (mil
ciento diecisiete), Colonia Del Valle Sur, Codigo Postal 03104 (tres mil ciento cuatro),
Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México, de conformidad con la fraccion Il del
considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta Autoridad solicite

el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y

Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion -
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativo del Distrito Federal conforme a&
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---—-
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SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, namero 132 (ciento
treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
95 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de Meéxico, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Regiamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. -

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del nresente
procedimiento. ubicado

en _Colonia [N

Cadigo Postal - Alcaidia Ciudad de México. --

NOVENO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacién Yy ejecucion de la presente resolucion, en
terminos del articulo 83 fraccion | del Reglamento _de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por io que se solicita se habilitepdfas’y horas inhabiles de conformidad

ﬁsu articulo 7.

DECIMO.- CUMPLASE. ---- // // 7?'./
Asi lo resolvio, el Licenciado CarléséFoﬁ anchez Olvera, Director de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

/
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