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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/99/2021
En la Ciudad de México, a nueve de agosto de dos mil veintiuno. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Amsterdam, nimero 143 (ciento cuarenta y tres), colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 068100 (seis mil cien), Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVS C/800/2021, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes: - .

~RESULTANDOS - -

1.- El dia veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/99/2021, misma que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo
mes y afio, por la servidora plblica Paulina Pérez Jiménez, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados. --

2.- Con fecha primero de julio de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano| ostentandose
como I ic > versona moral denominada |
i . mediante el cual formuld observaciones y

presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia dei presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha cinco de juiio de dos mil veintiuno; a través del cual, con
fundamento en el articulo 75 de Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, se habilitaron dias y horas para llevar a cabo las actuaciones y diligencias del
presente procedimiento administrativo, asimismo se tuvo por acreditado el interés del
promovente como | de_la_persona moral denominada [
| por sefialado el domicilio para oir y

recibir notificaciones, y por autorizados en términos del numeral 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los ciudadanos sefialados en su
escrito de observaciones, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,

sefialandose fecha y hora para la celebracién de Ia audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos. ~rmrmmmeseoeeee e TR R

3.- El dia veintiséis de juiio de dos mil veintiuno, se ilevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma en ia que se hizo constar la comparecencia
de! ciudadano| G - !orizad0 en términos del articulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, por el ciudadano [ ]
de_Ia_nersona morai denominada [ ]

", desahogandose las pruebas admitidas
¥ portormulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion,

de conformidad con el articulo 35 dei Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuglve
en términos de los siguientes:--

-CONSIDERANDOS -+

PRIMERO.- Ei Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven de! incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
‘parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
Constitucién Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccion 11/4
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fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de Ia Ley antes citada; 1,
3 fracciones ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fracciéon Vi, 3
apartado B fraccion |l numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C seccion primera
fracciones !, V, VI y XlI, del Estatuto Organico de! Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lli y V, 4, 14
fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Parcial de Desarrollo
Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacidn, precision, legaiidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsio en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos. ----—--

i.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

= INMUEBLE QUE CONSTA DE SEMISOTANG Y SEIS MIVELES SUPERIORES, TERMINADO, CON TRABAJOS DE
ACABADCS, DONDE ADVIERTO TRABAJOS DE COLOCACION DE RECUBRIMIENTOS, APLANADQOS, REFPELLADC
EN MUROS, COLOCACION DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, BE ADVIERTEN DOS DEPARTAMENTOS FOR
NIVEL, A PARTIR DEL PRIMER NIVEL ¥ HASTA EL. QUINTC NIVEL (..) 1. EL APROVECHAMIENTQ OBSERVADO AL
MOMENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADGS. 2.- EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVE DE BANQUETA SON SEIS. 3- EL NUMERO DE VIVIENDAS ES DE DIEZ.
4.- SUPERFICIE DE VIVIENDAS MIL DOSCIENTGS DIEZ METROS CUADRADCS. 5.- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES; A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC ES DE DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS
CUADRADQOS, B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS, C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CIENTO SETENTA Y CUATRC METROS
CUADRADQOS, D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y DOCS
METROS CUADRADOS, E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ES DE DIECINUEVE PUNTO NOVENTA METROS, F)
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR OF NIVEL DE BANQUETA ES DEMMIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE
METRGS CUADRADOS, G) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO NOVENTA Y TRES, H) NO SE
OBSERVAN SOTANOS, 1) EXISTE UN SEMISOTANG CON UNA ALTURA DE DOS PUNTC TREINTA Y CUATRO
METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, J) NG 5E ADVIERTE SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE
BANQUETA, K) NO SE ADVIERTE SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTC. 6. 5E ENCUENTRA ENTRE
LAS CALLES DE OZULUAMA Y AVENIDA MICHOACAN, SIENDQO ESTA LA MAS CERCANA A TREINTA Y TRES
METROS. 7.- LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE DIEZ PUNTO TREINTA Y UN METROS. 8. 8E -
QBSERVA UNA OBRA NUEVA CON TRABAJQOS DE ACABADOS... " (Sic). -
77/
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
observé una obra nueva en etapa de acabados, conformada por un semisétano, 6 (seis)
niveles y 10 (diez) viviendas, en donde observé trabajos de colocacién de recubrimientos,
aplanados, repellado en muros, colocacién de instalaciones hidrosanitarias, con las
superficies siguientes: total del predio 298 m? (doscientos noventa y ocho mefros
cuadrados), construccién contada a partir de nivel de banqueta de 1,279 m? (mil
doscientos setenta y nueve metros cuadrados), area libre 174 m? (ciento setenta y cuatro
metros cuadrados), desplante 262.52 m? (doscientos sesenta y dos punto cincuenta y dos
metros cuadrados), altura total del inmueble 19.90 m (diecinueve punto noventa metros
lineales), altura entre pisos 2.93 m (dos punto noventa y tres metros) y altura de
semisétano de 2.34 m (dos punto treinta y cuatro metros lineales), las cuales se
determinaron utilizando telémetro iaser marca Bosch GLM150, tal y como lo asento la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citada. e

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asent6 en el acta de visita de verificacion en reiacién a la documentacién que se
requiere en la orden de visita lo siguiente: -

.. SE REQUIERE AL C. [N - R/ QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE (A
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: ..

- CERTIFICADQ UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO FOR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO, CON
VIGENCIA DE PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA,
(...} FOLIO NOMERO: 170-151SAEL21..."

M- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, ALCALDIA CUAUHTEMOC, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION OCHO DE ENEROQ DE DOS MIL
VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE DOS ANOS, PARA EL DOMICILIO QUE ME OCUPA, FOLID: 1109...7 (Sic). — e eeeeee

De lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de
la visita, también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del
procedimiento, se procedera a su valoracion y andlisis en parrafos posteriores, --«------—-

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion |l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion ¥ su Gacela
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civif

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina; 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piiblica es onginalmente un atributo def Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce
a traves de los érganos estatales, pues por disposicién de ia jey los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque cenforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la
fe ptblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan af
derecho, de ahi que deba considerarse como Ia garantia de segundad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particufar, ya que al deferminar que un acto se oforgs
conforme a derecho y que fo relacionado con ¢/ es cierto, contribuye al orden poblico, a fa
franquifidad de la sociedad en que se acttia y a dar cerfeza juridica”.

7
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- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha uno de julio de dos mil
veintiuno, firmado por el ciudadano | IRNEGTGTNGNGEGEGE

I . B ! inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, del
cual se advierte que manifestd medularmente lo siguiente:
“ Declare que el inmueble ubicado Amsterdam 143, colonia Hipédromo, Ciudad de México se
encuentra en apege a los ordenamientos legales y reglamentarios aplicables a la misma, y que
se encuentra dentro del marco juridico aplicable en materia administrativa” (5ic). w==wemumsmerr—nu-

Vistas las manifestaciones formuladas por el ciudadano GGG
estas seran analizadas en parrafos posteriores.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas en
términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1) Copia certificada por el notario publico 51 (cincuenta y uno) de la
Ciudad de México, de! Certificado Unico de Zonificacion de Uso dei Suelo,
folio 170-151SAEL21, con fecha de expedicién doce de marzo de dos mil
veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SEDUVI), el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pablica a la que se e concede valor probatorio pleno,
del que se advierte la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en calle
Amsterdam, nimero 143 (ciento cuarenta y tres), colonia Hipédromo,
codigo postal 06100 (seis mil cien), Alcaldia Cuauhtémoc, del que se
desprende la RESOLUCION PARA LA APLICACION DEL SISTEMA DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDADES DEL DESARROLLO
URBANO, PREDIO RECEPTOR, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE AMSTERDAM NUERMO 143, COLONIA HIPODROMO,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, de fecha 25 de agosto de 2020, Inscrito en el
Registro de los Planes y Programas de Desarroilo Urbano en el Acta No.
118, Libro 1V, Sistema de Transferencia de Potencialidad, Volumen Uno,
con fecha de 28 de diciembre de 2020, en donde su resolutivo PRIMERO,
Autorizo la aplicacion del sistema de Transferencia de Potencialidades del
Desarrollo Urbano, Predio Receptor, para obtener un potencial de
desarrollo de 246.69 m? (doscientos cuarenta y seis punto sesenta y
nueve metros cuadrados), adicionales al potencial de desarrolio permitido,
determinado por la zonificacion vigente a favor de Residencial Camanxtli,
Sociedad Anonima de Capital Variable, para el predio que nos ocupa, lo
que resulta las siguientes caracteristicas: Superficie terreno 318.67 m?
(trescientos dieciocho punto sesenta y siete metros cuadrados), uso de
sueio Habitacional, area libre minima 63.734 m? (sesenta y tres punto
setecientos treinta y cuatro metros cuadrados), area maxima de desplante
254.936 m? (doscientos cincuenta y cuatro punto novecientos treinta y seis
metros cuadrados), potencial de desarrollo 1,621.37 (mil seiscientos
veintiuno punto treinta y siete metros cuadrados) sobre nivel de banqueta,
niveles 6 (seis) y nimero de viviendas 12 (doce).

2) Copia certificada por el notario publico 51 (cincuenta y uno) de la
Ciudad de México, de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
folio 1109, de fecha de expedicion ocho de enero de dos mil veintiuno,
emitida por la Alcaldia Cuauhtémoc, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion X| y 403 del Caodigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental piblica a la que se le concede valor
probatorio pleno, con la que se advierte la expedicion del numero ofick

asignado para el inmueble ubicado en calle Amsterdam, colo
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Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, correspondiente al 143 (ciento cuarenta
y tres). --

3) Copia certificada por el notario publico 51 (cincuenta y uno) de Ia
Ciudad de México, del Dictamen Técnico para el proyecto de obra nueva
en ACP (Area de Conservacion  Patrimonial),  oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0430/2021, de fecha veinte de abril de dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico, de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico (SEDUVI), la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion Xi y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pdblica a la que se le concede valor probatorio pleno,
con la que se acredita que la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Pulblico, considerd procedente el proyecto presentado para
unicamente la ampliacién del nivel 6 (seis), que consiste en 2 (dos)
departamentos en una superficie de 246.69 m? (doscientos cuarenta y seis
punto sesenta y nueve metros cuadrados) y quedara con una superficie
total de construccion de 1,521.37 m? {mil quinientos veintiuno punto treinta
y siete metros cuadrados). --

4) Copia certificada por el notario piblico 51 (cincuenta y uno) de la
Ciudad de México, del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/742/2021, de fecha
veintisiete de mayo de dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), la cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la
que se le concede valor probatorio pleno, con la que se acredita que el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio PUblico, precisé el
contenido respecto del dictamen técnico favorable con nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0430/2021, de fecha veinte de abril de dos mil
veintiuno, para la modificacién al proyecto aprobado en el inmueble
ubicado en Avenida Amsterdam, nimero 143 (ciento- cuarenta vy tres),
colonia Hipodromo, alcaldia Cuauhtémoc, - -

5) Copia certificada por el notario pablico 215 (doscientos quince) de la
Ciudad de México, del oficio numero 3199-C/2073, de fecha trece de
diciembre de dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del ahora Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le concede valor probatorio pleno, de la gque se desprende la
prorroga al oficio nimero 0281-C/0148, de fecha veintiséis de enero de
dos mil dieciocho.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiséis de julio de dos mil
veintiuno, se hizo constar que el ciudadano| GGG - torizado <n
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, por el ciudadano

proprowiiE el mmuenie objeto del presente procedimiento de verificacién, en uso de la
voz manifesto los siguiente: “[.. ] presenté escrito de alegatos el dia veintiséis de julio del dos

mif veintiuno en la oficialia de partes de este Instituto, af cual fe recayd el nimero de folio 07467,
siendo fodo lo que deseo manifestar [..]" (sic).

que obran en autos, respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechod.

Carolina 132, colonia Noche Buena
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observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno, ----=«----suun

En ese sentido, como fue seflalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, en el inmueble objeto del presente procedimiento al
momento de |a visita observd una obra nueva en etapa de acabados, conformada por un
semisotano, 6 (seis) niveles y 10 (diez) viviendas, en donde observd trabajos de
colocacién de recubrimientos, aplanados, repellado en muros, colocacién de
instalaciones hidrosanitarias, con las superficies siguientes: total del predio 298 m?
(doscientos noventa y ocho metros cuadrados), construccion contada a partir de nivel de
banqueta de 1,279 m? (mil doscientos setenta y nueve metros cuadrados), 4rea libre 174
m? (ciento setenta y cuatro metros cuadrados), desplante 262.52 m® (doscientos sesenta
y dos punto cincuenta y dos metros cuadrados), altura total del inmueble 19.90 m
(diecinueve punto noventa metros lineales), altura entre pisos 2.93 m (dos punto noventa
y tres metros) y altura de semisétano de 2.34 m (dos punto treinta y cuatro metros
lineales). -
Es de precisar que Ia Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asenté lo
siguiente: “... A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS NOVENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS...” (Sic), no obstante del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 170-151SAEL21, con fecha de expedicién doce de
marzo de dos mil veintiuno, vigente al momento de la visita de verificacion, se desprende
que la superficie del terreno de! inmueble visitado es de 318.67 m? (trescientos dieciocho
punto sesenta y siete metros cuadros), por lo que es evidente que existe una variacién en
dicha superficie, siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del
acta de visita de verificacidon que nos ocupa; por lo que esta autoridad queda limitada a
emitir pronunciamiento alguno del cumplimiento o no a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de !a Ley de Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal, asf como al Programa Parcial de Desarrolto Urbano del Distrito Federal
“COLONIA HIPODROMO", publicado en ia Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
quince de septiembre del dos mil (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto).

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada NG
| I <= | inmueble visitado, a que
dé cumplimiento a las superficies y niveles autorizados, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 170-151SAEL21, con fecha de expedicion
doce de marzo de dos mil veintiuno, asi como la normatividad aplicable al inmueble
objeto del presente procedimiento, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15 dltimo
parrafo del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

I. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, @
conformidad con e! considerando SEGUNDO de ia presente resolucién administrativa.
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resoiucion administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de ia
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral

denominada .

del inmueble objeto del presente procedimiento de verificaciéon, por conducto de su

el ciudadano . 0 a los ciudadanos [N
o I

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos
ubicado en
|

SEXTO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verfficacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice Ia notificacion de la presente resolucion, lo anterior de
confermidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y ditimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico; y 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federali,
para lo cual se habiliten dias y horas, en térmi del numeral 75 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad
Reglamento en cita, conforme a su articuio

Mt?i?o, de aplicacion supletoria al

SEPTIMO.- CUMPLASE.- // A
-1 =

Asi lo resolvié y firma por duplicadé*af/ e, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez

Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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