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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmugple ubicado en
Prolongacién Emiliano Zapata, nimero quince (15), Colonia San Bartolo Ameyalgg, codlgo. postal d}gZ
mil diez (10010), Alcaldia La Magdalena Contreras, en esta Ciudad, remitido mediante OfI'CIO
INVEACDMXC/DVMAC/298/2020, signado por el Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias
del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de enero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de verificacion al inmueble
citado en el proemio, identificada con el niUmero de expediente INVEACDMX/OV/DU/101/2020, misma
que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio, por la servidora publica Mereni Montes Gonzalez,
Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentando en el acta los

hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Del veintidés de enero al cinco de febrero de dos mil veinte, transcurrié el término de diez dias
habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.

3.- Mediante acuerdo de fecha seis de febrero de dos mil veinte, se hizo constar que el visitado no
presentd escrito de observaciones en el término de diez dias habiles siguientes a la fecha de
conclusién de la visita de verificacion, turnandose el presente expediente a fase de resolucién, de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,--------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1,
y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion |y XIlI, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, IlI, IV, V,
VI, Vil y IX, 7 fracciones I, II, I, 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quarter,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones 1| y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado
A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2,
3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desa
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SEGUNDO.- El objeto de Ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrol n
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Urbano para la Alcaldia La Magdalena Contreras, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion
en la Ciudad de México: derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México: 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.--------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos logicos juridicos.

1.- Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién ejecutada, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunstancias:

CONSTITUIDA EN PROLONGACIGN EMILIANO ZAPATA RUMERO 15, COLONIA SAN BARTOLO AMEYALCO, ALCALDIA LA MAGDALENA
(TRERAS, C.P. 10010, PREVIO CITATORIO. UNA VEZ QUE ME IDENTIFIGO Y EXPLIGO EL MOTIVO DE MI VISITA ave LA
m QUIEN ME PERMITE EL ACCESO, EN DONDE OBSERVO INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SOBRE NIVEL
DE BANQUETA, ¥ SE DBSERVA UN NIVEL BAJO EL NIVEL DE BANGUETA EN EL CUAL SE OBSERVAN LAS RECAMARAS DE LA CASA
HABITACION, SE OBSERVA UN AREA DE PATIO, EL INWUEBLE YA SE ENCUENTRA CONSTRUIDO, NO DE RECIENTE CREACION ¥
HABITADO, SE OBSERVA MOBILIARIO PROPIO DE CASA HABITACION, COMO SALA, COCINA, RECAMARAS, EL PRIMER NIVEL SOBRE
NIVEL DE BANGUETA SE OBSERVA SIN VENTANAS, CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA OBSERVO LO SIGUIENTE :1.
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION, 2. NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, UNICAMENTE SE OBSERVA UN AUTOMOVIL ESTACIONADO. 3. EL
\NMUEBLE CUENTA CON PLANTA BAJA Y UN NIVEL SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE CIENTO DOCE METROS CUADRADOS (112 M2), B) LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (48 42), ) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE NOVENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (96 M2). D) LA SUPERFICIE OE AREA LIBRE ES DE DIECISEIS METROS CUADRADOS (16 M2). E) LA SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (32 M2). F} LA ALTURA TOTAL UEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE TRES PUNTO OCHO METROS {3.8 M). G) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (64 M2). H) EL INMUEBLE CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA, EL CUAL TIENE UNA
ALTURA DE SESENTA Y OCHO CENTIMETROS (68 CM). 8. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN CALLE CERRADA LA ESQUINA MAS
CERCANA ES FRANCISCO VILLA A CIENTO SESENTA METROS (160 M). 6 LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA
VIALIDAD ES DE CUATRO METROS (4 M). A, NO EXHIBE CERTIFICADO OE ZONIFICACION. B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL. G, NO EXHIBE AVISO PARA FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO
DE BAJO MPACTO, AL MOMENTO NO SE OBSERVA SE REALICE NINGUN TIPO DE ACTIVIDAD MERGANTIL, UNICAMENTE SE OBSERVA
EL USO DE CASA HABITACION..

En virtud de lo anterior, se advierte que el personal especializado hizo constar de manera medular que
el aprovechamiento observado al momento de la visita de verificacion se trata de un inmueble con uso
habitacional constante de planta baja y un nivel sobre nivel de banqueta, asi como un nivel bajo nivel
de banqueta, previamente construido; indicando que al momento de la visita de verificacién no se
observo la realizacién de algin tipo de actividad mercantil, inicamente el uso de casa habitacion; tal y
como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
manifestaciones que cuentan con valor probatorio pleno.

2.- Ahora bien, mediante acuerdo de fecha seis de febrero de dos mil veinte, se hizo constar que no se
presenté escrito de observaciones en el término de diez dias habiles siguientes a la fecha de
conclusion de la visita de verificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 29 de
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que no existen manifestacionjzsl/
ni pruebas que valorar.
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3.- En virtud de lo anterior, esta Autoridad procede al andlisis de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias precisadas por el personal especializado en el acta de visita de verificacion que nos
ocupa, advirtiendo que en el inmueble objeto del presente procedimiento no se llevaba a cabo una
obra o trabajos de remodelacion y que éste correspondia a una obra prexistente; por otro lado, fue
indicado por el personal verificador que no se observo la realizacién de actividad comercial algung en
dicho inmueble, precisando que su uso era habitacional; circunstancias por las cuales esta autoridad
no cuenta con elementos que acrediten que al momento de la visita de verificacién se realizara en el
inmueble verificado, el desarrollo de alguna actividad que de conformidad con la Orden de Vista de
Verificacién implicara el incumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa
General de Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de La Magdalena

Contreras.

En consecuencia y derivado del razonamiento antes citado, con fundamento en el articulo 87 fraccion |
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su numeral 7, se
determina poner fin al presente procedimiento, toda vez que se encuentra imposibilitada para

determinar la comisién de alguna falta administrativa.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacion, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a presente resolucion administrativa,---=--==-=----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion,
para que de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico
de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad

de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo |
visita de verificacion, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucién, de conformidad con el articulo 83 fraccién | del Reglamen
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. //ﬁ
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SEPTIMO.- CUMPLASE.
|/

Asi lo resolvid el Lic. Carlos Tomas Sa chez
Verificacion Administrativa de la Ciudad d

, Director de Calificacion “A” del Instituto de
uien firma al calce por duplicado. Conste.-----------

Elabord: Revisé:
Lic. Karla Roxana Rodriguez Guﬂorrez Lic. Andrés Gutiérrez Chavez
Lider C de Proy de Uso de Sualo A" Personal enF deV
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