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Expediente: INVEACDNMX/OV/DU/106/2020

En la Ciudad de México, a veinte de febrere de dos mil veinte,

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Mariano Matamoros, numero 11 (once), Colcnia Pueblo Santa Cruz
Meyehualco, Alcaldia 1ztapalapa, Codigo Postal 09700 (nueve mil setecientos), Ciudad de
México, recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/284/2020, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de enerc de dos mil veinte, se emiti6 la orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/106/2020, misma que fue ejecutada el veintidés del mismo mes y
afio, por el servidor piblico Miguel Angel Juarez Mora, persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha siete de febrero de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del veintitrés de enero al seis de febrero del mismo afio;
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para elle, turnando
el presente expediente a fase de resolucidn de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es compstente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundo y tercero, 44
y 122 apartado A fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccion i, 44 fraccion |1 y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones [, IL, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, 1ll, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Meéxico en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de Ia Ciudad de México; 1, 3 fracciones Hl y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y 1V, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVill
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa d
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Ciudad de Meéxico; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I,
My V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~r---rr-=rmmee-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del fexto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos plblicos gue conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar fodos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a
efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridico.

l.- Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

EM RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION ¥ SIENDO EL CORRECTOC
POR COINGIDIR CON PLACA DE NOMENGLATURA OFICIAL Y POR OBSERVAR NUMERO ADOSADO EN FACHADA, Y TODA VEZ QUE EL
DIA ANTERIOR AL QUE SE ACTUA SE DEJO CITATORIO PARA SER ATEXRDIDOS EN ESTA HORA Y LUBAR Y TODA VEZ QUE EL MISHO
NO ES ATENDIDO POR PERSONA ALGUNA PROCEDO AL LLENADO DE LA PRESENTE ACTA DESDE EL EXTERIOR COMO LO INDICA EL
ARTICULO 4B DEL REGLAMENTO DE YERIFICACION ADMINISTRATIVA. POR LO QUE HAGO CONETAR, AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA SE ADVIERTE OBRA NUEVA PERMANENTE QUE CONSTA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y
GUATRO NIVELES SUPERIORES CON ARMADO DE CASTILLOS PARA UN QUINTO NIVEL SUPERIOR, EN DONDE Asl MIsSMo SE
ADVIERTE ESTRUCTURA METALIGA PARA COLADO DE LOZA, DICHO INMUEBLE CUENTA CON DOS ACCESCS VEHICULARES Y UN
ACCESO PEATOMAL, DICHO INMUEBLE BE ADVIERTE EN ETAPA DE ACABADOS, EN DONDE SE ADVIERTEN TRABAJOS DE
APLANADOS DE MUROS Y COLOCACION DE PIEDRA APARENTE EN FACAHA. ASI MISMD SOBRE FACHADA SE ADVIERTEN DOS
ANDAMIOS COLGANTES PARA LOS TRABAJOS QUE S8E REALIZAN EN LA MISMA, MISMOS QUE NO GUENTAN CON PROTECCION A
vAGIOS, EL FRENTE DE LA FAGHADA HACIA LA VIALIDAD ES DE DIEZ METROS LIREALES, DICHA EDIFICACION SE ENCUENTRA ENTRE
AVENIDA CINCO DE MAYO Y ERMITA IZTAPALAPA, CON UNA DISTANCIA PROXIMA DE VEISTE METROS HACIA LA ESQUINA MAS
PROXIMA QUE ES AVENIDA GINCO DE MAYQ, SIENDQ TODO LO QUE SE ADVIERTE DESDE EL EXTERIOR.

De la descripcion anterior, se desprende que al momento de la visita de verificacion la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto realizd
diligencia desde el exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificadio
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Administrativa del Distrito Federal, toda vez que nadie atendié la practica de la misma,
observando (nicamente un inmueble con dos accesos vehiculares y un acceso peatonal,
en el que pudo advertir obra nueva en etapa de acabados constituida de planta baja a
doble altura y cuatro niveles superiores, es decir, 5 {cinco) niveles sobre nivel de
bangueta, asi como armado de castilios y estructura metélica para colado de loza para un
nivel superior, sefialando ademas que en la fachada pudo observar dos andamios
colgantes sin protecciéon a vacios, para el aplanados de muros y colocacion de piedra
aparente, hechos que fueron asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion antes citada, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus afribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion 1l de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal;, manifestaciones que
tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento no
fue exhibida docuemtal alguna, razon por la cual se continua con el estudio del presente
asunto.

Il.- Es de sefialar que, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusién de la visita de verificacién de fecha veintidés de enero de dos mil veinte para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

“Artfeulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de la visifa de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competents, observaciones y presentar pruebas
respecto de fos hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecfa al fransporte ptiblico, mercantif y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberédn formulario deniro de los cinco dfas habiles
siguientes a la realizacion de la verificacion.”

Dicho término transcurrio del veintitrés de enero al seis de febrero de dos mil veinte, sin
considerar los dias veinticinco y veintiséis de enero, primero, dos y ires de febrero del
mismo afio por ser inhabiles, sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho;
en virtud de lo anterior, mediante acuerdeo de fecha siete de febrero de dos mil veinte, se
tuvo por precluido su derecho para presentar escrito de observaciones correspondiente,
turnando el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37
del Reglamente de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico de los hechos
observados y asentados por la persona especializada en funciones de verificacion
mediante el acta de visita de fecha veintidos de enero de dos mil veinte.

En ese sentido como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién, observo desde el exterior del inmueble
materia del presente procedimiento, un cuerpo constructivo en obra nueva en etapa de
acabados constituido de planta baja a doble altura y cuatro niveles superiores, es decir, 5
(cinco) niveles sobre nivel de banqueta, asi como armado de castillos y estructur
metalica para colado de loza para un nivel superior, sin poder determinar las superﬁc@—
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con que cuenta, toda vez que no fuvo acceso al mismo.

En consecuencia, esta autoridad a efectos de emitir la presente determinacién procede a
entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacién administrativa
materia del presente procedimiento), de cuyo plano plano E-3 "Zonificacidn y Normas de
Ordenacion”, mismo que forma parte integral del citado ordenamiento legal, cuya version
de divulgacion puede ser consultada en la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el ment “Programas’,
seccion "Programas Delegacionales”, opcién “Descarga la publicacion de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbanc”, opcién “Delegacion Iztapalapa®, opcidn “Plano de
Divulgacion”, se desprende que al inmueble verificado le es aplicable la zonificacion
HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 (ires) niveles maximo de
construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre y densidad B (baja) una 1
(una) vivienda por cada 100 m? (cien metros cuadrados) de terreno), tal y como se aprecia

en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano:
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Ahora bien y a efecto de determinar si el nimerc de niveles observados al momento de la
visita de verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito,
es de senalar que la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta
de visita de verificacién administrativa que el inmueble materia del presente procedimiento
al momento de la diligencia se encontraba constituido por planta baja a doble altura
cuatro niveles superiores, es decir, 5 (cinco) niveles sobre nivel de banqueta, asi comgf
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armado de castillos y estructura metalica para colado de loza para un nivel superior, no
obstante de conformidad a la zonificacidn HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 (tres) niveles maximo de construccién, 40% (cuarenta por ciento) minimo
de &rea libre y densidad B (baja) una 1 (una) vivienda por cada 100 m? (cien metros
cuadrados) de terreno), el inmueble visitado tiene permitidos Unicamente 3 (tres) niveles
maximos de construccién, resultando evidente que el inmueble materia del presente
procedimiento excede 2 (dos) niveles y la construccion del nivel adicional se encuentra no
permitida.

En consecuencia y como ha quedado acreditado, el inmueble materia del presente
procedimiento contraviene lo dispuesto en la zonificacion aplicable, al exceder el nimero
maximo de niveles permitidos por la misma,en relacién con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estan obfigadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, ————m—m————

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de [a
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aparfado C, Base
Primera, fraccién V, incisa J), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatufo de
Gobiemo del Distrifo Federal.

Articulo 48. Ef ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre fa zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos def suefo:

I En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en ef reglamento

De lo anterior, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, respetar la zonificacién aplicable, es decir, la zonificacion
HC/3/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 (tres) niveles maximo de
construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de 4rea libre y densidad B (baja) un
(una) vivienda por cada 100 m® (cien metros cuadrados) de terreno), no obstante comd s
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advierte de lo analizado anteriormente, &l inmueble objeto del presente procedimiento
incumple el nimero maximo de niveles permitidos, razén por la cual esta Autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de ia presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizaciéon de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, 11 y Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, de la siguiente forma:

---------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -orreereemees

l.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piblico, I.- La gravedad de Ia
infraccién y afectacién al interés publico, esta Autoridad determina que [a infraccién
en que incurrié el visitado, debe ser considerada como grave, toda vez que no se respetd
los niveles permitidos por la zonificacién aplicable, por lo que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés privado al orden plblico
e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

/l.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracidon que la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, observé que
el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba constituido por planta baja a
doble altura y cuatro niveles superiores, es decir, 5 (cinco) niveles sobre nivel de
bangueta, asi como armado de castillos y estructura metélica para colado de loza para un
nivel superior, sefalando ademas que en la fachada pudo observar dos andamios
colgantes sin proteccioén a vacios, para el aplanados de muros y colocacion de piedra
aparente, para lo cual es necesaric una inversion econémica para la compra de
materiales y pago de mano de obra, por lo que se estima que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedara del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con
una situacién financiera que les permite hacer frente a las multas a imponer, las cuales
no seran desproporcionales a la capacidad de pago de la persona causante, «-wws-~----------

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--—--ssuas

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que integran el presente
procedimiento, esta Autoridad procede en términos del considerande TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

SANCIONES

.- Por no respetar el niimerc maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable en

el inmueble visitado, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria v
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalenté g/
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1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta
y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por
debajo de la media de 1500 (MIL. QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido
es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VI y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de |a
Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.

ll.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL de los niveles excedentes del inmueble ubicado en Mariano Matamoros,
numero 11 (once), Colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco, Alcaldia Iztapalapa, Cédigo
Postal 09700 (nueve mil setecientos), Ciudad de México, lo anterior si afectar la
habitabilidad del mismo, esto con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
[Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccién |l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,~---=-----=~=ennu-

Se APERGIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

lll.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN MARIANO MATAMOROS, NUMERO 11
(ONCE), COLONIA PUEBLO SANTA CRUZ MEYEHUALCO, ALCALDIA IZTAPALAPA,
CODIGO POSTAL 09700 (NUEVE MIL SETECIENTOS), CIUDAD DE MEXICO, lo que
debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente de la notificacion de la presente resoclucién, lo anterior con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 43, 96 fraccién |V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en relacién con el articulo 174 fraccién 1V del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancion, esta Autoridad procederd en términos de los
articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV,
18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

=it
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IV.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente

asunio, SE

ORDENA LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL

PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anierior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, 90

de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y

IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en
relacion con el 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Numerales

normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan: --—-—-—---—-

Ley de Desarrolfo Urbano def Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencion a la presenie Ley y demds ordenamientos en la maferia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independienfemente de fas de cardcter penal, asi como fas de carécler civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por Ia autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

IH Clausura parcial o total de obra;

IV Demolicién o refiro parcial o total;

'\./'!H. Multas que se prevean en los reglamentos comrespondientes; ...

Arficulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado i
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad
competents.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a esfe Reglamenio y demés
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la auforidad correspondiente con una ©
mas de las siguientes sanciones:

!H Clausura parcial o fotal de fa obra.

IV Demolicidn o retiro parcial o fotal.

VIl Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamenio que no tengan sancion especifica, se
sancionarédn con multa de hasta tres mif veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad defl hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para fo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supleforia la Ley ge ™
Procedimienta y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal., YA/
po——
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Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer_ las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente
para ef cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48, La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podrd imponer las siguientes sanciones adminisitrativas:

I. Mufta, en fos monios dispuestos por las leyes aplicables.

H Clausura temporal o permanente, parcial o totaf:,

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley def Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad De México.

Articulo 14.- En materia de verificacidn administrativa ef Instifuto y las Alcaldfas fienen fas
siguientes competencias:

A. Elinstituto fendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes,
asf como resolver los recursos administrativos que se pramuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por ef Gobiemo de la Ciudad de México, también podré
solicitar la custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Ptiblico
de fa Propiedad y de Comercio de fa Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento
administrativo de verificacion relacionado con desarrolfo urbano u ordenamiento territorial, para
evitar la inscripcion de actos que impidan la efecucidn de fa resolucion del fondo def asunto. —

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamenios,
decrelos, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las malerias a
que se refiere Ia fraccién I, y

Ley Registral para Ia Ciudad de México.

Articulo 90.- Cuando el fitular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de
los fibros o folios, pondré en custodia el fibro o folio de que se frate, previa resolucion motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicindose ésta con sufecion al procedimiento gue se
establece en los articulos siguientes de esta Ley.

lgualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién
Jjudicial o administrativa que la ordene.

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

Articulo 14.- La ejecucidn forzosa por la Administracion Piblica de la Ciudad de México, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios;———

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucidn subsidiaria;

Hil. Muita; y
V. Aclos que se eferzan sobre Ia persona. /7
CAF
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Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que esfablezcan las disposiciones
legales aplicables, sin peduicio de las faculfades de ejecucion directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esfa Ley.

Si fueren varios los medios de efecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la fibertad
individual,

Si fuere necesario enirar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México deberd obsetvar lo dispuesto por el Artfculo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS.- Frocede la ejecucion forzosa una vez que se agofe el procedimiento
respeciivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:-—--——-————

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en confravencion a lo dispuesio
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la
enfrada en vigor de Ios mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a fa demolicion ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por fla Administracion Publica de la
Ciudad de México, cuando se irate de obras o lrabajos gue correspondieran efecutar al
particular; y éste no haya ejecutado deniro del plazo que al efecio le sefiale la autoridad, que
serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o fenedor que
resultase obligado a efecfuar ef trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias sigujentes. Este término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no
existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
sefnalado en ef artfculo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la auforidad
practicars diligencias de visita domicifiaria a efeclo de constatar la omisién y procedera a
realizar directamente la gjecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competenie, para hacer cumplir sus
determinaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

1. Mufta, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién,
valor diario, vigenfe en el momento y en el lugar donde se realizé fa conducta que motivo el
medio de apremio; ’

1. Auxilio de la Fuerza Publica, y (...)

Articulo 108 Quater-. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias lienen
fas sigufentes competencias:

A. EI Instituto tendra las alribuciones siguientes:

l. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las feyes,
asf como resolver fos recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se frate de actos emitidos por el Gobiemo de la Ciudad de Mexico, también podrad
soficitar la custodia del folio real del predio de manera fundada y mofivada, al Registro Piblico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuando se frale de un procedimiento
administrativo de verificacién refacionado con desarrollo urbano u ordenamienta territorial, para
evitar la inscripeion de acfos que impidan fa ejecucion de la resolucién del fondo del asunto.------

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por.’—(i/\

=f
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I, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar fa cuaniia del pago de las obligaciones y supuestos
previsios en las leyes federales, de las entidades federafivas y de la Ciudad de México, asi
comoe en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI pubficard en el Diario Oficial de la Federacién denfra de los primeros diez
difas del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Fublicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enerc de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instifuto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $ 30,822.00 pesos mexicanos, los cuales

estardn vigentes a pariir del 1° de febrero de 2019,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

C)

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de
la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion [ de esta resolucién, en caso contrario, se
solicitaréd a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta y 2) acredite que el nimero de niveles se ajustan a la zonificacién
aplicable; o bien, una vez presentado el programa de calendarizacion en el que se
sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera
acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior tinicamente durante
el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 96 fraccion 11
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez realizada Ia custodia del
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta y 2) acredite que el niimero de niveles se ajustan a la zonificacion
aplicable, lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater fraccion |l de

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la lfey
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Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y IV de la Ley
del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, en relacién con
el 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

D) Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan exhibir el programa de
calendarizacion, sefialando la fecha y la forma de como se llevara a cabo la
DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN MARIANO MATAMOROS,
NUMERO 11 (ONCE), COLONIA PUEBLO SANTA CRUZ MEYEHUALCO,
ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO POSTAL 09700 (NUEVE MIL
SETECIENTOS), CIUDAD DE MEXICO, lo que debera hacer en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la
notificacién de la presente resolucién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 43, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y caso de omitir el cumplimiento de la
sancién, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Disirito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién administrativa, en virtud de lo expuestoe en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por no respetar el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacion
aplicable en el inmueble visitado, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto de! presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $84.

{ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $84,480.00 (OCHENTAWY,
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CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTQ fraccion | de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL de los niveles excedentes del inmueble ubicado en Mariano Matamoros,
nimero 11 (once), Colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco, Alcaldia [ztapalapa, Codigo
Postal 09700 (nhueve mil setecientos), Ciudad de México, lo anterior si afectar la
habitabilidad del mismo, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion 1l de la presente resolucion administrativa,

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedores a una multa, sin perjuicic de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19
Bis fracciones | y !l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEXTO.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERGCER NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN MARIANO MATAMOROS, NUMERO 11
(ONCE), COLONIA PUEBLO SANTA CRUZ MEYEHUALCO, ALCALDIA IZTAPALAPA,
CODIGO POSTAL 09700 (NUEVE ML SETECIENTOS), CIUDAD DE MEXICO, de
conformidad con los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién Ill de la presente
resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Con Ia finalidad de evitar [a realizacion de actos juridicos tendientes a impedir
la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, SE ORDENA
LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, de conformidad con la fraccién IV del considerando CUARTO de la
presente resolucién administrativa.

OCTAVO.- Girese oficio al Titular de! Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de
Mexico, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucién se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmuebie objeto del presente procedimiento, de conformidad con la fraccion IV del
considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,

NOVENO.-Hagase del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, ntimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, Alcaldia Benito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de
tres dias héabiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos Ia

notificacién de la presente resolucién, de conformidad con |o dispuesto en el articulo 5
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhia//
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en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento en cita.

DECIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
tienen un término de quince dias habiles contados a pariir del dia siguiente al que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, I . bicado en
I | Colonia I /(caidia
I Cadigo Postai NG C i dad de México. ----—-------—-

DECIMO SEGUNDO.- Girese oficio a la Cooriigaeiﬁc?e Verificacion Administrativa de

este Instituto, para que se realice la notificaciéh y ejecugion de la presente resolucion,
X . v >

de conformidad con lo dispuesto en el /artlculo 83;/ raccion | del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Fec}eral. 77

DECIMO TERGERO.- CUMPLASE. (/ 1 1L

. . S . o Y
Asi lo resolvid el Licenciado Carlos Tomas,&él!:hez Olvera, Director de Calificacion "A
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

Elabard Revls
Adriana Senta Carbajal Avila ManoaT Al Zap {
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