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En la Ciudad de México, a veintinueve de octubre de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Narciso Mendoza, nimero cuarenta y nueve (49), Colonia Barrio La
Asuncion, Alcaldia Tlahuac, cédigo postal 13000, Ciudad de México, de conformidad con
los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintidés de agosto de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/108/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
afio, por el Servidor Publico Carlos Alberto Espindola Martinez, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia seis de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el Ciudadano I
mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de septiembre
de dos mil diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas,
sefialéndose dfa y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, misma que se desarrolié a las diez horas del dia quince de
actubre de dos mil diecinueve, haciéndose constar la incomparecencia del promovente,
no obstante lo anterior, mediante escrito presentado el quince de octubre de dos mil
diecinueve, presenté copia certificada del requerimiento del acuerdo de fecha once de
septiembre de dos mil diecinueve, por lo que se |e reconocié su calidad como propietario
del inmueble objeto del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas
admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44
fraccion |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo v de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, 111, IV, V, Vi, VIII yIX, 7
fracciones 1, II, lll, IV, 8, 9, 13, 18 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en Ia
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones [V y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Hl y IV, 15 fraccién I, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, fracciones I, IV, V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1I, lll y V, 4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
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Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a las
normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6,
7, de la Ley de Procedimientic Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién de acuerdo
con los siguientes razonamientos Idgicos juridicos.

Se procede al estudio y anélisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de |a visita de verificacién materia
del presente procedimiento:

“...se observa personas retirando madera de esfe inmueble, se observa en el palic arena, cemenio, grava y
varillas, asi también solo se observa el levantamiento del prelil a nivel de azotea es decir se realizan lrabajos
constructivos...1 El aprovechamienio observado dentro del inmueble es de la construccion de una vivienda 3
Se observan planta baja y dos niveles 2 No se observan niveles bajo nivel de banqueta 4 Se observa solo una
vivienda 5 sofo se observa una sola vivienda...a) fa superficie def predio es de 344 m2 (trescientos cuarenta y
cuatro metros cuadrados b) Superficie de construccién es de 341.60 m2 (trescientos cuarenta y uno punto
sesenta metros cuadrados c) Superficie de drea libre es de 219.75 m2 (doscientos discinueve punio sefenta y
cinco mefros cuadrados d) Superficie de desplante 124.25 m2 ({ciento veinticuatro punto veinticinco metros
cuadrados e) La altura es de 10.80 mis (diez punto ochenta melros lineales) F) La superficie construida a nivel
medio de bangueta es de 341.60 m2 (frescienfos cuarenta y uno punto sesenta melros cuadrados) G) No se

observa H) 10.80 mis {diez punio ochenfa metros lineales)...” (Sic).

De lo anterior, se desprende que se irata de una obra en proceso de construccion,
constituida por tres (3) niveles contados a partir del nivel de banqueta, en una superficie
de predic de 344 m2 (frescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados), una superficie de
construccion contada a partir del nivel de banqueta de 341.60 m2 (trescientos cuarenta y
unc punto sesenta metros cuadrados), una superficie de area libre de 219.75 m2
(doscientos diecinueve punto setenta y cinco metros cuadrados), una superficie de
desplante de 124.25 m2 (ciento veinticuatro punto veinticinco metros cuadrados) y una
altura de 10.80 m (diez punto ochenta metros lineales), superficies que se determinaron
empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccidon XVI del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal.

Asimismo asentd, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

“...no exhibe documentos solicifados...” (Sic).
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen
consistir en las que a continuacién se citan:

1. Copia simple del comprobante de tramite ante la Ventanilla Unica
Delegacional, referente a la expedicién de Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial, folio 3194/19, de fecha veintiséis de agosto de dos mil
diecinueve, la cual se valora en términos del articulo 373 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

2. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con nlmero de
folio 34382-151ALGE19, de fecha tres de septiembre de dos mil diecinueve,
relativo al inmueble visitado, documental con la cual el visitado pretende
acreditar la normatividad aplicable al inmueble visitado, y toda vez que esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacion
del principio del buen derecho, es procedente tomar en cuenta dicho
documento para los efectos de la presente determinacion, de la cual esta
autoridad entrara a su estudio en lineas subsecuentes.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademés se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, del estudio del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
nimero de folio 34382-151ALGE19, de fecha de expedicion de tres de septiembre de dos
mil diecinueve, se advierte que la zonificacién aplicable al inmueble visitado, es
(Habitacional, dos (2) niveles méximos de construccion, una superficie mfnima de area
libre de 137.75 m2 (ciento treinta y siete punto setenta y cinco metros cuadrados), una
superficie de desplante de 206.62 m2 (doscientos seis punto sesenta y dos metros
cuadrados) y una superficie maxima de construccion de 413.25 m2 (cuatrocientos trece
punto veinticinco metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacidn
materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se encontraba con una
superficie de desplante de 124.25 m2 (ciento veinticuatro punto veinticinco metros
cuadrados) y una superficie de construccién de 341.60 m2 (trescientos cuarenta v uno
punto sesenta metros cuadrados), por lo que, se hace evidente que la superficie de
desplante y la superficie de construccién observadas al momento de la practica de la
visita de verificacion en el inmueble visitado, son las permitidas en la zonificacion
aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con el
Certificado de referencia.

Asimismo del certificado de referencia, se advierte que el inmueble visitado tiene
permitida una superficie minima de area libre de 137.75 (ciento treinta y siete punto
setenta y cinco metros cuadrados), por lo que del acta de visita de verificacion se
desprende lo siguiente: “... Area fibre 219.75 M2..." (sic), esto es, mas de lo requerido en
la zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con ndmero de folio 34382-151ALGE19, de fecha de
expedicion de tres de septiembre de dos mil diecinueve, por lo que se hace evidente que
el area libre observada al momento de la practica de la visita de verificacién en el
inmueble visitado, es la permitida en la zonificacion prevista en el Certificado de
referencia.
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Ahora bien, del certificado de referencia, se advierte que el inmueble visitado tiene
permitido dos (2) niveles méximos de construccion, en ese sentido del acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se
encontraba edificado al momento de la visita de verificacién por tres (3) niveles contados
a partir del nivel medio de banqueta, por lo que, se hace evidente que los niveles fueron
excedidos en el inmueble de referencia, es decir un (1) nivel esta prohibido para el
inmueble visitado, en la zonificacién apllcab[e en términos del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 34382-151ALGE19, de fecha de
expedicién de tres de septiembre de dos mil diecinueve, contraviniendo en consecuencia
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo
que esta autoridad determina procedente imponer al ciudadano ==
I propietario del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones, las
cuales quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Continuando con el estudio y andlisis del Certificado de referencia, se advierte que al
inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal como se advierte a
continuacion:

_AREAS DE ACTUACION: e o L NORMAS GENERALES DE ORDENACI('JN 1LASOUE.°.PLIOUE?£ EN.5U CASO)
Horma No 4{e.eremealas Areas de Consewadon Patnmomal . . " NORMA 1, Referente al calculo del Nomero de Viviendas Peumbdas e
i A I S ST T 14 Inténsidaid de Construccion &on aplruac:onde l.ﬂerales E

P

CARACTERFSTICA PATRIMONIAL S
LMUEBLS EN ZONA DE !-lONU!ﬂENTOS HISTORICOS; A todos los fnmitebles ubieados dentro de Aréa de Ganservacion Patdmontal les:zplicard J2 orfa e Ordendcidn numeroA
en Aseas de Actuacién dof { Programa Genssal de Desarrallo Ufoano fg;  predios ¢ dentro de Zona de I'.'lunumen:ns Histéricos deberdniéontar conla aufciizacion del Institutd National
de Antropolonia e Histond {INAR). PiFa sitiquie? inétvencibn s reodta e[ avisd da i an.wer-am d‘»clanm U epida thenen, se
Urano de Ja Secretaria de Desartolo Urbano y Vivienda. o < S %2

523 aLa‘ssu_d_la mew&mt Patrimess | cu.uat,

De lo anterior se advierte que al tratarse de un inmueble en area de conservacion
patrimonial, ante cualquier intervencion, requnere acreditar contar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologla e Historia, asi como contar con el aviso de intervencion,
Dictamen u opinién técnica, segun sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico,
sin que de las consfancias que obran en autos se adviertan dichos documentos, siendo
obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente
imponer al ciudadano GG [ropictario del inmueble visitado,
las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

SANCIONES

PRIMERA.- Por no respetar el ntimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con namero de folio 34382-151ALGE19, de fecha de expedicion de tres de
septiembre de dos mil diecinueve, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al C. I
I, ropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.48 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el artfculo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174 fraccion VI, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
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Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion, del diez de enero de dos mil diecinueve, de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, —----—-

SEGUNDA.- Por no acreditar contar con la autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como contar con el aviso de intervencién, Dictamen u opinién
tecnica, seglin sea el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos de la
Norma General de Ordenacién nimero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 34382-
181ALGE19, de fecha de expedicién de tres de septiembre de dos mil diecinueve,
conforme a lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al ciudadano
I propictario del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 497100
M.N.), resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), lo anterior con fundamento en o dispuesto en
el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174 fraccion Vill, y 190 y 191 parrafo tercero del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacién, del diez de enero de dos mil diecinueve,
de ia Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

TERCERA.- Independientemente de las sanciones econémicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Narciso Mendoza, ntimero cuarenta y
nueve (49), Colonia Barrio La Asuncion, Alcaldia Tidhuac, codigo postal 13000, Ciudad de
México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacién del uso habitacional, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 96 fraccién Il de |a Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion 1lI, 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

CUARTA.- Se ordena la DEMOLICION: DE_LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN CALLE NARCISO MENDOZA, NUMERO CUARENTA Y NUEVE (49},
COLONIA BARRIO LA ASUNCION, ALCALDIA TLAHUAC, CODIGO POSTAL 13000
CIUDAD DE MEXICO, lo que debera hacer por sus propios medios en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de su notificacion,
apercibido que de no hacerlo, se le sujetara al procedimiento establecido en los articulos
18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y conforme a o
estipulado por el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal,

QUINTA.- Se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley
Registral para la Ciudad de México.

Los ordenamientos legales citados con anterioridad constituyen en la fundamentacion
para la imposicién de las sanciones y se citan para mayor referencia:
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Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
“Articulo 43. Las personas flsicas o morales, ptiblicas o privadas, estén obligadas a la exacia
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracién Publica dicle en
aplicacién de esta Ley".
“Articulo 96. La coniravencién a la presenie Ley y demds ordenamientos en la maleria, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independienternente de las de cardcter penal, asf como las de caréacler civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o més de las siguientes medidas:
. Clausura parcial o total de obra”
V. Demolicién o refiro parcial o tofal;
Vill. Multas que se prevean en los reglamentios correspondientes...”
Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.
“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle Reglamenfo y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:
I, Clausura parcial o fotal de la obra.
V. Demolicidn o retiro parcial o total.
VIll. Multas.
Articulo 180. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancion especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, Ia reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.
“Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos adminisirativos en las dreas de
conservacién patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen téenico emitido por fa Direccion del Patrimonio
Cullural Urbano, previo al registro de manifestacién de construccién, aviso y/o licencia.————-
{...
Se sancionard al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, al propietarfo ¢ al poseedor, cuando se realice una 95 demolicion o cualquier
intervencién en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con ef dictamen u opinion
técnica de la Secretarfa, haciéndose acreedor, independienfemente de la aplicacion de las
sanciones correspondientes, a:
{...}
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Articulo 48, La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podrd imponer las sigulentas sanciones administrativas:
1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.
Ii. Clausura temporal o permanente, parcial o fotal.
V. Las demads que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.
Ley para Determinar ef Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.
Artfculo 2, Para efeclos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:
il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se uliliza como unidad de cuenta, Indice,
base, medida o referencia para deferminar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asf
como en las disposiciones jurfdicas que emanen de dichas leyes.
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Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacitn en el Diario Offcial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadlstica y Geograffa.—-

El céleulo y deferminacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al méfodo
previsto en el articulo 4, fracciones |, If y Ill, de la Ley para Dsterminar el Valor de Ja Unidad ds
Medida y Actualizacidén y con base en ello, el Inslituto Nacional de Estadlstica y Geografla
publica y da a conocer que los valores de fa Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
§ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50 pesos mexicanos y el anual de $
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales eslarén vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de
conformidad con ef articulo 5 de la Ley para Determinar of Valor de fa Unidad de Medida
v Aclualizacién,

Ley Registral para la Ciudad de México.

Artfculo 90.- Cuando el fitular del Regisiro detecte alguna anomalfa u omisién en cualquiera de
los libros o folios, pondré en cusfodia el libro o folic de que se trate, previa resolucién motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicdndose ésta con sujecidn al procedimiento que se
esfablece en los articulos siguientes de esta Ley.

Igualmente se pondrdn en cusfodia fos anfecedentes registrales por sentencia, resofucion
Jjudicial o administrativa que la ordene.

SE APERCIBE al ciudadano |GGG opictario del inmueble
objeto del presente procedimiento, y/o a interpésita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hardn acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

Asimismo, se requiere al ciudadano I, ropictario del

inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, para que en el término de
tres dias hébiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Direccidn de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Mexico, el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos de demolicion
antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,
APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a ia presente determinacion, se hara
acreedor a una muita en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera en
su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de
desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos
39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con
el articulo 19 Bis fraccién | y pentltimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre
en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14,
14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de
Mexico, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las

obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las sanciones de
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conformidad con el articulo 175 fracciones 1, II, Il y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las infracciones
derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccién y la afectacién al interés piiblico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrid el visitado debe ser considerada como que
afecta el interés publico, toda vez que al no observar las disposiciones legales y
reglamentarias apiicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacién a que a sabiendas
de la zonificacién y norma de Ordenacidn aplicables al inmueble visitado, previstas en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 34382-
151ALGE19, de fecha de expedicién de tres de septiembre de dos mil diecinueve,
exhibido por el propioc promovente, contravino las mismas, sobreponiendo asi su interés
privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento urbano
controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de [a propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta entidad federativa.

I.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que se trata de una obra en proceso de
construceion, constituida por tres (3) niveles contados a partir del nivel medio de bangueta
y una supetrficie de construccién contada a partir del nivel medio de banqueta de 341.60
m2_(trescientos cuarenta vy uno punto sesenta metros cuadrados), para lo cual es
necesario una inversién econémica, tanto en la compra de materiales de construccion, asi
como para el pago de salarios, circunstancias que ponen de manifiesto que el C. I
I oropietario del inmueble objeto del presente procedimiento,
cuenta con una solvencia financiera que resulta ser muy superior a los estandares
promedio del ingresc per capita publicado en el portal de internet del Consejo Nacional de
Evolucidon de la Politica de Desarrollo Social. Por lo que esta autoridad tiene la plena
conviceldn para determinar que las multas impuestas no resultan desproporcicnales a la
capacidad de pago de ia persona causante.

Ili.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 asi como del
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual
no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica [o siguiente:

A) Se hace del conocimiento del ciudadano I
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, gue una vez
impuesto el estado de clausura y la custodia del folio real, éstos prevaleceran
hasta en tanto acredite de manera fehaciente que respeta el nimero de
niveles, asi como acreditar contar con la auforizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y el aviso de intervencién, Dictamen u opinién técnica,
segln sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonic Cultural Urbano de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en
términos de [a zonificacion y Norma General de Ordenacién N(mero 4
aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dlspuesto en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio
34382-151ALGE19, de fecha de expedicién de tres de septiembre de dos mil
diecinueve, de conformidad con lo establecido en el articulo 191 primer
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parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----

B) En caso de que el ciudadano | ropictario

del inmueble materia del presente procedimiento, decida realizar los trabajos
de demolicion por sus propios medios, debera exhibir EL. PROGRAMA DE
CALENDARIZACION, SENALANDQ LA FECHA 'Y LA FORMA DE COMO SE
LLEVARA A CABO LA DEMOLICION: DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADQ, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. DEL
INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE NARCISO MENDQZA.,
NUMERO CUARENTA Y NUEVE (49). COLONIA BARRIO LA ASUNC!ON,
ALCALDIA_ TLAHUAC, CODIGO POSTAL 13000, CIUDAD DE MEXICO,
demolicion que deberd hacer en un plaze maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia siguiente de su notificacion, apercibido que
de no hacerlo, se le sujetara al procedimiento establecido en los articulos 18 y
19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y
conforme a lo estipulado por el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa, asimismo se dara vista
al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccién | y pentltimo y ultimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin
perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV'y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

C) Asimismo debera exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el
procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cddigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ———---w--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia presente
resolucién administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERQO.- Por lo que hace a la superficie de desplante y la superficie de construccion
observadas en el inmueble visitado al momento de Ia visita de verificacion, esta autoridad

determina que el ciudadanc GGG |ropictario del inmueble
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materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumplié con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
terminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Por no respetar el niumero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con nimero de folio 34382-151ALGE19, de fecha de expedicién de tres de
septiembre de dos mil diecinueve, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de |a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al ciudadano s
I ropietario del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $63,367.50 {SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Por no acreditar contar con la autorizacion del Instituto Nacicnal de
Antropologia e Historia, asi como contar con el aviso de intervencién, Dictamen u opinién
técnica, segln sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cuitural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, en términos de la
Norma General de Ordenacion nimero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo, con nimero de folio 34382~
151ALGE19, de fecha de expedicidon de fres de septiembre de dos mil diecinueve,
conforme a lo dispuesto en el artfculo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al ciudadano I
I | propietario del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equwalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacidon vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $63,367.50 (SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERQO de la presente resoluciéon administrativa.

SEXTO.- Independientemente de las sanciones econdmicas, se ordena [a CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Calle Narciso Mendoza, niimero cuarenta y
nueve (49), Colonia Barrio La Asuncion, Alcaldia Tlahuac, cédigo postal 13000, Ciudad de
México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, en términos
de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ----

SEPTIMO.- Se ordena la DEMOLICION: DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO
UBICADO EN CALLE NARCISO MENDOZA, NUMERO CUARENTA Y_NUEVE (49),
COLONIA BARRIO LA ASUNCION, ALCALDIA TLAHUAC, CODIGO POSTAL 13000,
CIUDADR DE MEXICO, lo que debera hacer por sus propios medios en un plazo maximo
de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la
presente, en términos de lo previsto en el Considerande TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

OCTAVO.- Se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

NOVENO.- Se APERCIBE al ciudadano I ropictario del

inmueble visitado, y/o inferpésita gue en caso de no permitir u oponerse ai debido

cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente

determinacion, seran acreedores a una mulia, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
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el auxilio de la fuerza ptblica, en términos de los articulos 19 BIS fracciones [ y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el
Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

DECIMO.- Hégase del conocimiento al ciudadano
propietario del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de

Calificacion "A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena,
Demarcacién Territorial Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
termino de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el
articuio 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de [a Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para que, en su caso, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de Ia Ciudad de Mé&xico,=---—————emmmev

DECIMO SEGUNDO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de
este Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice Ia notificacién y ejecucion de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamenio de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

DECIMO TERCERO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda
para que con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del
folio real del inmueble objeto de! presente procedimiento, ubicado en Calle Narciso
Mendoza, niimero cuarenta y nueve (49), Colonia Barrio La Asuncion, Alcaldia Tlghuac,
cddigo postal 13000, Ciudad de México, en términos de lo dispuesto en el articulo 90
parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, io anterior, a efecto de que el
particular no genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden
publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciados en la presente
resolucién.

DECIMO CUARTO.- Notifiguese personalmente la presente determinacién administrativa
al ciudadanc IEEEEEEEGEGNGNGNNN [ ropictario del inmueble objeto del
presente procedimiento, en el domicilio | — S
I )
DECIMO QUINTO,- CUMPLASE.—- ——

Asi lo resolvié la JirEreiada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicade. Conste.

OVC/MMOR
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