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En la Ciudad de México, a veintiuno de febrero de dos mil veinte,

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Sur 79 (setenta y nueve) A, nimero 313 (trescientos trece), colonia
Sinatel, Alcaldia |ztapalapa, Cddigo Postal 09470 (nueve mil cuatrocientos setenta),
Ciudad de Meéxico, recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/055/2020,
signado por el Subdirector de Orden v Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiuno de enero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de
verificacién administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/116/2020, misma que fue ejecutada el veintitrés del
mismo mes y afio, por la servidora pulblica Maria Teresa Ramirez Avila, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de febrero de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preclusién, en el cual
se hizo constar que del veinticuatro de enero al siete de febrero del mismo afio;
transcurrié el término de diez dfas habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
fugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin
gue el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve
en téerminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiente en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundo y tercero, 44
y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de fos Estados Unidos Mexicanos:
1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xil, 5,11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, [Il, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8,
8, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Meéxico en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 8 fracciones IV y V, 10, 12
14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién [I, 23 fracciones VI, VII, y XV,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa d 2

1/14
arolina 13%, colonia Noche Buena CIUDAD IMNOYADORA
alcaldia Berto Judrez, C.P. 03830, Cudad de Néxico ¥ DE DERECHOS

T41307i0



—
E?Ei?ﬁi ®ﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
@Eﬁ’ J CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

LEONA VICARIQ

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/116/2020

Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 86 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -=--mmmms-—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actua, a
efecto de dictar la resolucion gue conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridico.

l.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

:F{J!""" CHIETOY LUGARES ¢ Loty Uunia g s
consmum PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO NDICADO £N LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE
SER El CORAECTO MEDIANTE HOMENCLATURA OFICIAL NO SOY ATEMOIDA PREVIO GITATORIO POR LO QUE SE LEVANTARA EL
ACTA DESOZ £L EXTERIOR COMO MARCA FL ARTTCULO 18, GO3ERYANDO DESDE Et EXTERIOR QUE SE TRATA OF UN INMUEBLE DE
CUATRO NMIYZLES FACHADA COLOR BEIGE ¥ REJA HETALFCA COLOR CAFE ¥ RUMERO OFICIAL VISIBLE, DESDE EL EXTERIOR SE
ODSERVA QUE LOS PRAMERDS YRES MIVELES $£ OBSERVAN HABITADOS ¥ £L CUARTO ¥ ULTIMO RIVEL 8 OBBERYA DE RECIENTE
CREACION OBSERYARDOLC EH ETAPA OF ACABADOS, SE DASERYAN TRABAJADORES SIN PODER DETERMINAR QUE TIPO DE
TRADAJOS 5€ ESTEN HEALIZANDO, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE OBRSERVA LO SIGUIENTE 1., EL APROVECHAMIENTO
OB3LAYALG DESDE EL EXTERIOR B3 HARITACIONAL 31N PODER DETERMINAR 8] HAY DTRD TIPQ DE USO AL INTERIOR. 2. NO $E
OASERYAN MVELES BAJO NIVEL OF BANGUETA. 3. CUATRO MIVELES (PLAMTA BAJA Y TRES NIVELES) 4 Y 5 DEL, !NCISO.A A.L HHNO
SE PUEDE DETERMINAR TODA YEI QUE NINOUNA PERSONA ATIENDE CITATORIO. &, 3E ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
ARNOLLDAS ¥ MAMWUEL CAMIO SIENOO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 00 METROS CABE SERALAR QUE EL ACCESO YEHICULAR
ES POR LA CALLE ARBOLEDAS. 7- EL FRENTE HEL INMULALE HACIA LA VIALIDAD £5 DE 340 MEYROS. EN CUANTO A 1LOS }NCISOS A
Y 880 EXMBL DOCUMENTOS TODA YEZ QUE ND SOY ATENDIDA Y SE REALIZA DESDE €1, EXTERIOR,
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De la descripcion anterior, se desprende que al momento de la visita de verificacion la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto realizo la
diligencia desde el exterior en términos del articule 18 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que nadie atendid la practica de la misma,
observando tnicamente un inmueble de uso habitacional, con fachada color beige y reja
metalica color café, constituido por cuatro niveles, los tres primeros habitados vy el cuarto
de reciente creacién en etapa de acabados, sefialando ademds que pudo advertir
trabajadores al interior, hechos que fueron asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién antes citada, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento no
fue exhibida docuemtal alguna, razon por la cual se continua con el estudio del presente
asunto,

II.- Es de sefialar que, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusion de la visita de verificacion de fecha veintitrés de enero de dos mil veinte para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

‘Articido 29.- Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de Ia visita de verificacién, los
visitados pedréan formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de fos hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacin.
El escrito a que se reffere ef presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercaniil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberén formularlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a fa realizacién de la verificacion.”

Dicho término transcurrid del veinticuatro de enero al siete de febrero de dos mil veinte,
sin considerar los dias veinticinco y veintiséis de enero, primero, dos v tres de febrero del
mismo afo por ser inhabiles, sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho;
en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha diez de febrero de dos mil veinte, se
tuvo por precluido su derecho para presentar escrito de observaciones correspondiente,
turnando el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de los hechos
observados y asentados por la persona especializada en funciones de verificacion
mediante el acta de visita de fecha veintitrés de enero de dos mil veinte.

En ese sentido como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacién, observé desde el exterior del inmueble
materia del presente procedimiento, un cuerpo constructivo constituido por cuatro niveles,
los tres primeros habitados y el cuarto de reciente creacién en etapa de acabados, sin
poder determinar las superficies con que cuenta, toda vez que no tuvo acceso al misn@
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En consecuencia, esta autoridad a efectos de emitir la presente determinacion procede a
entrar al estudio y anélisis de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en [ztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion administrativa
materia del presente procedimiento), de cuyo plano plano £-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacion”, se desprende que al inmueble verificado le s aplicable la zonificacién
H/3/40/B (Habitacional, 3 (tres) niveles méaximo de construccion, 40% (cuarenta por
ciento) minimo de area libre y densidad B (baja) una 1 (una) vivienda por cada 100 m?
(cien metros cuadrados) de terreno), tal y como se aprecia en las siguientes imagenes
obtenidas del referido plano:
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Ahora bien y a efecto de determinar si el nimero de niveles observados al momento de la
visita de verificacidn administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito,
es de sefialar que la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta
de visita de verificacién administrativa que el inmueble materia del presente procedimiento
al momento de la diligencia se encontraba constituido por cuatro niveles, los tres primeros
habitados y el cuarto de reciente creacién en etapa de acabados, no obstante de
conformidad a la zonificacién H/3/40/B, el inmueble visitado tiene permitidos Gnicamente 3
(tres) niveles maximos de construccion, resultando evidente que el inmueble materia del
presente procedimiento excede 1 (un) nivel.

En consecuencia y como ha quedado acreditado, el inmueble materia del presente
procedimiento contraviene lo dispuesto en la zonificacion aplicable, al exceder el nimero
maximo de niveles permitidos por la misma,en relacién con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a fa exacla
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Fublica dicte en
aplicacién de esta Ley”,

Lo anterior en relacion con lo establecide en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbanc son obligatorias para autoridades y particulares y s6lo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aguellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, --—---ae-e———

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisiar en desarroflo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, consfrucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso ), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatufo de
Gobierno del Distrifo Federal.

Articula 48. El ordenamiento terrtorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos v reservas del suelo del Distrifo
Federal, los asenfamienfos humanos, las aclividades de los habitanies y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamienio urbano”.

Articulo 51, Para la zonificacion del territoric del Distrito Federal se consideraran las siguientes
Zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el regiamento

De [o anterior, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacion de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, respetar la zonificacion aplicable, es decir, la zonificacion
H/3/40/B (Habitacional, 3 (fres) niveles méximo de construccién, 40% (cuarenta por
clento) minimo de drea libre y densidad B (baja) una 1 (una) vivienda por cada 100 m2
{cien metros cuadrados) de terreno), no obstante como se advierte de lo analizado
anteriormente, el inmueble objeto del presente procedimiento incumple el niimero maximo
de niveles permitidos, razén por la cual esta Autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion,

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacién de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones [, Il y Ill y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de Ia siguiente forma:

—rr—INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES“-“-—----—/]j
=
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1.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés pliblico, I.- La gravedad de la
infraccién y afectacion al interés publico, esta Autoridad determina que la infraccién
en gue incurrio el visitado, debe ser considerada como grave, toda vez que no se respet6
los niveles permitidos por la zonificacién aplicable, por lo que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés privado al orden publico
e interés general y social, asi como el de la politica urbana de |a Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado v la
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficic de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, observé que
el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba constituido por cuatro
niveles, los tres primeros habitados y el cuarto de reciente creacion en etapa de
acabados, sefialando ademas que pudo advertir trabajadores al interior, para lo cual es
necesaric una inversién econdémica para la compra de materiales y pago de mano de
obra, por lo que se estima que la persona Titular y/o Propietaria y/fo Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con una situacion financiera que les
permite hacer frente a las multas a imponer, las cuales no seran desproporcionales a la
capacidad de pago de la persona causanie.

Ill.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—-----

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que integran el presente
procedimiento, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no respetar el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacién aplicable en
el inmueble visitado, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta
y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 NM.N.), sancion que se encuenira por
debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido
es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI
de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacion en el Diario Oficial de ia Federacidn
del diez de enero de dos mil diecinueve de [a Unidad de Medida y Actualizacion emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA PARCIAL
TEMPORAL del cuarto nivel sin obstaculizar el acceso y/o circulacion al uso habitacional,
del inmueble materia del presente procedimiento ubicade en calle Sur 79 (setenta y
nueve} A, namero 313 (frescientos trece), colonia Sinatel, Alcaldia lztapalapa, Codigo
Postal 09470 (nueve mil cuatrocientos setenta), Ciudad de México, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccidn il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion I del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento y/o a interposita que para el caso de no permitir u oponerse al
debide cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hardn acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis
fracciones [ y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a io dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

ll.- Se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO,
ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR
DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE SUR 79 (SETENTA Y NUEVE) A, NUMERO
313 (TRESCIENTOS TRECE), COLONIA SINATEL, ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO
POSTAL 09470 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA), CIUDAD DE MEXICO, lo
que debera hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del
dia habil siguiente de 1a notificacién de la presente resolucién, lo que debera hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa habil siguiente de la
notificacién de la presente resolucién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 43, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacion
con el articulo 174 fraccién |V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito
Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancidn, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --

IV.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizaciéon de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente
asunto, SE ORDENA LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, (o anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, 90 de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones I y
IV de la Ley del Instifuto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en
relacién con el 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan: -~~~~-——-——-@
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96, La contravencidn a la presente Ley y deméds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccidn e implica la aplicacion de sanciones adminisirativas,
independientemente de las de cardcter penal, asf como las de cardcler civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

IH Clausura parcial o total de obra;

i V Demolicidn o retiro parcial o fofal;

.\'/}H: Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Articulo 103. Procederd la efecucién forzosa en caso de que se hubiera agolado el
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acafadc lo ordenado por la autoridad
competente.

Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las viclaciones a los preceplos de fa Ley, a este Reglamento y demds
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la auforidad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

IH Clausura parcial o total de la obra.

IV Demolicion o retiro parcial o total.

VIll. Multas.

Artfculo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con mufia de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, ia reincidencia del infractor y la afectacién al interés
piibfico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supleforia fa Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competenie para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Arficulo 40. Las autoridades adminisitrafivas presiardn el auxilio a la auforidad competente
para ef cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

L. Multa, en los monlos dispuesios por las leyes aplicables.
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Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total,.

V Las demas que sefialen as leyes o reglamentos correspondientes.

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad De México.

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Instituto v las Alcaldlas tienen las
siguientfes competencias:

A. El Institufo tendré las afribuciones siguientes:

. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer fas sanciones previstas en las leyss,
asl como resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se frate de actos emilidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd
solicitar fa custodia del folio real del predic de manera fundada y motivada, al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuando se frale de un procedimiento
administrativo de venficacion relacionado con desarroflo urbano u ordenamiento territorial, para
evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucion de Ia resolucion del fondo del asunfo. -—--

V. Velar, en la esfera de su compeiencia, por el cumplimiento de fas leyes, reglamentos,
decrelos, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a
que se refiere la fraccion I, y

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 80.- Cuando ef titular def Regisiro detecte afguna anomalfa u omisién en cualquiera de
los fibros o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se frate, previa resolucién motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicéandose ésta con sujecién al procedimiento que se
establece en los articulos siguientes de esta Ley.

lguaimente se pondrén en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
judicial o administrativa que la ordene,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La efecucién forzosa por fa Administracion Publica de la Ciudad de México, se
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:———-—

1. Apremic sobre ef patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

i Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre Ia persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin peruicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren Jos
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la fibertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, fa Administracién Publica
de la Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,---—— —

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimien
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos;---w---—-—- ~7
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V. Cuando los propielarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la
entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a fa demolicién ordenada en su caso; y {...)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Publica de la
Ciudad de Mexico, cuando se lrale de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al
particular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que af efecto le sefiale la autoridad, que
serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias siguientes. Este término podra ampliarse hasfa 15 dias en caso de no
existir razones de urgencia,

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido ef plazo
sefialado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad
practicard difigencias de visita domiciliaria a efecto de consfatar la omisién vy proceders a
realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La auloridad administrativa compelente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

f. Multa, por el equivalenie a enire treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion,
valor diario, vigente en ef momento y en el lugar donde se realizo fa conducta que motivo el
medio de apremio;

Il Auxilio de fa Fuerza Publica, y {...)

Articulfo 105 Quater-. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen
las siguientes competencias:

A. El Inslituto tendré las atribuciones sigufentes:

ll. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes,
asf como resolver los recursos adminisfrativos que se promuevan.

Cuando se trate de aclos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podré
solicitar fa custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuando se frate de un procedimiento
adminisirativo de verificacion relacionado con desarrolle urbano u ardenamiento territorial, para
evifar fa inseripcién de actos que impidan la efecucion de la resolucién del fondo del asunto.—---

Ley para Determinar el Valor de fa Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:--——----—---—cu—

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia def pago de las obligaciones y supuesios
previsios en las leyes federales, de las enfidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA v entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.
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Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mif diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadlistica y Geografia.—

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de § 2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual § 30,822.00 pesos mexicanos, los cuales

estardn vigentes a partir def 1° de febrero de 2019,

EJECUGION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

D)

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccidn
de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de
la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccione | de esta resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México
inicie el procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Cédige Fiscal
de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, este prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta y 2) acredite que el nimero de niveles se ajustan a la zonificacion
aplicable; o bien, una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se
sefiale fecha para llevar a cabo la demolicion antes impuesta y este fuera
acordado por esta autoridad para su procedencia, lo anterior unicamente durante
el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 96 fraccion |t
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174 fraccion 1] del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacién Adminisirativa del Distrito Federal.

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez realizada la custodia del
folio real, ésta prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta y 2) acredite que el nimero de niveles se ajustan a la zonificacién
aplicable, lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater fraccion Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y |V de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en relacion con
el 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan exhibir el programa d

calendarizacion, sefialando la fecha y la forma de como se llevard a cabo/fa
DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR
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EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE
NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE SUR 79 (SETENTA Y NUEVE) A,
NUMERO 313 (TRESCIENTOS TRECE), COLONIA SINATEL, ALCALDIA
IZTAPALAPA, CODIGO POSTAL 09470 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA), CIUDAD DE MEXICO, lo que debera hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la
notificacion de la presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 43, 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal en relacién con el articulo 174 fraccion 1V del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de} Distrito Federal, y caso de omitir el cumplimiento de la
sancion, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Adminisirativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en ¢! articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emifa.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acia de
visita de verificacion administrativa, en virlud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texio del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Por no respetar el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacion
aplicable en el inmueble visitado, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.42
{ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta [a cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- [ndependientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA
PARCIAL TEMPORAL del cuarto nivel sin obstaculizar el acceso y/o circulacion al uso
habitacional, del inmueble materia del presente procedimiento ubicado en calle Sur 79
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(setenta y nueve) A, numero 313 (trescientos trece), colonia Sinatel, Alcaldia |ztapalapa,
Codigo Postal 09470 (nueve mil cuatrocientos setenta), Ciudad de México, de
conformidad con los considerandos TERCERQO y CUARTO fraccién |l de la presente
resolucién administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a |a persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
abjeto del presente procedimiento y/o a interposita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de selios de clausura, decretada en la
presente determinacién, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza ptblica, lo anterior en términos de los articulos 19
Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEXTO.- Se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE SUR 79 (SETENTA Y NUEVE) A, NUMERO
313 (TRESCIENTOS TRECE), COLONIA SINATEL, ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO
POSTAL 09470 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA), CIUDAD DE MEXICO, de
conformidad con los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccion Il de la presente
resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a impedir
la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, SE ORDENA
LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, de conformidad con la fraccidon IV del considerando CUARTO de Ia
presente resolucioén administrativa.

OCTAVO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de
Mexico, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para gue
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del fofio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con la fraccion IV del
considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

NOVENO.-Hagase del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, Alcaidia Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento en cita. Q
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DECIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
tienen un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta
sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido de [a presente resolucion a
la persona Titular v/o Propietaria v/o Poseedora del inmueble obieto del presente
procedimiento. en ubicado en

, Codigo Postal Ciudad de México. ~~--

DECIMO SEGUNDO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de
este Instituto, para que se realice la notificacion-¥ ejecycién de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el culo 8 }a‘accién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. 77

™
DECIMO TERCERO. CUMPLASE. wreerfoereereecfor il
\ee st

Asi lo resolvid el Licenciado Carlos Toma'sﬂnchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

?
Elabord Revisy
Adriana Santg'Carbajal Avila Manuel A#fe Ruiz
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