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En la Ciudad de México, a veintiuno de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al inmueble
ubicado en calle Villa de Aragén, nimero 46 (cuarenta y seis), Manzana 20 (veinte), Lote
29 (veintinueve), Colonia Villa de Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero, Codigo Postal
07570 (siete mil quinientos setenta), Ciudad de México, mismo que fue remitido mediante
oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/O50/2020, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:----

RESULTANDOS

1.- El veintiuno de enero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/117/2020, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
afo, por el servidor pUblico Héctor Diego Santos Medina, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha diez de febrero de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el cual
se hizo constar que del veinticuatro de enero al siete de febrero de dos mil veinte;
transcurri6 el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en las materias

tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Consftitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5

Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il, i, IV, V, VI, Vil y IX, 7
fracciones I, II, 111, v, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater
apartado A i

» Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones 0,11y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- EI objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley//”
de De_sar_rollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbané
del Distrito Federal, asiwcomo al Programa General de Desarrollo Urbano, Progrant; ]
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el verificador adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

PLENAMENTE CONSTITIHDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE VILLA ARAGON, NOMERO 48 (MANZANA 20 LOTE 29}, COLONIA
VILLA DE ARAGON, ALCALDIA GUSTAVO A, MADERO, CIUDAD DE MEXICO, POR AS!| CORROBORARLO CON PLACAS DEICIALES Y
DANDOLA POR CORRECTA CON EL C. VISITADO, CON EL QUE ME IDENTIFIQUE ¥ EXPLIGUE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA,
PERMITIENDOME EL AGCESO AL INMUEBLE Y REALIZANDO UN RECORRIDO EN TODO MOMENTO EN COMPARIA DEL €. VISITADO
HAGO CONSTAR QUE BE TRATA DE UM INMUEBLE CONSTITLHMDO EN PLANTA BAJA Y UN NMIVEL, FACHADA COLOR BLANCA CON
NARAMIA, CON ACCESO METALICO COLOR DAFE Y NUMERO OFICIAL VISIBLE AL FRENTE, DONDE AL MOMENTO AL INTERIOR SE
ADVIERTEN S0LO ENSERES PROMOS DE UNA CASA HABITACION, COM DORMITORIOS, UNA SALA, COMEDOR Y COGINA. CON
RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION DBSERVO QUE: 1.- £1. APROVECHAMIENTO OBSERVADG
ALNTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION, 2.- B APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUERLE £8 DE
CASA HABITACION, 3 EL NUMERO DE MIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS NIVELES, 4~ LAS
HEDICIONES BIGINENTES: A} SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO £% DE CIENTD TREINTA ¥ CINCO METROS
CUADRADOS (135M2), B) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO E3 DE CIENTO TREINTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS (135M2), <)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE CIENTO ONCE METROS CUADRADOS (11IMZ), D) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DB
VEINTICUATRO METROS CUADRADOS {24M2), E) SUPERFICIE DE DESPLANTE €8 DE CIENTO ONGE METROS CUADRADOS DE
DESPLANTE (111M2), F} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA £3 DE DOS PUNTO SETENTA METROS
{2.70M), G} SUPERFICIE CONSTRINDA A PARTIR DEL HIVEL DE BANQUETA ES DE CIENTO ONCE METROS CUADRADOS {11442), H) BL
INMUEHLE NO CUENTA CON NIVEL MEDID DE BANQUETA. 5. £L INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE VILLA
TENOCHTITLAN Y HIOTOLIMIA SIEHNDO LA CALLE VILLA TENOCHTITLAN LA ESOUINA MAS PROXIMA A VEINTE METROS {20M), 6.- LA
DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD DE VILLA ARAGON ES DE SIETE PUNTO SETENTA ¥ CINCO METROS {7.65M). CON
RESPECTO A LOS PUNTOS A, B Y L NO EXHIBE DOCUMENTODS..

De lo antes citado, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé que el inmueble
objeto del presente procedimiento se encontraba constituido por planta baja y un nivel,
con fachada color blanco con naranjay acceso metalico color café, nimero oficial visible
al frente; en donde al interior del mismo se advirtieron enseres propios de casa habitacion,
como los son: dormitorios, sala, comedor y cocina con las superficies siguientes: total del
predio y aprovechamiento, ambas 135 m? (ciento treinta y cmco metros cuadrados),
desplante y construccién a partlr del nivel de banqueta 111 m? (ciento once metros
cuadrados), area libre 24 m? (veinticuatro metros cuadrados), y altura 2.7 m (dos punto
setenta metros lineales), los cuales se determiné utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el personal especializado en funciones de
verificacion, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno.

Il.- Aunado a lo anterior, es imperante para esta Autoridad precisar que el visitado contaba
con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita de venflcacmn‘i/é;/

fecha veintitrés de enero de dos mil veinte para formular por escrito observaciones’ /| .
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présentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en apego al articulo

29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo
siguiente:

Dicho término transcurrio del veinticuatro de enero al siete de febrero de dos mil veinte,
sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior,
mediante acuerdo de fecha diez de febrero de dos mil veinte, se tuvo por precluido su

lll.- Derivado de Io anterior, se procede al anslisis ldgico juridico de las constancias que
obran en el presente expediente en relacion con de los hechos observados y asentados

por el personal verificador mediante el acta de visita de fecha veintitrés de enero de dos
mil veinte.

En ese sentido, obra en autos original del oficio PAOT-05-300/300-000133-2020, de fecha
quince de enero de dos mil veinte, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento

fraccion VI y VI, 15 Bis 4 fracciones II, Il y v, 18, 25 fracciones I, IV y VIl y 25 Bis
parrafos tercero y cuarto de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 59, 85 fracciones I, IVy Xy 89 del
Reglamento de Ig Ley antes citada, solicita Ia intervencion a efecto de realizar visita de

, observé un inmueble
constituido por planta baja y un nivel, con el aprovechamiento de casa habitacién toda

VE€Z que se advirtieron enseres propios de dicha actividad, tales como dormitorios, sala,
comedor y cocina, sin que se llevara a cabo la actividad de cocina econdmica; motivo por
el cual, con base a lo observado y asentado en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacion, esta autoridad no cuenta con
elementos suficientes que le permitan dictaminar que el inmueble verificado cumpla o no

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Gustavo A. Madero.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion | de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
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se resuelve en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

|. La resolucion definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
rocedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificaciéon, ubicado en

para que realice la notificacion de la presente résolucig e conformidad con el articulo

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion d;ﬁf?{%%ﬁ\l\ ministrativa de este Instituto,
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion, dm'yﬁistr del Distrito Federal.--------=-----
/

2 ' /- [ /1150
SEPTIMO.- CUMPLASE. .
Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Wnchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa’de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

/

ELABORO: A REVISO: SUPERVISO: "
LIC. ARMANDO TORRES JUAREZ. LIC. ANDRES GUTIERREZ CHA‘EZ. Lc. M AL FREDR ZEPEDA RUIZ.
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