GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

2020

i) LEONA VICARIO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/129/2020

En la Ciudad de México, a veinticuatro de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Juan José Barios, niimero 78 (setenta y ocho), Colonia Ejercito de Agua
Prieta, Alcaldia |ztapalapa, Cddigo Postal 09578 (nueve mil quinientos setenta y ocho)
Ciudad de México, recibido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/056/2020,
sighado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintitrés de enero de dos mil veinte, se emitid la orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/QOV/DU/129/2020, misma que fue ejecutada el veinticuatro del
mismo mes y afo, por la servidora publica Gracia Claudia Figueroa Castillo, persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha once de febrero de dos mil veinte, se dictd Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del veintisiete de enero al diez de febrero del mismo afio,
transcurrio el término de diez dias habiles para gue el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucidon de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en gue hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segunde y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundo y tercero, 44
y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, I[, Ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion {l, 23 fracciones VI, VI, y XVIlI,
24, 25 y Quinto fransitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS seccig
primera, fracciones V' y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administra
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del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1,
'y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, ~m---m--m--s-

SEGUNDO.- El objete de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztapalapa, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pliblicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la L.ey de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTQ DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actta, a
efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridico.

l.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:
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HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y QUE LO ES EL UBICADO EN
CALLE JUAN JOSE BARDS NUMERO 78, COLONIA EJERCITO DE AGUA PRIETA, ALCALDIA IZTAPALAPA, Y CORROBORARLO CON LA

BLANCO Y CRISTAL DE FACHADA COLOR AMARILLO, AL INVERIOR
CONSTRUCCION { TABIQUES APILADOS, COSTALES DE CEMENTO ¥
SE ENGUENTRAN OCUPADOS Y EL RESTO DEL INMUEBLE SE E
MOMENTO CON DOS TRABAJADORES REALIZANDO EL APLANADG
ALCAMNCE DE LA ORDEN SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.EL A

SE ADVIERTE MENAJE DE CASA. HABITACION, Y MATERIAL DE
HEFIRAHIENTA). ES DECIR, LA PLANTA BAJA Y EL PRIMER NIVEL
NCUENTRA &N OBRA CON LA EJECUCION DE TRABAJSOS AL
DE LOS MUROS ¥ EN FACHADA DEL INMUEBLE, CONFORME AL
PROVECHARIENTO OBSERVADO AL IHTERIOR DEL IHMUEBLE ES

HMETROS. NO OMITO MENCIONAR QUE Np CUENTA CON sALl

DIMENSIGN POR JUAN JOSE RARIDS E3 DE SEiS METROS {5M) Y POR &L FRENTE DE LA CALLE CERRADA ES DE SEIS METROS {6M).

De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion administrativa la
persona especializada en funciones de verificacion observé que se trata de un inmueble
con fachada color amarillo y dos accesos vehiculares color blanco v cristal, constituido por
cinco niveles y una vivienda, sefialando como preexistentes y ocupados con menaje de
casa habitacién los dos primeros y los tres niveles restantes en obra nueva con la
ejecucion de trabajos consistentes en aplanado de muros en fechada por dos
trabajadores, para lo cual pudo apreciar material de construccion consistente en tabiques
apilados, costales de cemento y herramienta, lo anterior en las superficies siguientes: total
del predio 90.00 m? (noventa metros cuadrados), construccion 450,00 m? (cuatrocientos
cincuenta metros cuadrados), desplante 90.00 m? (noventa metros cuadrados),
construccion a partir del nivel de banqueta 450.00 m? (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados), sin advertir area libre, aitura de entrepisos 2.70 m (dos punto setenta metros
lineales), altura total de! inmueble 15 m (quine metros lineales), mismas que se
determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y como lo
asentd la persona especializada en funciones de verificacién antes citada, quien se
encuentra dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Ill de ia Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones gue tienen
valor probatorio pleno.

Asimismo, asenté en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita, lo
siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA. {Q
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Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
no fue exhibida documental alguna, razon por la cual se continua con el estudio del
presente asunto.

Il.- Es de sefialar que, el visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a
la conclusién de la visita de verificacion de fecha veinticuatro de enero de dos mil veinte
para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

“Artfculo 29.- Dentro de los disz dias hébiles siguientes a la conclusién de fa visita de verificacién, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y preseniar pruehas
respecto de los hecheos, objelos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Venficacion.
El escrito a que se refiere el presente artfculo, por lo que respecta al transporte poblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formufario dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la realizacion de Ia verificacién."

Dicho término transcurrid del veintisiete de enero al diez de febrero de dos mil veinte, sin
considerar los dias veinticinco y veintiséis de enero, primero, dos y tres de febrero del
mismo ario por ser inhabiles, sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho;
en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha once de febrero de dos mil veinte, se
tuvo por precluido su derecho para presentar escritoc de observaciones correspondiente,
turnando el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de los hechos
observados y asentados por la persona especializada en funciones de verificacion
mediante el acta de visita de fecha veinticuatro de enero de dos mil veinte.

En ese tenor, la persona especializada en funciones de verificacion sefialé que al
momento de la visita de verificacién observé un inmueble constituido por cinco niveles y
una vivienda en las superficies siguientes: total del predio 90.00 m? (noventa metros
cuadrados), desplante 90.00 m? (noventa metros cuadrados), construccién a partir del
nivel de banqueta 450.00 m? (cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), sin area libre. -

En consecuencia, esta autoridad a efectos de emitir la presente determinacion procede a
entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en lztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento), mismo que en su
capitulo |V, apartado 4.4, subapartado 4.4.2, establece que de conformidad a lo previsto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su publicacion,
en sus articulos 19 fraccion IV, 29 y 33, dicho programa determind las normas de
ordenacion que permiten el ordenamiento territorial de la ahora Alcaldia Iztapalapa, dentro
de las cuales se advierte que al inmueble verificado le aplican las Normas Generales de
Ordenacion numero 1. Coeficiente de ocupacidon del suelo (COS) y Coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS} y 11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad
de construccion con aplicacion de literales, asi mismo de su plano de “Zonificacion y
Normas de Ordenacion”, el cual forma parte integral del citado ordenamiento legal, se
desprende que al inmueble verificado le es aplicable la zonificacion HC/2/40/B
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 (dos) niveles maximo de construccion, 409
(cuarenta por ciento) minimo de area libre y densidad B (baja) una 1 (una) vivienda @Z
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cada 100 m? (cien metros cuadrados) de terreno), tal y como se aprecia en las siguientes
imagenes obtenidas del referido plano:
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En ese sentido y a efecto de determinar si el nimero de viviendas observadas al
momento de la visita de verificacion administrativa se encuentran permitidas para el
inmueble de mérito en la zonificacion HC/2/40/B, resuita oportuno sefalar lo que
establece la Norma General de Ordenacion nimero 11 “Calculo del niimero de viviendas
permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales” del Programa
Degelacional antes referido, la cual en la parte que interesa determina:

‘El numero de viviendas que se puede construir depende de la superiicie del predio, el nimero de
niveles, el 4rea libre y la literal de densidad que delermina ef Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano.

El numero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir,
depende de la dotacién de servicios con que cuenta cada &rea de la ciudad. Esfa condicién se
identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de Ia
nomenclatira correspondiente a Ia zonificacion, aftura v érea libre.

La fiteral se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y
Z: Zonificacion, con Ia siguiente clasificacién;

B = una vivienda cada 100.0 m? de terrenc
Para calcufar el ntmero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de fa literal = nimero de viviendas factibles

0.5, el numero de viviendas resulfante deberé ajustarse al ntimero entero inmediato superior. Cuayfdo
la fraccion sea menor a 0.5 deberd ajustarse al mimero inmediato inferior.
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Derivado de lo anterior y toda vez que la persona especializada en funciones de
verificacién asenté en el acta de visita de verificacion administrativa que observé una
superficie total del predio de 90.00 m? (noventa metros cuadrados), esta autoridad
procede a realizar el calculo siguiente:

80.00 (superficie del terrenc) / 100.00 (valor de la liferal) = 0.9 (ndmero de viviendas factibles)

En ese sentido, toda vez que la fraccion decimal es mayor a 0.5, se procede a ajustar el
nUmero de viviendas resultante al nimero entero inmediato superior, lo que nos da como
resultado la cantidad de 1 (una) vivienda, ahora bien, el personal especializado en
funciones de verificacién pudo observar al momento de la diligencia un inmueble con 1
(una} vivienda, resultando evidente que el nimero de viviendas observadas al momentos
de la visita de verificacién administrativa, se encuentran dentro de los lineamientos
permitidos en la zonificacion aplicable.

Ahora bien y a efecto de determinar si el nimero de niveles cbservados al momento de la
visita de verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito,
es de sefialar gue |a persona especializada en funciones de verificaciéon asenté en el acta
de visita de verificacion administrativa que el inmueble materia del presente procedimiento
- al momento de la diligencia se encontraba constituido por 5 (cinco) niveles, no obstante
de conformidad a la zonificacién aplicable HC/2/40/B (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 2 (dos) niveles maximo de construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo
de area libre y densidad B), el inmueble visitado tiene permitidos 2 (dos) niveles maximos
de construccién, resultando evidente que el inmueble materia del presente procedimiento
excede 3 (tres) niveles.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de
desplante y area libre, cabe sefialar que en la zonificacién aplicable se determina el
porcentaje de area libre en relacién con la superficie del terreno, por lo que como primer
paso, es necesario establecer la superficie del predio, la cual de acuerdo a o asentado
por [a persona especializada en funciones de verificacion, quien se encuentra dotada de
fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, es de 90.00 m?
(noventa metros cuadrados), razén por la cual en la zonificacion HC/2/40/B {Habitacional
con Gomercio en Planta Baja, 2 (dos) niveles méximo de construccion, 40% (cuarenta por
ciento) minimo de area libre y densidad B), la visitada se encuentra obligada a respetar un
minimo de area libre equivalente al 40% (cuarenta por ciento) y en consecuencia un
desplante del 60% (sesenta por ciento), es decir, el drea libre requerida es de 36.00 m?
(treinta y seis metros cuadrados) y el desplante maximo permitide de 54.00 m? (cincuenta
y cuatro metros cuadrados), no obstante la persona especializada en funciones de
verificacion asentd en el acta de visita de verificacién administrativa que el inmueble
objeto del presente procedimiento tenia al momento de la visita una superficie desplante
de 90.00 m? (noventa metros cuadrados) sin contar con 4rea libre: por lo que resulta
evidente que el inmueble visitado incumple con los parametros permitidos al exceder en
36.00 m? (treinta y seis metros cuadrados) la superficie maxima de desplante permitida y
no tener la superficie de area libre requerida por la zonificacién aplicable.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumpte con la superficie maxima de
construccion permitida por la zonificacion aplicable, es necesario determinar el coeficiente
de utilizacion del suelo, mismo que en términos de la Norma General de Ordenacic

numero 1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del s
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(CUS), se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie fotal del predio.—-—-——

La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie tofal def
predio.

Derivado de lo anterior, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, el inmueble
visitado tiene una superficie del predio de 90.00 m? (noventa metros cuadrados), por lo
que de conformidad con la zonificacion aplicable tiene permitida una superficie maxima de
desplante de 54.00 m? (cincuenta y cuatro metros cuadrados) en 2 (dos) niveles, en
consecuencia esta autoridad procede a calcular la superficie méaxima de construccion
permitida, con |la expresion siguiente:

CUS= 54.00 (superficie de desplante) x 2 (ntimero de niveles permitidos) / 90.00 (superficie total
del predio) = 1.2

1.2 (CUS) x 90.00 (superficie toial del predio) = 108.00 (superficie maxima de construccion en
melros cuadrados).

Por lo antes expuesto, la superficie maxima de construccidon permitida por la zonificacién
aplicable al inmueble de mérito es de 108.00 m? (ciento ocho metros cuadrados), no
obstante la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta de visita
de verificacion administrativa que el inmueble objeto del presente procedimiento tenia al
momento de la visita una superficie de construccion a partir del nivel de banqueta de
450.00 m? (cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), por lo que resulta evidente que el
inmueble visitado incumple con los parametros permitidos al exceder en 342.00 m?
(trescientos cuarenta y dos metros cuadrados) la superficie maxima de construccién
permitida por la zonificacién aplicable.

En consecuencia y como ha quedado acreditado, el inmueble materia del presente
procedimiento incumple con el nimero maximo de niveles permitidos y las superficies de
area libre, desplante y maxima de construccion permitidas por la zonificacién aplicable,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion aplicable, en relacion con el articulo 43 de Ia
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas flsicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacia
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley".

l.o anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las auforidades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquelles actes o programas incidan gue (sic) en el terriforic del Distrito Federal, —-----=emammnee—

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facuffad que para legisfar en desarrollo urbano, particufarmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los arffculos 122, apariado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de fa Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto /{Z
Gobierno del Distrito Federal.
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Articulo 48. El ordenamiento ferritorial comprende el conjunio de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas def suelo del Distrifo
Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes v las nomas de
ordenacicn. Comprende asirnismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamignto urbano’.

Articulo &1, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
Zonas y usos del suelo: -

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacioc Abierto; Areas
Verdes, y fos demdés que se establezcan en ef reglamento

De lo anterior, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, respetar la zonificacién aplicable, es decir, la zonificacion
HC/2/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 {dos) niveles maximo de
construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre y densidad B {(baja) una 1
(una) vivienda por cada 100 m? (cien metros cuadrados de terreno), no obstante como se
advierte de lo analizado anteriormente, el inmueble objeto del presente procedimiento
incumple el nimero méaximo de niveles permitidos y las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccidon permitidas, razén por la cual esta Auforidad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacion de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, de |a siguiente forma:

crnnrnreenee—] ND IVIDUALIZACION DE LAS SANCIONE S wommmmmmenee

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico, I.- La gravedad de Ia
infraccion y afectacion al interés piblico, esta Autoridad determina que las
infracciones en gue incurrié el visitado, deben ser consideradas como graves, toda vez
que no se respetd los niveles, ni las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion permitidas por la zonificacion aplicable, por lo que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden plblico, al sobreponer su interés privado al orden publico
e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado vy la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién que ia
persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, observé que
el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba constituido por cinco
niveles, sefalando que los tres niveles superiores se tratan de una obra nueva con la
gjecucion de trabajos consistentes en aplanado de muros en fechada advirtiendo do
trabajadores, para lo cual pudo apreciar material de construccién consistente en tabiq
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apilados, costales de cemento y herramienta, lo anterior en las superficies siguientes:
total del predio 90.00 m? (noventa metros cuadrados), construccion 450.00 m?
{cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), para lo cual es necesario una inversion
econdmica para la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo que se estima
gue la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuenta con una situacion financiera que les permite hacer frente a las
multas a imponer, las cuales no seran desproporcionales a la capacidad de pago de la
persona causante.

Iif.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urhano del Distrito Federal.-—--—--—---

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que integran el presente
procedimiento, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:

SANCIONES

.- Por no respetar el nimero maximo de niveles permitidos por fa zonificacion apiicable en
el inmueble visitado, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que muitiplicada por $84.49 (ochenta
y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $84,480.00 (OCHENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por
debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido
es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

II.- Por no respetar la superficie minima de area libre requerida y la superficie maxima de
desplante permitida por la zonificacion aplicable en el inmueble visitado, es procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de [a media de
1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES
MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion Vil y 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo

dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Uni
de Medida y Actualizacién y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del ¢ "
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de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Ill.- Por no respetar ia superficie maxima de construccion permitida por la zonificacidn
aplicable en el inmueble visitado, es procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $84,490.00
(OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS,
toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Vil y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn
y de la publicacidn en el Diaric Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

IV.- Independientemente de las multas impuestas, se ordena [a CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, al inmueble materia del presente procedimiento ubicado en calle Juan José
Bafios, nimero 78 (setenta y ocho), Colonia Ejercito de Agua Prieta, Alcaldia |ztapalapa,
Cédigo Postal 09578 (nueve mil quinientos setenta y ocho) Ciudad de México, sin
afectar la accesibilidad y el uso habitacional, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién Il! de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacién con los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién |l del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debide cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamente de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

V.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE
AREA LIBRE REQUERIDA, ES DECIR, 36.00 M? (TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS); 3) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR,
54.00 M? (CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) Y 4) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ES DECIR, 108.00 M? (CIENTO OCHO METR /
CUADRADOS), EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIE
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UBICADO EN CALLE JUAN JOSE BANOS, NUMERO 78 (SETENTA Y OCHQ),
COLONIA EJERCITO DE AGUA PRIETA, ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO POSTAL
09578 (NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO) CIUDAD DE MEXICO, lo que
debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dfa
habil siguiente de la netificacién de la presente resolucion, lo que debera hacer en un
plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habii siguiente de la
notificacion de la presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 43, 96 fraccion |V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacién
con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la
presente sancion, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. --

VI.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente
asunto, SE ORDENA LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 105 Quater fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 90 de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y
IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en
relacion con el 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal,

Numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan; =—-----------—

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La confravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la malera, se
considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, as! como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

1. Clausura parcial o total de obra;

IV Demolicion o retiro parcial o fotal;

viil. Multas gue se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103, Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado ef
procedimiento administrafivo y el obligado no hublera acatado lo ordenado por la autoridad
competenie,

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174, Las violaciones a los preceplos de Ia Ley, a este Reglamenfo y demds
disposiciones, se sancionaran administrativamente por fa autoridad correspondiente con una o
mas de [as siguientes sanciones:

Hl Clausura parcial o total de /a obra. /ﬂ'
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I V Demolicién o retiro parcial o fotal.

VIl Multas.

Articulo 190, Las violaciones a Ia Ley y al Regfamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con mulla de hasfa tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
fornando en cuenia la gravedad del hecho, la reincidencia del infracfor y la afectacion al inferés
pitblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La auforidad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrafivas prestaran el auxilio a la autoridad competente
para el cumplimiento de fo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La auforidad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por fas leyes aplicables.

H Clausura temporal o permanente, parcial o lofal;.

V Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley def Instituto de Verificacién Administrativa de Ja Ciudad De México.

Articulo 14.- En materia de verificacién adminisirativa el Instituio y las Alcaldias fienen las
siguientes competencias:

A. El instituto tendra las atribuciones siguientes:

Il Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones provistas en las leyes,
asf como resolver los recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobiernoc de la Ciudad de México, también podré
soficitar la custodia def folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trafe de un procedimiento
administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para
evitar la inscripcién de aclos que impidan la efecucion de la resolucién del fondo del asunio. ——

IV. Velar, en la esfera de su compelencia, por el cumplimiento de fas leyes, reglamenios,
decrefas, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vincufadas con las materias a
que se refiere la fraccion |, y

Ley Registral para Ia Ciudad de México.

Articulo 90.- Cuando el titular del Regisiro detecte alguna anomalia u omision en cualquiera de

los libros o folios, pondréd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucién motivada

y fundada, que al efecio dicte, publicdndose ésta con sujecién al procedimienfo que se/

establece en los articulos siguientes de esta Ley. )
A
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lgualmente se pondran en cusiodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
Jjudicial o administrativa que fa ordene.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articufo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se
efecltuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguienfes mediog---mmm---

1. Apremio sobre el patriimanio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

. Multa; vy

1V. Actos gue se gjerzan sobre la persona.

Tratindose de las fracciones anteriores, se estard a lo que esfablezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esia Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos resirictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particutar del administrado, la Administracién Publica
de la Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Arifculo 16 Constitucional.—————

Articulo 14 BIS.- Procede la efecucion forzosa una vez que se agole el procedimiento
respectivo y medie resolucidn de Ia autoridad competente en los siguientes casos:-———————m-

V. Cuando los propietarios o0 poseedores hubieran construido en contravencién a Jo dispuesto
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la
enltrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecticion directa por la Administracién Poblica de fa
Ciudad de Mexico, cuando se trafe de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al
particular; y éste no haya efecufado deniro del plazo que al efecto le sefiale la auforidad, que
serd suficlente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. £n tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resuliase obligado a efectuar ef trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de los cinco dfas siguientes. Este término podré ampliarse hasta 15 dias en caso de no
existir razones de urgencia,

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido ef plazo
seffalado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los frabajos, fa autoridad
practicard diligencias de visita domiciffaria a efeclo de constatar fa omisién y procedera a
realizar directamente la efecucién de fos actos.

Articulo 19 BIS.- La auforidad administrativa competente, para hacer cumplir sus
deferminaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguienfes medidas de
apremio.

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacicn,
valor diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé fa conducta que mofivo ef
medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Publica, y (...)

Articulo 105 Quater-, En materia de verificacién administrativa el Institufo y las Alcaldias tienen
las siguientes competencias: ///,7
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A. El Instituto tendra las alribuciones siguientes:

iI. Ordenar y ejecular las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes,
asi como resolver los recursos adminisirativos que se promuevan.

Cuando se frate de actos emifidos por ¢! Gohiemno de la Ciudad de México, también podrs
soficitar la custodia del folio real del predio de manera fundada y moftivada, al Registro Pablico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Meéxico, cuando se frate de un procedimiento
administrativo de verificacion relacionado con desarroflo urbano u ordenamiento ternitorial, para
evitar la inscripcién de actos que impidan Ia efecucion de la resolucion del fondo def astinfo.—---

Ley para Determinar el Valor de Ia Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efeclos de lo dispuesto en la presente Ley, se enfenderd por.-———————

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Aclualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para deferminar la cuantia del pago de las obligaciones y supusstos
previstos en las leyes federales, de fas entidades federativas y de la Ciudad de México, asf
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI pubiicaré en el Diario Offcial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de Ia
UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Offcial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.—

Con base en fo anterior, el Instituto Nacional de Estadisfica y Geograffa da a conoccer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de § 2,5868.50 pesos mexicanos y ef valor anual § 30,822.00 pesos mexicanos, fos cuales

estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de gjecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)

/-

T Carolina 132, coloniadis
alcaldia Benito $Trez &P

T 47377700

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, gue debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones |, Il y 1l de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y
Finanzas de la Giudad de México inicie el procedimiento econdmico coactivo
de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, o anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuesto el
estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto; 1) exhiba el recibe de
pago de las multas impuestas y 2) acredite que el nimero maximo de niveles
permitidos y las superficies de area libre, desplante y méaxima de construccién

el programa de calendarizacidon en el que se sefiale fecha para llevar a cabo

autorizadas se ajustan a la zonificacidn aplicable; o bien, una vez presentad; 7
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siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

1. La resolucién definitiva gue se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuestc en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoclucion administrativa. ----

TERCERO.- Por no respetar el nimero maximo de niveles permitidos por la zonificacion
aplicable en el inmueble visitado, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49
(ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.}, resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de ia presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Por no respetar la superficie minima de area libre requerida y la superficie
maxima de desplante permitida por la zonificacidn aplicable en el inmueble visitado, se
impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimienio, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y
CUARTOQ fraccion |l de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Por no respetar la superficie maxima de construccién permitida por la
zonificacién aplicable en el inmueble visitado, se impone a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
3$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la caniidad de $84,490.00
(OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente
resolucidn administrativa.

SEXTO.- Independientemente de las multas impuestas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL, al inmueble materia del presente procedimiento ubicado en calle
Juan Jose Bafios, nimero 78 (setenta y ocho), Colonia Ejercitc de Agua Prieta, Alcaldia
Iztapalapa, Codigo Postal 09578 (nueve mil quinientos setenta y ocho) Ciudad de Méx@
sin afectar la accesibilidad y el uso habitacional, de conformidad con los consideran
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TERCERQ y CUARTO fraccion [V de la presente resolucion administrativa, ------—------—--—----

SEPTIMO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento y/o a interposita que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio
de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40
del citado Reglamento.

OCTAVO.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE
AREA LIBRE REQUERIDA, ES DECIR, 36.00 M? (TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS); 3) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR,
54.00 M? (CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) Y 4) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ES DECIR, 108.00 M? (CIENTO OCHO METROS
CUADRADQS), EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,
UBICADO EN CALLE JUAN JOSE BANOS, NUMERO 78 (SETENTA Y OCHO),
COLONIA EJERCITO DE AGUA PRIETA, ALCALDIA IZTAPALAPA, CODIGO POSTAL
09578 (NUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO) CIUDAD DE MEXICO, de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion V de la presente
resolucion administrativa.

NOVENO.- Con Ia finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a impedir
la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, SE ORDENA
LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, de conformidad con la fraccion V| del considerando CUARTO de Ia
presente resolucion administrativa.

DECIMO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de
México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para gue
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad con la fraccién VI del
considerando CUARTOQ de la presente resolucién administrativa.

DECIMO PRIMERO.-Hagase del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que deberén acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacién “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta vy dos (132), colonia
Noche Buena, Alcaidla Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos
la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original los recibos de pago de las multas impuestas, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento econémigd 7
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México/e
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términos del articulo 56 del Reglamento en cita.

DECIMO SEGUNDO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los
interesados que tienen un término de quince dias habiles contados a partir del dia
siguiente al que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o
promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

DECIMO TERCERO.- Notiffquese personalmente el contenido de la presente resolucion
a la persona Titular v/o Propietaria v/io Poseedora del inmueble obieto del presente
procedimiento. en ubicado en
calle ( Colonia

Alcaldia Codigo Postal
de México.

DECIMO CUARTO.- Girese oficio a la Coordinacié de Verificacion Adminisirativa de
este Instituto, para que se realice la notificacidn ¥ ejecucion de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el fculo /8/9 fraccién | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

e
DECIMO QUINTO.- CUMPLASE. 7 g o

S . 1e [ "
Asi lo resolvié el Licenciado Carlos @mﬁSénchez Olvera, Director de Calificacion "A
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce
por duplicado. Conste.

aaomﬁ;/ Revist
Adriana"Santa Carbajal Avita Mae e Ruiz
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