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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/135/2021

En Ia Ciudad de México, a once de octubre de dos mii veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Pomuch numero 253 (doscientos cincuenta y tres), Colonia Lomas de
Padierna, Alcaldia Tlalpan, cédigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta),
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha catorce de junio de dos mil veintiuno, se emitid orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificado con el nUmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/135/2021, la cual fue ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y
afo, por el Servidor Publico Victor José Aguario Albarrdan, Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos, destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determind suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarroilan en los procedimientos
administrativos, decretando como dfas inhdbiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afo, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de Ia
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por o que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo estabiec:do en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable. -

3.- Con fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté Acuerdo de
Preclusién, en el cual se hizo constar que del trece al veintisiete de septiembre de dos mil
veintiuno, transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion,
de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escritt alguno dentro del término concedido para
ello, turnandose el presente expediente a/fase de resolucién de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento antes citado. 7

Una vez substanciado el presente proceti{miento de verificacion, esta Instancia ?@j\ie
en términos de los siguientes: sfi

Caraling 132, colonta Nochs Busna 1de 6 -
atealdis Benito Juirer, €0, 03720, Cludad de Meako CIUDAD INNOVADORA
155473771 09 ¥ DE DERECHOS

;b}/



] & INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

ot % o O LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
f ,

¥ CALIFICACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DFE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DUI135/2021

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fracciéon V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Poiitica de ia Ciudad de México; 1, 3
fraccion [ y XII, 5, 11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, II, L, IV, V, VI, Vlliy IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de ia ley antes citada; 1, 3 fracciones ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 1, 23 fracciones VI, Vil y XVIIl, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley de! Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion Vi, 3 apartado B fraccién ill numeral 1, 6, 15 fraccion i, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl de! Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Hf, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —-----r---------

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece de agosto de dos
mil diez, de asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacidon administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de lgs constancias y demas documentos que integran el expediente ergue

se actla, a efetto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de agu ;{ao,;-\ e
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con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a

este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas
al momento de la visita de verificacién lo siguiente:

PIRWTIID: UBMHE 105 L UGARES ¥ GIRUUNS LANUIAYS! T g
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDIGADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS GCURA £0N DOMICILIO
EN CALLE POMUCH NUMERO 253, COLONIA LOMAS DE PADIERNA, ALCALDIA TLALPAN, CODIGD POSTAL 14240, EN LA CIUDAD DE
MEXICO, ¥ CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILID CORRECTD PDR ASI DESERVARLD EN LA NDMENCLATURA OFICIAL DE LA’
CALLE, EN E1. NUMERQ EXTERIOR DEL INMUEBLE, POR ASi COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN EN COMENTO Y
POR AS( CORROBORARLD EL VISITADO. AL MOMENTO DE Mi LLEGAOA SDLICITO LA PRESENGIA DE LA PERSONA FROMETARIA Yi0
FITULAR Y/o POSEEDORA YAU OCUPANTE Y/O DEPENOIENTE Y/O ENGARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL
INMUEBLE; POR CONSIGUIENTE, s0v ATENDIDD POR EL| NG Q€N DiCE SER DCUPANTE DEL
INMUEBLE, COR QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE Mi VISITA, HACIENDDLE SABER EL OBJETO Y ALCANGE DE LA
ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESD AL MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MAND DE ORIGINAL DE
- LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION Y DE CARTA DE DERECHDS Y DBUGACIONES DEL VISITADO; OE IGUAL FORMA, LE S0OLICITO
LA DESIGNACION OE BOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGDS DE ASISTENCIA, AL MOMENTO DE LA VISITA Y DESPUES DE
REALIZAR UH RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE NOS OCURA EN COMPARIA OEL VISTTADO OBSERVO QUE SE TRATA DE UN
HWMUEBLE DE PLANTA BAJA ¥ UNNIVEL, CON FACHADA DE CEMENTO Y ACCESO VEHICULAR Y PEATDNAL METALICC DE COLOR
BLANCD. AL INTERIOR DEL PREDO ADVIERTO UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOS NIVELES, EN LA PLANTA BAJA OBSERVO DCS
CUARTOS CON LITERAS ASI COMO DTRO CUARTO CON SALA Y GOMEDOR. EL PRIMER NIVEL SE SNGUENTRA EN OBRA NEGRA SIN
ACTIVIOAD ALGUNA. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE OE LA GRDEN HAGD CONSTAR L0 SIGUIENTE: 1.» AL IGMENTD ADVIERTO
GUE EL APROVECHAMIENTD OBSERVADD EN EL INMUEBLE QUE NDS OCUPA ES HABITACIDNAL. 2.- LA MEDICION DE LAS
SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREGIQ ES DE DOSCIENTOS CINCUENTA (250) METRQS
CUADRADODS. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APRDVECHAMIENTO ES DE TRESCIENTOS VEINTISEIR [326) METROS CUADRADOS, 3-
il INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES CHEMAX Y ACANGEH, SIENDO ESTA LA MAS CERCANA A DIEZ (16) METROS. GDN
RESPECTO A LOS DOCUMENTOS, EL VISITADD NG EXHIEE NINGUNO DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: A NO EXHIBE
CERTIFICAOD DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL
DSTRITO FEDERAL. B.- NO EXHIBE CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO
URBANG EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO. D.- NO EXHIBE PERMISO

“‘QENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTD EMITIDO POR LA ALCALDIA TLALPAN. E.- NO EXHIBE LICENCIA AMBIENTAL

I

~—

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
al momento de la visita de verificacién observé en el domicilio visitado un inmueble con
aprovechamiento de uso habitacional, con fachada de cemento, acceso vehicular y
peatonal metélico de color blanco; advirtiendo al interior un cuerpo constructivo de dos
niveles, donde la planta baja consta de dos cuartos con literas, asi.como otro cuarto con
sala y comedor, el primer nivel se encuentra en obra negra sin actividad alguna.--—--——---

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentacién gue se requirié en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacion alguna.

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus Aatribuciones, se presumen vélidos saivo
prueba en contrario, ello de conformidad con lo/previsto en los articulos 46 fraccién 11l de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativg del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio: : /
£
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Prlmera Sala [Tomo XXVII, Jumo de 2008 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un afributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios Ia reciben mediante la patente
respectiva, y aunqgue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de Ia organizacion def
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan af derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particufar, ya que al determinar que
un acfo se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con é! es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de Ia sociedad en que se actia y a dar cerfeza juridica.

il.- Derivado de lo -anterior, se procede al andlisis i6gico juridico de los hechos
observados y asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
mediante el acta de visita que nos ocupa, asi como de las constancias que integran el
expediente en que se actla.

En ese orden de ideas, derivado de que al momento de la visita de verificacion no se
constatd que en el inmueble objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la
ejecucién de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de
este Instituto, aunado a que no pudo determinar la superficie de area libre, ni la superficie
de desplante, esta autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le
permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y
alcance sefialados en la orden de visita de verificacién, particularmente lo establecido en
la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, y demas normas aplicabies en materia de
Desarrollo Urbano.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, que para el caso de desarrollar alguna
actividad la ejerza en observancia de la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, en
términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan dei
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia trece
de agosto de dos mil diez, haciéndole de su conocimiento que en caso de no acatar el
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hacen referencia os articules 14 y 15 ultimo parrafo del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se deja a salvo la facuitad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Pomuch
numero 253 (doscientos cincuenta y tres), Colonia Lomas de Padierna, Alcaldia Tlalpan,
codigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad de México, y en su caso
sancionar las pOSibiesﬁ: irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los artigulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y|14 apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verifica
Administrativa de la Giudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verifié/;:I
N
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Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. —-wrsme-e-

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al analisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del
acta de visita de verificacion, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente
fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, mismo gue se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative:

I. La resolucion definitiva que se emita.™

Por lo gue se resuelve en los siguientes términos:

~RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiente en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejandoe a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.
CUARTO.- Se hace dei conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Dirgccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de

este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en

Funciones de Verificacion para que ge proceda a notificar la presente reso!u}é}'/lp
es

anterior de conformidad con lo establécido en los articulos 17 apartado D, fracci

1,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Organico del instituto de Verificacion Administr iﬁ.ée@/
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la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente e! contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en
el domicilio en el que se llevé a cabo la visita de verificacién, el ubicado en calle Pomuch
numero 253 (doscientos cincuenta y tres), Colonia Lomas de Padierna, Alcaldia Tlalpan,
cédigo postal 14240 (catorce mil doscientos cuarenta), Ciudad de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, .vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo Qispfl'g’ﬂ‘;n:h el Considerando Tercero de la
presente determinacion administrativa. .

4 / /Q/// f/"’ *
OCTAVO.- CUMPLASE. [ ,f"// 7

s e

-
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicaéo, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Qlvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

“

Elaboré “ 4 Revs6 Supervisd
LIC. SASHA VANESSA RENTERIA HERNAND&.&/ LIC.} LILIANA FIGUEORA SILVA, LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERC
Y
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