: 5 FW@ P INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
. %‘ °‘/ 6 DR e ATicE DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Q

Y CALIFICACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/137/2021

En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calzada de Tlalpan, nimero 2268 (dos mil doscientos sesenta y ocho), colonia
El Centinela, Alcaldia Coyoacan, Cddigo Postal 04450 (cuatro mil cuatrocientos
cincuenta), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; en términos por lo dispuesto en el articulo 99 parrafo
segundo de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién
con las fracciones lll y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; remitdo mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/975/2021,

signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, atento a los siguientes:----

-—-RESULTANDOS

1.- El nueve de junio de dos mil veintiuno, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/137/2021, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y ano,
por el servidor publico Juan Carlos Sandoval Hernandez, Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados, para lo cual habilitaron los dias 9, 10 y 11
del mes y afio antes citados, de conformidad con el articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de |a Ciudad de México.-----

2.- El veintiocho de mayo de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el “QUINTO AVISO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECIMO
TERCER ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO, PARA PREVENIR Y CONTROLAR LA PROPAGACION DEL COVID- 19", el
cual establecio en su punto primero que: “[...] se suspenden los términos Y plazos para la
practica de actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Pablica, asi como en las Alcaldias de la Ciudad de México, por el periodo
comprendido del 31 de mayo al 25 de junio de 2021; por lo que para efectos legales y
administrativos, los dias comprendidos en dicho periodo se considerardn como inhébiles
[...]" (sic); suspensiones que fueron ampliadas a través de las publicaciones de fechas
veinticinco de junio, veintitrés de julio y veintisiete de agosto todas de dos mil veintiuno;
no obstante, en fecha diez de septiembre de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el “ACUERDO POR EL QUE SE REANUDAN LOS
TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRA TIVOS,
TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA
CIUDAD DE MEXICO”, a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno para la
practica de actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos
administrativos que se gestionen ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y
Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias.--

3.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno,
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando—,

el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con los articulos 12 de la éy /
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglaménto-—
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de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7
fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion |, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 17 apartado
C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, Organismo Publico Descentralizado,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, I1I yV,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -=---==mmmn==mmm-x

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional
y/o Parcial para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se
actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

l.- Para un mejor andlisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de
visita de verificacion, del que se desprende que la Persona Especializada en Funcio;j/ /7
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugar 'S
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circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INWUEBLE SERALADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CORROBORANDO CON EL
VISITADO ES EL CORRECTO, Y COINCIDIENDO CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDO EL
VISITADO QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO Y NOS PERMITE LA REALIZACION DE LA PRESENTE VISITA ,DESCRIBIO EL
ESTABLECIMIENTO EL CUAL CONSTA DE PLANTA BAJA CON FACHADA DE VENTANALES, DONDE SE LEE, DIDI FOOD, CENTRO DE
ATENCION PARA 30CI0S REPARTIDORES Y SOCIOB RESTAURANTES, AL INTERIOR SE OBSERVA ESCRITORICS COMPUTADORAS Y
MAMPARAS PLASTICAS, PROPIAS DEL MOBILIARIO DE UN CENTRO DE ATENCION A CLIENTES, AL INTERIOR SE OBSERVAN
 PERSONAS SIENDO ATENDIDAS POR PERSONAL DEL ESTABLECIMENTO MERCANTIL, DE LO SOLICITADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION DESCRIBO LO SIGUIENTE 1) EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE CENTRO DE ATENCION
(OFICINA) 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR, NO SE OBSERVA SE UTILICE ESTA AREA, 3. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES A) SUPERFICIE DEL PREDIO: 180 METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO: 180 METROS
CUADRADOS, CABE SERALAR QUE EL ESTABLECIMIENTO SE UBICA EN LA PLANTA BAJA DE UN EDIFICIO DE PLANTA BAJA Y DOS

NIVELES CON NUMERO OFICIAL VISIBLE, DE LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, NO EXHIBE
NINGUN DOCUMENTO AL MOMENTO..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona’ Especializada en
Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
observé un establecimiento en planta baja con fachada de ventanales, donde se lee: “DIDI
FOOD, CENTRO DE ATENCION PARA SOCIOS REPARTIDORES Y SOCIOS
RESTAURANTES", el cual en su interior cuenta con escritorios, computadoras y
mamparas plasticas, propias del mobiliario de un centro de atencién a clientes, donde se
advierten personas que estan siendo atendidas por personal del establecimiento,
sefalando que el aprovechamiento es de “Centro de Atencion (Oficina)”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 180.00 m? (ciento ochenta metros cuadrados), la cual se
determind utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,

asento en el acta de visita de verificacion en relacién a la documentacion que se requiere
en la orden de visita lo siguiente:

TTIITSTITOTI O WY WA M ST T WL M w e e =

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL NOMENTO DE LA VISITA -

ek memi b=l .

== maEsAn

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento
no fue exhibida documental alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: por lo que dichas manifestaciones tienen

valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
cita:--

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008 !

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

e
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‘La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahf que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado

con é/ es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica”,

Il.- Es de sefialar que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusion de I visita de verificacion de fecha diez de junio de dos mil veintiuno, para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita

de verificacién, en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de la visita de
verificacién, los visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente,
observaciones y presentar pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. El escrito a que se refiere el presente articulo,
por lo que respecta al transporte publico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los
visifados deberén formulario dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la realizacién de la
verificacion.

Término que transcurrié del trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, sin que
en dicho plazo se ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se tuvo por precluido el derecho del
visitado para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente
expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo_anterior, se procede al analisis I4gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha diez de junio de dos mil veintiuno,-==-=========mnx

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién, observé
medularmente un establecimiento en planta baja con fachada de ventanales, donde se
lee: “DIDI FOOD, CENTRO DE ATENCION PARA SOCIOS REPARTIDORES Y SOCIOS
RESTAURANTES", el cual en su interior cuenta con escritorios, computadoras y
mamparas plasticas, propias del mobiliario de un centro de atencién a clientes, donde se
advierten personas que estan siendo atendidas por personal del establecimiento,
sefialando que el aprovechamiento es de “Centro de Atencién (Oficina)’, actividad que se
desarrolla en una superficie de 180.00 m? (ciento ochenta metros cuadrados).-=----=======----

Por lo anterior, el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo; o un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital vigentes; o
un Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad y superficie en las que se desarrolla se encuentre permitida por la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el Decreto que contiene
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacéan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), no obstante de haberse requerido por esta autoridad mediante la
orden de visita de fecha nueve de junio de dos mil veintiuno, ello es asi toda vez quf
documental idénea para acreditar el cumplimiento de las disposiciones especificag”
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sefialadas en los instrumentos de planeacién del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de sus clasificaciones contenidas
en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mexico, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados tinicos de zonificacién de
uso del suelo, Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

Ef contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méaximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd

solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Siendo obligacion del visitado asumir la cargé de la prueba, a efecto de acreditar que la
actividad y superficie en la que se desarrolla se encuentre permitida por la zonificacién
aplicable al inmueble de mérito, en términos del articulo 281 del Caodigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo

segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

ARTICULO 281. Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Por lo antes expuesto se contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51

fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan: : :

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. /\

&
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y fos demas que se establezcan en el reglamento.

Articulos que establecen como obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacion del visitado acreditar contar con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en la
que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion se encuentran
permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, prevista en el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan
del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez
de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en los articulos
anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés general y social
al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual
Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
qgue conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente determinaciéon consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il, Ill y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:-----==-=-------

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acreditdé contar con Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en la que
se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas
por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, prevista en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacéan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su
interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de )

las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal. /i/
- 5"
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Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que observé un establecimiento en planta baja
con fachada de ventanales, donde se lee: “DIDI FOOD, CENTRO DE ATENCION PARA
SOCIOS REPARTIDORES Y SOCIOS RESTAURANTES”, el cual en su interior cuenta
con escritorios, computadoras y mamparas plésticas, propias del mobiliario de un centro
de atencion a clientes, donde se advierten personas que estan siendo atendidas por
personal del establecimiento, sefialando que el aprovechamiento es de “Centro de
Atencion (Oficina)”, actividad que se desarrolla en una superficie de 180.00 m? (ciento
ochenta metros cuadrados), el cual al estar en funcionamiento genera ganancias, que le
permiten dar cumplimiento a sus obligaciones contractuales y mantenerse en operacion,
en ese sentido esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con una situacion
financiera que le permite hacer frente a la sancién a imponer, por lo que la multa no
resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante, misma que
estara dentro del minimo y méximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion
del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi

como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.-------

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran

el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO
a la imposicion de las siguientes: -

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en la que
se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas
por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se impone a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de
$44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.),
sancion que se encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el méaximo permitido es de 3000 (TRES
MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos de lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion IlI y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----------

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, ses AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, para que
a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente
determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “Centro de Atencién (Oficina)”,
hasta en tanto obtenga Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquieta )
de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desa /Icf
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Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad antes citada y la superficie en la
que se desarrolla, la cual es de 180.00 m? (ciento ochenta metros cuadrados) se
encuentra permitida, APERCIBIDA que en caso de no acatar dicho requerimiento, esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hacen referencia
los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen:------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo’ 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o més de las siguientes medidas:

Lo

VIll. Multas que se prevean en fos reglamentos correspondientes [...J

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Lt
Vill. Muitas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: -----------==mmemmmnx

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,724.45 pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales
estarén vigentes a partir del 1o. de febrero de 2021.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. 7 <. '
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Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberén estar previstas en las leyes respectivas y
podrén consistir en:

I. Amonestacion con apercibimiento;

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA.- Se hace del conocimiento a Ia persona Titular-y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccion de Calificaciéon en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion,
el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del
Considerando QUINTO de la presente resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

----- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie
en la que se desarrolla observada al momento de la visita de verificaciéon se encuentran
permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se impone a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una 3
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion™
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asur@'ﬁ?
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que multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de
$44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.),
de conformidad con la fraccion | del considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa. -

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular
y/lo Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, para que a partir del dia habil siguiente en que surta efectos la notificacion de
la presente determinacién, se abstenga de realizar la actividad de “Centro de Atencién
(Oficina)”, hasta en tanto obtenga Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad antes citada y la
superficie en la que se desarrolla, la cual es de 180.00 m? (ciento ochenta metros
cuadrados) se encuentra permitida, APERCIBIDA que en caso de no acatar dicho
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que
hacen referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con la fraccién | del considerando
CUARTO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal
03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo
dispuesto en el Cadigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificaciéon de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacién, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién

cbicaco [
e

mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la

orden de visita de verificacion.
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl'y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la

Ciudad de Meéxico; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

NOVENO.- CUMPLASE. 2 15672

Asi lo resolvié, y firma por duplicado al calceﬂicenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

ELABORG / REVIS®

LIC. ANDRES GYTIERREZ CHAVEZ MICHAEL@RTEGA RAMIREZ LIC. ARAN FER(QA RIVERO CRUZ

11/11

Carolina 132, colonia Noche Buena :

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA
T.554737 7700 Y DE DERECHOS






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

