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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguiqo al inmueble
ubicado en Xola, Numero mil doscientos tres (1203), Colonia Narvarte, Cadigo F_’ostgl cero
tres mil veinte (03020), Alcaldia Benito Juarez. Ciudad de México, con denominacion [Jj

T remitido mediante oficio

INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/33/2020, signado por el Director de Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintitrés de enero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/180/2020, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y
aro, por el Servidor Publico Fernando Ramos Diaz, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- El dia diez de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la C. en caracter de Apoderada Legal
de la sociedad denominada [ EETER
Establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté pruebas que
consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha trece de febrero de dos mil veinte, mediante el cual se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.-—-

3.- El dia seis de marzo de dos mil veinte a las diecisiete horas tuvo verificativo a 1/6
audiencia de desahogo de pruebas v formulacion de alegatos, en la que se hizo constar
la comparecencia de la C. en caracter de Apoderada Legal de la
sociedad denominada "I Titular del Establecimiento
visitado, teniéndose por acreditada la personalidad, por desahogadas las pruebas
admitidas y por formulados alegatos de forma verbal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERQO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
Mexico; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones |l y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, III, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,incisocylV,y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién II, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V ¥V =
X, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccig
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IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y
97, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

1.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

EM BELACT CO% £L OBJETO ¥ SLOANGE DE Le ORDEN DE WiBTA (8 VERIFICACOHN, 58 MAGEN CONSTAR L35 SOUIENTES
HOCHOR CRETOY LUEARER Y CIRCUNSTINGIAR S e
CONSTITIEDO PLENA ¥ LEGALMENTE BN EL O 10 INDICADS BN LA ORDEN DE ¥ISITA DE veammﬁx POR ASI
COREOBDNARLD COX COMENCLATURA OPICIAL ¥ CON LA C, YIMITADG A QUIEN SE LE EXPLICA Ex MOTIO DE HUESTRA
PRESERCIA Y SE L HACE ENTHEGA D LA DDCUMENTADON CORRESSONIRERTE, ACTD 52 [, KOS BRMDA LAS FAGLIDADES
PARA B4 DESARROLLO DE LA PRESTNTE, PERMITAHOONGS TL ACCESD, 6N DONDE OBSERVG UN LOCAL COMERCL DE UN
NIVELE. £Al DOWOE 5§ OWSERVA Lh DENDRINAZION 7 ELEVEN, ¥ EK CUYD INTERIOR 32 ADVIERTE UN AREA DE (44 CON
MOSTRADOR. ARAQUELES DE EUHSICION DE PRODUCTOS, AREA DF PREPARADO DE CAFE ¥ BHAKS, REFRIGERADORES,
SANITARKD PARSA EMPLE i ¥ RODEOA DT ALMAGEHAZS. 3% ADVIERTER PRODUCTOS LOMO, ABARBROTES, 3{3’1 AMAS
GALLETAS. PAN, a&m&, CERVEZA, BEHIDAS ALCOMOLICAS FRUTAS ¥ VERGURAX AL MOMENTO SE % TRAN DS
TRABAJADORED. ER CUANTD & 108 PUNTOR IHMCADOS BN LA DHDEN DR VIBITA 05 VEMIRICAGION, AGD ﬁﬁﬂlﬂm Lo
SIGLIENTE, 1, EL APS {TO £5 DE MNIBUPER, 2 5E ORSERVA LA ACTYEDAD DE VENTA DE PRODUCTOS £8 TIENOA DE
COMVERIENCIA 2 LAR M ER SIGUIEMTES. £} 155.0083, B} MUPERTICIT UTHGADA $45.00M1. 4. NO CUENTA JON AREA
FRONTAL, 5, FRENTE MACE, XOLA 2.80M., HACLS THEGOMAL SAM ARGONI 162600 #ﬂm&MWu 14, m&&mm LA
LITERAL A, SE DESCRIBE EN £L APARTADD DE DOCUMENTOE,

De la descripcién anterior, se advierte que la actividad desarrollada en el
establecimiento visitado es de Minisiper, en una superficie destinada para el
aprovechamiento de 145 m? (ciento cuarenta y cinco metros cuadrados), superficie que
se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd
el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de
fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que cuentan con pleno valor
probatorio.

2.- Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, |o siguiente:

X
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|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USO8 DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIOO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL OCHO, CON
VIGENCIA DE DOS ANOS DESPUES DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO ZALU1493408, PARA EL DOMICILIO QUE NOS
OCUPA, PARA USO DE MINISUPER EN UNA SUPERFICIE DE 150.00M2, —— e

En ese contexto, cabe precisar que la documental ante citada, ademas de ser exhibida al
momento de la visita de verificacion, fue presentada durante la sustanciacion del presente
procedimiento, en dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, mismas
que seran valoradas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las que a continuacion se citan:

1. Documental publica consistente en original del Certificado de Zonificacion para
Uso del Suelo Especifico, folio ZALU1493408, de fecha de expedicion treinta y
uno de marzo de dos mil ocho, para el inmueble visitado, con una vigencia de
dos afos a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el dia
primero de abril de dos mil diez, el cual al ser consultado en la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual coincide
plenamente con la imagen de dicha pagina, por lo que esta autoridad
determina tomarlo en cuenta para los efectos de la presente resolucién, la cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, con el que se acredita la zonificacién aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento, del cual esta autoridad emitira
pronunciamiento en parrafos subsecuentes.

3/6

2. Documental publica consistente en original del Aviso de Declaracion de
Apertura para Establecimiento Mercantil, folio 0800, de fecha treinta de octubre
de dos mil ocho, con vigencia indefinida, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, con el que se acredita el giro a realizar
en el inmueble citado es de Minisuper en una superficie de 150 m2 (ciento
cincuenta metros cuadrados), con denominacion “7 ELEVEN".

3.- Documental publica consistente en Impresién Digital del Aviso de Ingreso al
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de
aquellos que operan con Declaracién de Apertura, para en lo sucesivo
funcionen con Aviso para Operar Establecimiento Mercantil con giro de bajo
impacto, de fecha veintids de junio de dos mil doce folio BJAVREG2012-06-
22-00053207, clave del establecimiento BJ2012-06-22VBA-00053207, con
vigencia permanente, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econémico, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, con el que se
acredita el ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos (SIAPEM), de
la Declaracién de Apertura probanza descrita en el numeral inmediato
anterior.

Verificacién que se llevo a cabo respecto al numeral tres Y que encuentra sustento, toda
vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos ésta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
séa que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con @
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articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de |la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes mencionado, se
desprende que tenia vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el primero de abril de dos mil diez, resultando evidente que
dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en
términos del articulo 158 fraccién |l parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso de Declaracion de
Apertura para Establecimiento Mercantil, folio 0800, de fecha treinta de octubre de dos mil
ocho, con vigencia indefinida, durante la vigencia del Certificado de referencia, en
consecuencia se hace evidente que la misma, es permitida para el inmueble de mérito, de
conformidad con el certificado antes mencionado.

En ese sentido, del Certificado antes referido, se advierte que la zonificacion que le
corresponde al establecimiento de cuenta, en términos del PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la 4/6
visita de verificacion materia del presente asunto), es HO6/20/Z (Habitacional con
Oficinas 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, “Z" numero de
viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por
cada vivienda), de acuerdo con la norma de ordenacién sobre vialidad, de la que se
desprende que el inmueble que nos ocupa, tiene permitida la actividad de “Minisuper”,
en una superficie a ocupar de 150.00 m2 (ciento cincuenta metros cuadrados), en
consecuencia, se hace evidente que la actividad observada en el establecimiento objeto
del presente procedimiento al momento de la visita de verificacion, es la permitida para el
mismo, de conformidad con el Certificado antes mencionado, amén de que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion sefialé que en el inmueble de mérito se
desarrollaba la actividad de “Minisiper’” en una superficie de 145 m? (ciento
cuarenta y cinco metros cuadrados).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto al uso permitido en el
establecimiento, observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
de conformidad con la zonificacién aplicable, Certificado Unico de Zonificacion de uso del
Suelo Especifico folio ZALU1493408, de fecha de expedicién treinta y uno de marzo de
dos mil ocho, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan:

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la faculta
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que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal”.-

“Articulo 48. El ordenamiento territonial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se resuelve en los siguientes
términos.

o RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad desarrollada en el establecimiento visitado al
momento de la visita de verificacion. esta autoridad determina que la persona moral
denominada ‘|| S T Gt or de! establecimiento objeto del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion cumplié con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, dejando a salvo a
la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el establecimiento; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa. -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----=----==mmmmx

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la

persona moral denominada *
visitado. por conducto de su apoderada legal la C.

, titular del establecimiento
v/io a los CC.

personas
autorizadas en el presente asunto en el domicilio para oir y recibir notiticaciones ubicado
en Avenida numero , (entrada por la calle

oo ~Eoon Aicaicia I

Codigo postal en esta Ciudad.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones

-
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verificacion, para la notificacion de la presenty@g;iﬁ, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del referido reglamento. f
2 LI

0
' 0»/,0 GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

0

[

SEPTIMO.-CUMPLASE.

Asi lo resolvio el Licenciado Carlos T
del Instituto de Verificacion Administrativa de |
duplicado. Conste.

nchez Olvera, Director de Calificacion “A”
Ciudad de México, quien firma al calce por

Elabord: Supervis
Lic. Liliana Amarania Rosales Leviz Lic. Manuel AlfgfdnZepela Ruiz
Lider C i de Proy del i de Clausura “C” Subdirector de Traqite'y Cumplimientos
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