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En la Ciudad de México, a fres de rioviembre de dos mil veintiuho. —

"

VISTOS ‘para resobver los autos del procedimiento. de verificacién seguido ‘al intnueble
ubicads en avenida Cuauhtémoe, nimers mii trescientos rioventa (1390), colonia Santa
Lruz Atoyac, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil trescieritos

diez (03310), Ciudad de México; atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1.- Derivado de fa declaratoria de emergencia sanifaria y. con ef objeto .de prevenir,
controlar, mifigar y evitat la propagacion dal virus SARS-Cov?2 {COVID-18), el Gobierno
de esta Entidad Federativa piiblico en la Gaceta Oficial de la Ciuded de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diegisiete de
abril, veintinugve de mayo, sicte de agosto, veinfinueve de sepfiembre y cuatro de
diciernbre, todes durante el ano dos mil veinte, Asi también sobresalen lds proveidos
difundidos e} quince y veinfinueve de enero, doce, diecinueve ¥ véintiséis de febrero,
treinta: y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de maye, veéinticinco de junio: todos
durante el affo dos mil veintitno, a fravés de los cuales, de manera medular se determing
suspender los témmitios v plazos para la practica de actuaciones y diligencias que se
desaifollan en los Procedimientos ‘administrativos, decretando como dias® inhidbiles los
comprendidos a partir del veintitrés de: marze de dos mil veinte al veinficingo de julic de
des mil veintiuno, ' — - L ——

2.- En fecha cinco de julio de dos mil veintiuno, s2 emitid orden de visita de verificacion al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nGmers dé expediente administrative
INVEACDMX/OV/DU/481/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento. Administrativo de fa Ciudad de México se habilitzron los dias cinco, seis y
siete del mismb mes v afio, para la ejecucién de la misma; fa cual fue-realizada el dia seis
de julio de dos il veintiune, por ef funcionario pliblico Roberto Gris Sahchez parsona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este | nstituto, quien asentd en el acta
tos hechos, objetos, lugares ¥ circunstancias observados. S :

3.~ En atencién a la declaratoria_de emergencia. sanitaria y con e objefo de prevenir,
controlar, ‘mifigar v evitar Ja propagacicn {ahora considerada pandemia), del virus SARS-
CoV2 (COVID-18), ef Goblemo de esta Enfidad Federafiva ‘public, adefmds de los
sefialados en &l resultando nimero uno de la. presente resolucion, diversos acuerdes
entre fos yue destacan los divulgados los dias veintifrés de julio, veintisiete de Zgosto v
diez ds sepliembre. del afio dos mil velntiurio, 3 través de los cuales, de manera medular
se determing. suspander 108 téminos Y plazos para la préctica de actuaciones y
diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos, decretande como
dias __inh_ébil_es’ los’ comprendidos. a partir del veintiséis de julio al doce de septiembre del

presente afic, reanudando a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veinfiuno los

=0mG SUS Alea fas, por lo que los plazos y términos correrdn con rormalidad coriforme a
lo establecido &n {a normativa que para cada asunie en particular resulte aplicable. -

4- Con fecha veinfisiete de septiembe de dos mil veintiuno, se recbic en 2 oficalia do
paries de este Insfituto -escrito signado por el ciudadano
manifestando ser representarte leaa) de

e Bl relacionado cori el inmusble visitado, mediante &l cual formuld
-o_bse_rvan_:gopes respecio _qe los hec_!_rzos,_ objetos, lugares ¥ dirclinstancias. confenidos Wi
acta de Visita de verificacion materia de este asunto; recayénddle acuerdo de fecha trd) {"‘
: ’ e ’
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del mistno mes y afio, mediante el cual se requirié al promovente para que el dia de |a
audiencia de'ley exhibiera original o copia certificada de la documentacion con la gue
acreditara ta personalidad con la que se ostents y el interés de su representada, se tuve
por sefialado domicllic para ofr y recibir notificaciones, por autorizadas a las personas
sefialadas en su escrifo de observaciones en términos de! artlculo 42 de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por ofrecidas las prusbas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia da [ A —

5- El dla veinte de octubre de dos mil veintiunc, se llevé 2 cabo la audiencia de desahogo

de pruebas y formulacién de alegatos, misma en Ja que se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano h dasahogandose las pruebas
admitidas, se tuvieron por no formulados alegatos, turnandose ol presente expadiente a
etapa de resolucion.

Una ver substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Director de Calificacién en Materla de Verificacion Adminisirativa dal
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es compatente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, ¥ en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en gue hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispussto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccitn V, de la
Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transiorics
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion 1y XH, 5,11 {raccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica de! Poder Ejecutivo y
de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hy VI, 3, 5y 6
fracciones |, 1, IIi, IV, V, VI, Vill y BX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 87 pérrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de ta Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decrsto publicado en la Gacata
Oficial de ia Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Ity IV, 15 fraccidn I, 23 fracciones V1, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Hl numerai 1, 6, 18 fraccidn 1, 16, 17 apartado C., Seccidn Primera
fracciones 1, IV, V y XII del Estatute Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de Ia Ciudad de Mexico; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, {1 y V, 4, 14 fraccidn 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa det Distrito Federal; 96 v 97, de la
Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es deferminar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de [a Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarmrollo Urbano para la Delegacion Benito Judrez del
Distrito Federal, pubticado en la Gageta Oficial del entances Distrito Federsi sl dia sels do
mayo de dos mil cinco, asf como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad
de México, derlvado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, por o que se resuelve el prasente procedimiento en cumplimiento a
los principics de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 87 de
/) la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se resliza de conformidad -con lo Previsto en Jos arffdulos 105 de iz
Ley de Procedimiento Administrativo de 18 Ciudad de Meéxico, 10 de la Ley del Instifuto de
Verificacion Administrativa de fa Ciudad dé Meéxico; ¥ 35 del Reglamento de Verificacion
Adthinistrativd del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las actuaciones que integran el expediente en el que se getle, 2 efecto de dichar Iz
resolucién que conforme a derecho. comesponda. de acuerdd con los siguierites

razonamientos i8gicos juridicgs. —— :

L. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que Ta persona espe’_ciaﬁzada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecio a ios hechos, objeios, lugares v tircunstancias observadas
al momento de la visita de verificacién lo siguiente: ' -

ME CONSTITUL PLENAMENTE EN' EL DOMICILIC. INDICADO. EN [A ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ¥ AL MOMENTO OBSERVO UN INMUEBLE CONSTITLIDO EN DOS -SOTANOS,
SEMI SOTANO, PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y SIETE NIVELES, SE ADVIERTEN
TRABAJADORES Y TRABAJOS DE ACABADOS, ASI MISMO SE OBSERVE UNA CASETA DE
VENTAS. AL INTERIOR SE OBSERVAN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVO . DCS DE BLLOS
SIENDO INTERCOMUNICADOS POR UM PASILLO Y EL DIRO CUERPO CONSTRUCTIVOY
INDEPENDIENTE, PARA DAR UN TOTAL DE TREINTA Y UN DEPARTAMENTOS ENTRE LAS
IRES EDIFICACIONES. LOS TRABAJOS QUE SE CBSERVAN AL MOMENTO SON, PINTURA,
COLOCACION-DE PUERTAS DE MADERA, COLOCAGION DE PISOS Y AMUEELADO DE BANOS.
DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL, APROVECHAMIENTO OBSERVADO 5o
CONSTRUCGION EN PROCESC EN ETAPA OBRA GRIS ACTIVIDADES DE ACABADOS, 2.
- CUENTA CON PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA WAS SIETE NIVELES, 3. AL MOMENTO S&
OBSERVAN 31 DEPARTAMENTOS, -4 SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, LA MAS FEQUENA
MIDE 60 METROS CUADRADOS HASTA L4 MAS GRANDE QUE MIDE 80 METROS
CUADRADOS, §, A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS SETENTA METROS
CUADRADOS, ) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION AL MOMENTO SON DOS MiL.
- TRESCIENTOS METROS CUADRADOS A NIVEL DE BANQUETA, MAS M OCHENTA BAJO
BANQUETA, C) AREA LIBRE NO PERMEABLE NOVENTA METROS CUADRADOS, D)
DESPLANTE. .DE TRESCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS, E} ALTURA DE
VEINTICINCO METROS LINEALES, F) SUPERFICIE DOS ML TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS, G) ALTURA DE ENTRE PISOS £8 DE [OS PUNTO CINGUENTA ¥ CINCO
METROS LINEALES, H} CUENTA CON DOS SOTANQS, 1} GUENTA CON UN SEM! SOTANG DE
TRES METROS, J) SUPERFICIE BAJO BANGUETA DE MiL OCHENTA METROS CUADRADOS, K)
SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO AL MOMENTO NG SE PUEDE DETERMINAR. 6. Si
ENCUENTRA ENTRE EJE 7 EMILIANG ZAPATA Y CALLEJON SANTISIMA, TIENES. SESENTA
METROS HACIA ESQUINA DE CALLEJON SANTISIMA, 7. CUENTA CON UN SOLO FRENTE DE
"ONCE PUNTO TRES METROS LINEALES: INCISOS A ¥ 8 NO EXHIBE DOCUMENTOS AL
MOMENTO,. * (SICL e - - —

De lo-anterior, de manera medular se advierte que fa persona especializada en funciones
de verfficacién al momento-de Iz Visita de verificacién administrativa cbservo tres cuefpos
construciivos en proceso de construccién, referente a lo solicitado-en el obigto v alcance
e la orden advirtié To siguiente; - : : - —

—
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Iruebla conslitido por tres cuerpos consieuctivos
1.-| Ef aprovechamiento obsgrvado al interior del Inmuable constuccién en procese

2.~El niimero de nhveles da la edilicacién sobre nivel de banqueta | plania bajs a dobla afura mas siete nivales
3. El Nimero de Viviandas 21 deparameantas

44 Superbete de tas Viviendas Ia mas pequelia rids 80 metros cuadrades (B0.60 ) hasta la mas
prande gus mide B0 metros cuadradss (50.00 )

&.-1 Las Mediclones Siguentes:
a} Superficie fotal def predio

Yrascientos selents melies cuadrados (370.00 m')

b3 Superficie mixima do construsckén dos mll kesclenivs meitos cuadredos {2.200.00 ) a vel de
banquata, més mil ochenta bajo banqusta {1,050.00 )
novents metros cuadrados (20.08 nv) NO PERMEASLE

¢} Superficie de &rea libre

d) Supefficla de desplarte Hrescientos salenla melos cundratios (370.00 Y
&) Adlura total del inmusbla a parir del nivel de anquata veinticineo metres Anealos (25.00 m}

1 Superficie constrda a parfi el elvel de bangusta dos mif rasclertos metros cuadrados [2,306.00 m)
) Allura de enfrepisos dos pume clncusrta y cinco metros Eneales (2.56 m)
H) El némam ge sblanos obasrvados en ef predio dos {2) sétanos

I} {En sttcasoy Alufa de semisdtenc a partir del nivel da

baraueta un (1} semisétano de tres melos (3,00 m)

{ €0 su caso) Superficia construida bajo nivel de banquets miif oghente matros cuadrados (1,080.00 %)

k) {En su caso} Superficie desiinads para eslacionamianto & momento ne se puade deteqnirar

medicines qua se determinaton empleande telérneto ser digital marca Bosh GLAHSO,

En refacion a |a documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte

que durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no fue exhibida
documentacidn alguna,

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona aspecializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituio, quien se encuentra dotada de fe pablica
en los actes en gue inferviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccién 11l de la Ley det Instituto de Verificacién Administrativa
de fa Ciudad de Mexico y 3 fraccion XV! del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se presumen clerfos salvo prueba en confrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Tesia: 1a..  [Semsnario Judiclal de la Federaci6n y suil; 1160497 185 de
L2008 [Gaceta <£353

Primera Sala{Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesls Alslada(Civit)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe poblica es originalments un atribulo def Estado, en virfud de su imperio, que se gjerce a través
de los brganos estalales, puss por disposicldn de la ley ios fedatarios fa reciben mediante fa patente
respeciive, y aungue conforme af sisterna juridice mexicano no forman parte de la organizacitn del
Poder Efsculfvo st sorn vigilados por ésfe. Asl, por medio ds la fe piiblica of Estada garantiza que son
ciertos defarminados hechos que inferesan al derecho; de ahf Gue deba considerarse como fa garantia
de segurided Jurfdics que da el fedatario tanto af Estado come af particilar, ya que al delerminar que
un acta se cforgd conforma a derscho ¥ que lo refaclonado con é es ciero, contribuye al orden
plblice, a la trangullidad de k2 sociedad en que se actie y a dar certeza juridica,

- Una vez precisado io anterior, se realiza el sstudic del escrito de observaciones
ingresado per la persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto, el veintisiete de
septiembre de dos mil veintiuno, ocurso gue es interpretade de forma integral, con el
objeto de determinar con exactitud la intencidn de la parte interesada, atendiende tanto su

aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamisnto v
resolucion'de] asunto de trato.

Bajo ese contexto, merecen el primer calificativo los argumentes aducidos en el caphulo
H. Argumentos de Derecho, gue de manera medular sefiala lo siguiente: ~e-eeeeeemea o

..Para desvirtuar lo anlerior, se exhibe ascrifura piblica Mo, 122,570 a fofa 2 de la cual se
despranda la sxistencia de 403.00 m2 (CUATROCIENTOS TRES METROS CUADRADOS), con fa
cual-goredifo que conlraric a lo sefialade por el personal especializady en funciones de verificacion
credacto  una  superficie  370.00 m2 (TREGIENTOS SETENTA METROS CUADRADCS),
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desconocionds si el instrumento de medicidn sea resimente instrurmentc que indigue Iz réalidad de Jz
medicién, va que ef personal que realizo dichia visita bo 6% Perito lopografico que cyente fa verdad
absoluta raspecto a las miedidas domedts o reales el inmueble verificado, peara lo'cual sefalads.y
aeredito. /& mediclin cofrects def inmuetie sianda una superficie de 40_3.00 m2 (CUATROCIENTOS
TRES METROS CUADRADOS), es dé mencionar que todas las &rsas de construccidn se respetaron
corforme & Io estiblscido enls licensia de construceion. Hoo B, : - —

 Ahors bisn respecto al metraje coitetto de Constraccién sobre Nivel de Banqusta es 2,573.76, asi
como 1,538.09 bajo-Nivel de Banquets, of cual da tin total e Superficié Construida de-4,112.85 para
31 Vivienda. e i : : ————

Contrario- 2 lo asentade porpersonal aspecidlizato en fingiones de verificacitn este sefialedo una
Stiperficie del predio de 370, 00 meitros cuadrades, porel-contraric ¥ sfendo o corracto-403.00 metros
cuadratos, al igual sefialo un Superticie méxinis de construcitn a nivef de Ganqueta de- 2,360 meiros
cuadrados ef cus! se ancuertrs en oh érror va que &l melreje.rezl o5 da 2,573.76 motres cusdiddos;
de fqual forma Sefigla ol parsonal especializade: & verficaciones una superficie. bajo nivel de
banquetz de 180 m2 medicidn que ssincorrecta ya que ja supeificie bajo nivel da bangusta es de
1539.00 metios quadratios, asi como fambidn ef drea fibirg que describe ef personal especializade er
‘Verificacionas esde 90.00-m2, &t iqual-que los demés mediciones se encusntra en um error ya que iz

'fNSIRUMENIOS_ DE MEDICION... TELEMETRD LASER DIGITAL MARCA BOSH
GLM180...” siendo que dichs instrumiento {telémetro) por st naturaleza es utilizado. para
determinar la distancia v superficie de manera directa ¥ sin contacto por medicde Hser, el
cyal sirvié de apoye pare Ia obtencion de las superficies indicadas: aunade a que como ha
sido citado en parrafos anteriores, la persona especializada en funciones de verificacién
tienie fe priblica, de conformidad con fos articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de
Verificacion: Administrativa de I3 Cludad de México y 3 fraceién XV def Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se tienen por cietlss las
actuaciones que reafice en «f ambiio de sus atribuciones salvo prueba en contrario, en
virfud de lo cual, esta autoridad se pronuniciars af respecto en parrafos posteriores.

Continuando con -taﬁ manifestaciones . de Jar _persona viéﬁada, en donde de maners
medular [a parte interesada refiere fo siguiente: o

Asimismo, es importants resaltar que i situra de fa propiedad esta basa én nivelss sobre mivel de
Baqqafe;‘a‘,'_ no asi en metros de alfurs; asimismo es necesade offar que de conformidad -con les

Manifestaciones Tespecto de las cuales resulta operiune reiterar hjqae ta -ﬁem@

;as‘pe/?iaﬁzada en funciones de verificacion tiene fe plblica de conformidad con ¢
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artfculos 46 fraccién Hll de la Ley del Institito de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mexico y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se tienen por ciertas las actuaciones que realice en el ambito de sus
atribuciones salvo prueba en contrario, en virtud de o cual, esta autoridad se pronunciarg
al respecto en parrafos posteriores.

En ese contexto, se advierte que durante ja celebracién de la audiencia de desahogo de
ruebas v formulacion de alegatos se hizo constar ia incomparecencia del cludadano

h razén por la cual no fueron formuladcs alegatos, por lo que
esta autoridad continua con el estudio del presente asunto.

Acto seguidoe, en términos del Codige de Procedimientos Civiles para ef Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al arliculc 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procadimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el ariculo 7, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede ala
valoracion de las pruebas ofrecidas v admitidas que guardan relacion directa con el objeto
del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las siguientes; --ee——--rmm—-

1. Copla simple de copia certificada por notario piblico de Registro de Manifestacion
de Consfruccion Tipo B o C, con fecha y folios de presentacion o autorizacion
flegibles, ta cual se valora en ¥érminos de los ariiculos 373 y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se adviertz ia
manifestacién bajo protestad de decir verdad de los dalos de una obra nueva a
desarrollarse en el inmueble materia del presente procedimiento, —ww-<-——emc-—emm-

2. Copia simpie de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo folic 13668-
151URAN17, de fecha veintiocho de febrero de dos mil discisiete para el inmueble

que nos ocupa, la cual se valora en témminos de los artfculos 373 y 402 det Cédige
de Procedimientos Civiles para ef Distrito Federal.

Documentales que al tratarse de copias simples, constituyen un indicio, no obstanie por si
solas y dada su naturaleza no son susceptibles de producir conviceion, si no se
encuentran adminiculadas con una documental que robustezea su valor probatorio, sin
gue lo anterior haya ocurrido en la especie,

En este sentido, resulta oportuho indicar que la documental idonea pars poder determinar
la zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa de conformidad con las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano de la
Ciudad de México, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanoe del Distrito
Federal vigente al momento de la visita de verificacidn administrativa, tode vez que en
diche documento se hacen constar las disposiciones especfficas determinadas en los
instrumentos de planeacion del desarrolio urbano de 1a Cludad de Méxice, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 82, de la Ley de Desarrolle Urbanoe del Distrito Federal,
asl como, io establecide en los numerales 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos
gque en su parte de interés establecen Io subsecuents:

Ley de Desarrolio Urbano del Bistrito Federal

Artlenio 92, £l Registro de Flanes y Programas expedird los certificades infeos de zonificacion de uso
det susle; Certificados Unicos de Zonificacidn de Usc del Suelo Digitales, y en su case, los de
acreditacion de uso del susio por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unlco de Zonifieacion de Use del Suelo Digital ef documento plbfico en

/g &l que s& haven constar fas dispusiciones especificas que para un predic o inmueble delerminado
L
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establecerios instrumentos de planeacion del desantile wrbano.

Sa ehlenderd por Cerificado e Acreditacién de lso del Sueio por Defechios Adguirides, el
documents piiblics gue tiene porobjets reconacet oé derschos de uso el susle y superficie que por
ef aprovechamiento leghime ¥ continug tenen los propietarios, poseedores o causahsbientes de un
bien inmueble, en su lotafidad o en unidades identificables de &ste, con anfariondad 2 2 entrada en
Viger-del Programé qus Jos prohibio. - -

H entenido de Jos Certificadosa q&e‘ se refiere ef pmsente éf‘ffCU!'O, Io establecers el ragiamento.—

Reglamento de Ja Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federaf

Articulo'21.

E Certificado de’ Zonileacion, -ef Carificado de Zoneation Digital o el Cérlificado por Derachos
Adquiridos que eiite la Secrefara, debers centensr ef méximo- potencial, 'es decir zonificacion,
superdicle de droa libre, siperficle de desplants, superficle méxima de.construccién v usos. def susky
permitidos, asi come la enunciackn de todss aqtielias normas de erdenacidh gplicables af inmuebls;
sefiglandy en S ¢as0 a5 Normas Gue-regquierar Dictamen emifido por la Secrefaria, ef cual debers
selicitarse: ante ' Ares de Atencibn Ciudarans an esa dependencia, previo af Registo. de g
Manifestacion de.Consiriccitn. - = ' -

Articuto 158. Los certificados de Zonifieacich sé clasiican én: -

1. Certificade. Lnico de Zonifcacisn de Uso del Suelo. Es el documento piblico imprese en hoja de
papsl seguridad en el que s hacen constar Jas disposiciones. especificas que pare un. predic' o
inmueble- deferminatlc establecen- los instfumenios de plariescidn de desamolio ‘urbano. Esle
docurients nd crea derechos de progiedad o posesion; nio. prejuzge sobre elios, ni constituye permiso,
auterizaciéno livencia alguna; - -

#. Coriificada Unico de Zoniffcacion de Use det Suelo Digial, Es of documento piblico en ¢ gus. se
hacen constar fas. dispositiones especificas qué para un predioro muehle determninado- establecen
los «instrumentos: de plansacitn de dessrroliy wrbang, cuya solicitud y expedicién se realizars on
medios: slectrénicas. Este documente no crea derechos de propiadad, posesida, -ni prajuzgs sobrg
elfos 1ii constittiye permiso. autorizacién o licencia siguna. - - . —

La vigencia de los certificadss sefiatadas en las fracaiones | y il serd pérmanente siempre y cuando:se
realice el pago anual de fa contribucién respectiva, conforme fo prevea ef Sddigo Fiscs! de fa Ciudad.
de México. La vigencia ro estars Sufets 2 este cofidicidn en fratthdose de los certificados Unicos da
zonificacion gue ‘confernplen ia aplicacién de i Normz Beneral de.-Ordenacién 25 “Nomma para
impuisar y faciiter fa construecion.oe vivienda dé interés social y popular ei stelo urbame™. ~— -

De igusi maners, perdern su vigencia s o¢ modificara ol uso i superficie solicitatlo del inmusble, o s
hubicre modificacisties a los Programas Parciales de Desamoilo’ Urbano. o Delegacionsles de
Desarrolio-Urbano que entren.en viger, -

L. Cortificads de Acreditacion de Hso dal Suefo por Derechos Adguirides. Es ef decuments plblicy’
que Yene. por phiets reconocer los desrechts de uso. del sl ¥ superficie de uso que por el
Sprovecharniento legiimo y continue Henen los propietarios, posesdores o causahabientes de un bisn
inmueble; en su fotalidad o en unidades identificables e éste, con apterioridad a [z enfradz en vigor

. def ngrama Parcial de Desartolic Utbang o def Frograma Delegacionat de Desarrolic Urbance-que Jos
'Pfdbfﬁ. 5, . L . L — .

L& Vigencis te eslé Certiicado seis permanerite;- sin. embargo fa Secrefaria en ctalqtier moments
padra soficitar a fa sutorided compstents se fleve & cabo una Verificacin pars. constatar ia continuidad,
del uso acreditado. Los derechos adguiridos prescribivén al momsnto en que se daje de sfércer ef uso
de que setrafe, sahoque ses acreditadd que i continuidad se vio.intetrumpida por caysas gfenasa,
5" voluntaid de los propietarios, posesdores © causahabientes del bien inmueble ds conformidad 2 fo
dispuesto en ef articulo 161 del, Reglamento. e :

. encuentre.en alguno-de s sigientes Suptestos:

g Para uses cuyc aprovechamianto se hayé inigiade dor: antérioridad 2 fa enfrads en vigor dw
%’ /Plaies parciales dg desartolle urbant aprobados ¥ publicados.en ef Diario Cficis! ds. 2 Fedeigcisn: vzl
' / 7018
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afio 1882 6

b) Para usos permilidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolle Urbano gue se havan
aprohado y publicado en ef Diaric Offcial de la Fedsracion ef 17 de mayo da 1982 y hasta anles de la

enfrada a1 vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechemiento se haye iniciade en dicho
periodo.

Sin que se haya tenido por ofrecido y admitido, en el presente procedimientc un
Certificado de Zonificacidn (vigente), en cualquiera de las clasificaciones amiba citadas, w—

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacion aplicable al inmueble visitado, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Judrez del Distrito Federal, publicado en fa Gaceta Oficial det entonces
Distrito Federal el dia seis de mayo de dos ‘mil cinco y de su planc clave E-3 de
“Zonificacién y Normas de Ordenacién” de cuya informacion gréfica se desprende que al
inmueble materia del presenie procedimiento le aplican las zonificaciones H/3/20/M
[Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, veinte por ciento (20%} minimo
de area libre y densidad alta (M) igual a una vivienda por cada cincuenta metros
cuadrados (50.00 m®) de terrenol y HM/B/20/Z [Habitacional Mixto, ocho (8) niveles
maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de &rea libre y densidad Z: lo
que indique la zonificacién del programa. Cuande se trate de vivienda minima, cada
programa delegacional lo definirén en su casol, que le otorga la norma de ordenacion

sobre Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémocs O - P de: Viaducio Migusl Alsmén a: Circulto Interior Rio
Churubusco.

Resulta oporiuno sefialar que para efectos de la presente determinacién so tomara la
zonificacion HM/8/20/Z, al haber side ésta la elegida por la visitada en la copia simple del

Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C que obra en autes del presente
procedimiento,

Por otra parte, para determinar si ef inmusble visitado cumple con tas superficies de 4rea
libre, desplante y méxima de construccidn, como ha quedado establecido, la persona
especializada en funciones de verificacién asentd en el acta de visita de verificacian
administrativa que al momento de la diigencia observé las sigzuientes superficies: total del
predio trescientos setenfa metros cuadrades (370.00 m?%, drea libre no permeable
noventa metros cuadrados (80.00 m?), desplante trescienios setenta metros cuadrados
(370.00 m?) y construida a partic del nivel de banqueta dos mil trescientos metros
cuadrados (2,300.00 m?), sin que pase inadvertido para esta autoridad que la suma de la
superficie de drea libre més la superficie de desplante advertidas en el inmueble de mérito
dan un fotal de cuatrocientos sesenta metros cuadrados (480.00 m?), existiendo una
variacion de noventa metros cuadrados {90.00 m®) con la superficie iotal del predio
advertida en el inmueble materia del presente procedimiento al moments de Ia visita de
verificacion administrativa, por lo cual al advertir dicha discrepancia es de concluir que
osta autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan
calificar de manera objetiva ef cumplimiento o incumplimiento de las mismas en cuanto a
su superficie, en virtud da lo cual, no emitira pronunciamiento aiguno.

Ahora bien, para determinar si el inmueble visitado cumple con el nimero de niveles
permitidos en la zonificacién apficable, es de sefialar que la persona especializada en
funciones de vetificacion asentd en el acta de visita de verificacidn administrativa que al
momento de ia diligencia observd un inmueble con tres cuerpos constructivos de planta
baja a doble altura més siete niveles, sin determinar la altura de la planta baja, por lo cual
es de concluir que esta autoridad administrativa, no cuenta con slementos suficientes que
le permitan calificar de manera objetiva e} cumplimiento o incumplimiento del ntmero de
niveles permitidos en la zonificacion aplicable, en vitud de lo cual, no emilira
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pronunciamiento: alguno, ~

Por lo que se deja a salvo la faculted de este Instituto de Verificacion Administrativa, para
que 'de resultar protederde, &n fecha posterior v en. el gjercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales v
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién-administrativa & inmteblé ubicado en
avenida Cuathtémoc, ndmera mil trescientos noventa {1380), colonia Santa Cruz Aloyac,
demarcacion ferrtorial Benfto Judrez, cadigo postal cero fres mil trescientos diez (03310),
Cludad de México v en 'su caso sancionar las posibies imegularidades detectadas; o
anterior de conformidad con fo establecido en Jos articulos 97 v 98- d5 I Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 ¥ 14 apartado A, fraceion [ de fa
Ley det Insfituto de- Verificacion Administrativa de la Ciudad de. México, 4 y 14 del
Reglamento de Verfficacién Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones
juridicas aplicables. — — - , \ e

No obstante lo antetior, para deterrninar si ef ‘dres libre de tonstrucdioh cumple con los
lineariientos para recarga de aguas pluviales. al stbsuels, resulia Pprocedente: sefialar
que la: Norma General de Ordenacicn 4. “Areis libre de consiruccidn y recarga de aguas
pluviales al subsuels”, de} referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parz la

Delegacion Benito Judrez del Distrito Federal, sefiala lo siguiente:

“4. Area Jibre de construccisn ¥ ::éq;a_rga‘ cfé,arguas ploviales. af subisyelo,

Et stea e de cénstriccidn cuyo parcentaje se establece en Ja zonifcacion, podes pavimentarse
en uri 30% con materiales permeables, cuando éstas dreas se uliicen coma andadorss. o Auellas
_paraial trdnsito yiy-estacionamibnlo-de vehioulos: Bl resto debiers utilizarse coimo 4rea jardinads o
pavimeritada con materiaies permeables. — i

Errlos casos de promosién de vivienda de infarés soctal.y popular, podrd paviméntarse hasta el 50%
del érea libre con mterales permeiabies. - S - —

Crande por [as carecteristicas del subsuelo eri que e sncustire ubitade of predp, se dificulis .
infitracion def aguz, o ésta resulte incopveniente por razones de Seguridad por iz nfitracitn de
substancias confaminantes; o cuando Ror razopes de. procedimlients constructivo. ne sex factible
Proportionar el 4rea fardinada que establece fa zonifeacion, se podrad utilizar hasts fa totafidad del

-4rea libre bajo ol nivel medic de-banqueta, ronsilerando Jo sigidente:

. £ drea fibrd que estiblece fa zonificacisn deberd mantenerse a parbr de I planta baja en
todo fipg de terrano, - - e -

4 Debé}é Impleméntarse un sistema aliernative. de capﬁé:;ﬁn ¥y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de iz superficie corstruids, como del frea libre requerida por f&
Zonfficacin, mecanismo que el Sistema de Agnas de Ja Cludad da Niéxico evaluard y
aprobar, - . i = e

Dichs sistema debers sstar indicatio n fos planos e instalaciones Bidrosanitarias o de instalaciones.
ospeciales y- foimarsn parts. def proyecto  amuitectsnics, previo. :al trémite del Registro de
Manifestacién.de Construceidn o Licencia g Constracsion Edpecial - :

3. Todos Ios proyecios sujelos of Estuio do impacto Urbanio o Urbano-Amblenta], deteran
- implementar sste sistems afferirativo.de-captacién y aprovechamierdo ds aguas plrviales ¥
resitiiales. - : - — -

Lz auvtoridad Ca&ééboﬂdfénfé. revisard que dicho sistema esté .Inte‘grado & /a obra, En case e no-
acrediiatio; & momento def avise determibacisn de obra ¢omraspondients, i amtonidsd competents
no.oforgars Ja aufolization de use ¥ Geupacisn”, - : - ‘ {énfasis atadica)

En Io que al caso interesa, del :anéﬁs}ié_ d_é Ia norma antes _reproducida_* se advierte la

obligacion de mantenef la superficie de #rea libre como drea permeable o en su caso//?

contar cen' Un Sistema alternativo. de captacion y aprovechamiento de aguss. piuui{gsr-’g'
el
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debidamente aprobade por e Sistema de Aguas de la Ciudad de MBXICE, ~smmmmmmmmmccnnas

Como ha quedade sefialado en parrafo anteriores, la persona especializada en funciones
de verificacion al momentc de la diligencia advirtid que la superficie de &rea libre era no
permeable, para lo cual debe contar con un sistema alternative de captacion vy
aprovechamiento de aguas pluviales debidaments autorizado por el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México, sin que de las constancias que integran el presente procedimiento
se advierte que la persona visitada haya acreditade contar con dicha documental, --eemee—

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prugba para acreditar e
cumplimiento de las obligaciones sn estudio, especificamente en acreditar contar con
Certificado de Zonificaclon de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones
sefialadas en el articulo 158, dei Reglamento de la Ley de Desarrolis Urbane del Distrito
Federal y con un sistema afternative de captacién y aprovechamiento de aguas phuviales
debidamente autorizado por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en términos del
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion

stipletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo gue se
cita:

Articulo 281. Las parles asumirdn la carga de la prueba de fos hechos constfiulivos de sus
pretensiones.

Contravinlendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio
Urhano del Distrito Federal, preceplo legal que establece textuaimente lo sigulente; --—--

Articulo 43, Las personas fisicas o morafss, pablicas o privadas, estdn obligadas p la exacta

abservancia de los programas y de las detenninaciones ques la Administracion Publica dicte en
aplficacién de esta Lay.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 pareafo primero, 47, 48 v 51

fraccidn | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan;

Ley de Desarrofio Urhano del Distrito Federal.

Articule 11. Las inscripoiones confenidas en sl Registro de Planes y Programas de Desarrofic
Urbano son cbiigatories para euloridades y parficulares y sofo podrén ser modificadas por
determinacion de las avloridades compelenies para autorizar modificaciones & fos programas y
aquellos actos ¢ programas incidan que {sic) en of terniforio de! Dislito Fedaral, «m—m———

Arficulo 47, Las normas de ordenacidn ssfablecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamienfos del suels. Su axpedicidn corresponds a la Asamblea en efercicio de ia facuffad
e para Jegislar en desarrolio urbano, panicularmente en use del suslo, asf como en vivienda,
conslruccionss y edificacionss, le confieren los artfoulos 122, apartado C, Base Primers, fraccion V,
inciso jj, de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estafuio de Gobiemo del Distrito Federal -

Articuio 48. El ordenamicntc terrlforial comprende ef conjunito de disposiclones que lenen por objeto
astablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reserves del susle del Distrifo Federal, los
gsentamientos humanoes, las actividades de fos habitantes y las normas de ordenacién, Comprende

asimismo las disposiciones en maleria de construscionss, de palsaje urbano y de equinamiento
urbanc”.

Articula 81. Pare Ja zopificacién del lemitorio del Distritu Feders! se considerarédn las siguientes
zonas y usos del suelo;

I3 En suelo urhano: Habltacional; Comercial; De Servicios; Indusfrial Espacic Abisrio; Aroas
Verdes, y los demés que se ostablezean en of reglamento

é_ﬁ,se colige io anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las persenas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia

9{-' 1048
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de los programas y de las determinaciones que la administracion piblica dicte en
aplicacién a la Ley de Desartollo Urbang det Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables. por lo tanto ai llevar a cabo una obra nueva, erz ineludible la
chligacidn de.

respetar los lineamientes para la recarga de aguas pluviales 3] subsuelo en e fotal.de Ia
superficie de 4rea libre, asi como acreditar contar con un cerifficado de zonificacion de
uso del suelo vigente al momento. de Ia visita de verificacion administrativa en cuzlquisra
de las clasificaciones sefaladas en el articule 158, det Reglaments de I Ley de
Desarrollo Urbano dél Distrito Eederal que ampare que el mimero de niveles v superficies
. observados al momento de la visita de verificacién administrativa estuvieran permitidos de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolic ‘Urbano para & Delegacion
Benito Judrez del Distrilo: Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia seis-de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la visita), razén por
la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones qu& guedsran
comprendidas en &l capitulo correspondiente de presernite determinacion, —— .

‘Finalmente es ménester arggir que esta autoridad cuyo gjercicio de sus funciones es
materialmente jurisdiccional, determina Innecesario entrar al estudio de las restantes
manifestacionesy pruebas aportadas por la parte. interesada, pues su restftado en nada
caimbiaifa ef sentido del presente fallo administrativo. -—— : ‘ '

Toda vez que ¢f objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento.
de les: obligaciones qus 'se encuentran contenidas en la Ley de Desamolly Urbang del
Distrite Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con fos atticulos 175
fracciones 1, 11, Il y 190 del Reglamento de Ja Ley de Desarollo Urbano ‘del Disfritor
Federal, procede a la; - - — : e

INDIVIDUALIZACION DE 1 AS SANCIGNES

I- La gravedad de la infraccion ¥ la afectacion del inferés ptiblico; esta autoridad,
determina que al no acreditar contar con certificade de zonificacién vigerite, se advierte
gle 1a accién infraciora cometida por fa persona visitadz es realizada de manera dolosz,
2l haber edificado una obra nueva sin respetar los liteamientos. para la recarga de aguas
pluviales al substielo en ef total de I supetficie de 4rea libre en la zonificacion aplicable al
inmueble materia” del presente. procedimiento; conductas con Jas cuzles la persona
Visitada sobrepone su interés privado al crden plblico general, incidierdo directamente en
la grmonia de la comunidad ‘donde se localiza el inmuebie visitade, asi como el de ka
politica urbana de fa Ciudad de: México, circunstancia que puede causar dafios iy
perjuicios de imposible reparacion, Y& que estas contemplan la proteccién de los derechos
de los habitantes de esta Entidad Federativa  un ‘medic ambiente sanp, ! crecimiento
urbane controlado v Ja funcidn del desarrolio sustentable de & propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente v fufuras. < S — - .

H.~ Las: condiciones econémicas del infractor; fomando en consideracion lo asentado
por la persona espedializada en funciones de verificacién en el acta de visity de-
verificacion vy lo sefialado en ia presente resolucidn, consistents en que: la edificacion
advertida -al interior del inmueble. visitado se encuentra constituida por tres cuerpos
constructivos de nueve niveles, con 31 departamentos; en una superficie maxima de
construccion de dos mil frescientos metros cuadrados {2,300.00 m?) a nivel de banqueta,
mas mil ochenta bajo banqueta (1,080.00 m?), cuyas dimensiones y caracteristicas de la
obrd requiersn una alta inversién econdmica para la compra de materiales y el pago de
mano de obra, aenadoa que de Ia eseritura piblica niimero treinta y tres mil ochotienfos
sesenta y dos (33,862) de fechd nueve de diciembre de dos mil dieciséis, pasada ante 7
Te del notario pliblice nimero setenta y nueve del Estade de México, que obra an auék-
; N 1B
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del presente procedimiento, se advierte contrato de compraventa del inmueble materia del
presente procedimiento por la cantidad de veinte millones de pesos 00/100 M/N
{$20,000,000.00) como precio de venta, circunstancias que resultan suficientes para
determinar que la persona visitada NO es una infractora econémicamente débil, por lo que

la multa que se impondré no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la
paersona causante.

Hi.- La relncidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccidn del vistade,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asl como en &l
articulo 180, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en fa imposicién de las sigulentes: -——————rmmeaaen

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que cbran en autos del
presente procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad proceds en
terminos del considerande TERCERQ a la Imposkiitn de las siguientes: -

SANCIONES

L.~ Por no acreditar contar con area libre permeable o un sistema alternativo de captacion
y aprovechamiento de aguas pluviales debidamente aprobado por el Sistema de Aguas de
la Ciudad de México, en términos de ia Norma General de Ordenacién 4. “Area libre de
construccion y recarga de aguas pluviales al subsuele” de! Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez del Distrito Federal, asl como no
acreditar contar con Certificado de Zonificacion de Uso de Suslo vigente en cualquiera de

las clasificaciones sefialadas en el articuio 158, del Reglamento de la Ley de Desamolio
Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a*
una MULTA equivalente a mil {1000} veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigents al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ochenta y nusve pesos
62/100 M/N ($89.62), resulta la cantidad de OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
VEINTE PESOS 00/100 M/N ($89,620.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 98, fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articuios 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrolie Urbano
del Distrito Federal, 48, fraccidn [, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion ill y 5, de la Lay
para Determinar el Valer de 1a Unidad de Medida vy Actualizacién, asi como con & acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante ef cual se actualizd
¢l valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida v Actualizacidn, publicade en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha ocho de enero de dos mil velntiuno, ———eee— —

iL- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con &reaz fibre
permeable o un sistema alternativo de captacién v aprovechamiento de aguas pluviales
debldameante aprobado por ef Sistema de Aguas de la Cludad de México, en términos de
fa Norma General de Ordenacién 4. “Area libre de construccién y recarga de aguas
pluviates al subsusle” del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la
Delegacién Benite Juarez del Distrito Federal, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmusble ubicado en avenida Cuauhiémoc, nimero mil trescienios
noventa (1390), colonia Santa Cruz Atoyac, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo
postal cero fres mil {rescientos diez (03310), Ciudad de México, lo anterior con
fundamento en lo dispuesta en el articulo 86 fraccién |1l de & Ley de Desarrollo Urbano
det Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Hl del Reglamento de la Ley

de Desarroflo Urbano det Distrito Federal v 48 fraccién t del Reglamento de Verificagion
Adminisirativa dei Distiito Federal.
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Se APERCIBE a

interpdsita persona que en caso d& no permitir u oponerse al debida. cumplimiento de fa
colocacién de sellos de clausura decretadz en Ia presente determinacidn, serén
acreedoras a una multa y se hara uso dé la fuerza publica en términos de los articulos 19
Bis fracciones 1y 1, de la Ley de Procedimiento Administrativa de fa Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 v 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distritc Federal. . - A i o

Para rﬁ:éyof comprension de lo hasta aquf determinado, es menester, imponerse del
contenide de los siguientes articulos: :

L-ey'-de Desar;olfo Urbano def Distrito Federal

Articulo 8B, La contravencion a Iz prasente Ley y demds ordenamienios en la méteris, se considers
una infracclén e lmpliea Iz aplicacidn de sanciones acministrativas, independientemente de fas de
carécter penal, asf como Ias dé caréctor civil de indemnizar o los afectados cuando proceda. Serdn
sancionados por Iz autoridad administrativa competente con una o mids de las siguientes
medidas: - - - e - -

fill. Clausura parcial o total de 0‘5:&:

VI Multas que 5@ prevean enlos réglememos_‘ conespoﬁdie‘ntss;._“

i?ééiamento defa Ley de Desarralic Urbano def Distritc Federal,

Articulo 174, Las violationes & jos preceptos de id Ley; a sste Reglaimento y demis disposiciones, se
sancionarén administrativamente por Iz gutordad comespondignte con ¥na-o més de las siguienias
Sanciches: .

11, Clatisura parcist o total de fa obre.

VIl Multas:

Arficulo 190, Las violciones ‘a fa Ley. y af Reglametic que no tengan sancidn especifica, so
Sancignarén con mults de hasta tres mit veces la Unidad de Medida ¥ Actfualizacitn vigente: fomando
en cuenta Ja gravedad del hacho, Ja reincidencia def infractor.y la afectacion &l interés p dblico.

Reglaments de Verificacién Administrativa del Distiito Federal,

JArticulo T. Para o no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria Ja Ley de
Procedimienta el Cdigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal -

Arficulo 39. La avtoridad ‘compefente para hac:er cﬁmpifr sus -fééofr}ciones podré imponer jas medidas
de apremio a que $e refiere la Ley de Procedimiento yidemés dispesiciones jiridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridadles adminfstrativas brestarén ef auxilio a fs autoridad competente. para of
cumplifnienio de lo establecido en este Reglamento,

Articuls 48, -La';é,ufoﬁda,d competenfe una vez Substanciade el procadimienic adrﬁinfstrafivc pedrd
Imiponerias siguientes sangiories administrativas: . . -

1. Mults, en fos montos dispuesios por fas feyes aplicables.

4. Clausurz temporat-o permanente, parcis] o fotal;,

Ley de Procedimiento Adiminfstrativo de fa Ciudad g6 México~

Arficulo 18 BIS, La autoridad admiristrativa: compei‘énfe, para hacé;; cumplir sus delerminaciones
podrd empfear indistintémente, cusiyisisra dé las siguisnies medidas de APIEMIO; e

-

L Mgfta:, porel equivdisnte a ente freinta Y sesenta veces la Unidad-de Medida ¥ Actualizacisn, valdr
diado, vigants en el momento ¥ en ol lugar Jdonds se realizé 15 conducta que motive e me !'
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apremio;

11. Auxilio-ce fa: Fiserza-Piblica, y {...)

-Ley para Deteriminar-of Valorde fa:Unidad de-Medida y. Actualizaciin,

Arilgulo % Para efecios de lo.dispuesto enia.presente Lay, sa.ettendsré:pon

Al UMA: Adg Unidad de. Medita-y-Actuslizacibn.que: se utilize como unidai -da cuenta, Indice, base;
-medida-o referencle para determinarfa-cuanife:-dal pago.de las-chiigaciones y.supuestos, provisios.en
fas. leyes: federales; -de las eniidades Toderallvas y de Jo Ciudad: de Méxlco, asl come- en. Jas
-tisposicionesuridicas-que efmanen-de. vichas-loyes:

Artleuto 5, EHNEG] publicardan:sl Disrio Oficial-de-la-Federacion:dentro.dedos primeros. disz dias-de/
-mos-de;enara de-cada-afic-élvalor-diatio, mensual y.anual e moneda:nacional-de Ja DWA-y entrardi
-en vigor dichos valores:el 16, da:-febrere.de:dichosfo; : -

Publicacién-en el Diario Oficial:de la-Federacii.del ocho de enero de dos mil-veintiuno, ¢é-ia
-Unidad:de CuentayActualizacién-emitida por ef'instiuto Naclonal:de Estadistien.y-Geografid,—

Gon -base en-ly antetior, el Institute Nacional de.Estadistiva y Geagrafia-da a conocar-que. el-valor
diaiie dele Gnidad de: Medida. y- Actualizacibn: os ds '§89,60- pesas mexicanos; el -mensval os .de
82,7245 pesos:mexicancsy-ol valor anpal-$32; 69540 pesos mexicanos, fos cusles estarsn vigentos
‘wpartivdel to. defabrom de 2021,

EJECUCION DE LAS: SANCIONES

Para efecto de ejecutar-y cumplimentar esta resoluclon, administrativa, se provesra Jo
necesatio para-ello y-desde-estemomento seindica lo siguiente:

A. Se-hace del conocimiento de

gue debera exhibir ante Tz Direccion de Caliicacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Insituto: de 'Verificacitn Administrativa
de la Giudad de México, en un térming de tres: dlas hébiles: contados. a partit del
dis. hiabil siguletite @ -aquél en que. surta. &fectos la. notificacin de la ‘precente
resolucion, el-original del redibo-de page de la multa impuesta eti-el Considerande
CUARTO fraccion | de esta resoluclon; en caso contrarlo, se solicitard a la
Secretaria de Administracion. y Finanzas de la ‘Cludad de México: inicie e
pracedimisnto administrativo de-cjecucitn de conformidad. con el Cédigo-Fiscalde
ta Cludad de México, lo anterior en‘términes de I6-establecido en los articulos 55 y.
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa.del Distrito Federaf, <

que una vez determinado el estado de clausura, este
prevalecers hasta-enta exhiba el recibo de page de la mulia impuesta, 2}
goredite contar con Cerlificado de Zonificanion vigente en cualquiers de Jas
clasificaciones:que sefiala el artfculo 1568 del Reglamento de 4 Ley de Desarrolio
Urbane del Distrito Federal, 3} acredite-que el 4rea libre cuenta con:area jardinada
o material permeable: que garantice: fa Infiltracion de ‘las. aguas pluviales al
subsuelo, en términos de la Norma General de -Crdenacidn 4. “Area libre de
consiruccién.y recarga de aguas-pluviales al subsuelo”, o bien, 4} acredite coritar
con Ui sistema alternativo 'de: captacién y aprovechamiento de aguas pluviales
debidamente aprobado por-el Sistems de Aguas de ia Ciudad de México, fo
anterlor inicamente durante el lapso que diven dichos trabgjes; d& conformidad
% con los arifeulos 57 del Reglamento de Verificacitn: Administrativa del Disirito
e

Se hace-del-cenocimiento-de

Federal y 18 Bis tltimo parrafd: de 1a: Ley de: Procedimiento Administrativo da Ja
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Ciudad de México.

En cons’ecﬁenc’ia,, dé'céfnfoﬁﬁ'ida‘d con lo previsto en el articulo 87 fraccion 1, dela Ley_de
Procedimiento Adminjstrativo de la Ciudad de México, misiho que 2 contindacién. se cita,
esta autoridad resueive en Ios siguientes térmings.- s e et

Ley de Procedimiento, Adimiristrativo de fa Ciudat de México.

Articulo 87, Ponen fnal précéﬁim'fenté admm:siraffvo

I, La resclucith definitive que s& omita,”

RESUELVE—

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
'verificacién, en virfud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa.- : '

SEGUNDO:- Se reconoce Ia validez del texto del acta do visita do verfiasion. practicada
por personal especializado en funciones de verificacidn, de conformidad con el
considerando SEGUNDO dg la presente resolucién adntinistrative— e

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO ¥ CUARTO, fraccién 1, de
‘2 presente resolutidn administrative, se impone a

¥

una MULTA equivalente a mil.(1000) veces la
Unidad. de Medida y Actualizacién vigents al momento de ptaclicarse Iz visita de
verificacion materia del presante asunto, que mulfiplicads por ochenta v nueve pesos
82/100 MIN ($89.62), resulta la cantidad de OCHENTA Y NUEVE ML SEISCIENTOS
VEINTE PESOS 06/100 MIN ($89,620.00) o : .

“CUARTO.~ De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraicciéh 1, de
la presente resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble materia del presente procedimiento ubicado en avenida Cuauthiémoc, nimero
mil trescientos. hoventa {1390}, colonia Santz Cruz Aloyac, demareagion territorial Benjto
Judrez, codigo postal cero tres mil trescientos diez {(08310), Ciudad dé Méxics.

QUINTO.- Se APERCIEE & .

/o interposita persona que en case de no permitir u oponerse a! debido curhplimienito de
la .colocacion de sélios de clausura decrstada en fa presents determinacion, seran
acreedoras a una multay se hard uso de la fuerza pblica én términos de 163 articulos 19
Bisfracciones | y II, de la Ley de Procedimierito Administrativo de Ia Cludad de México, en
Telacién. con los diversos 39.y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, o e — -

SEXTO.- Hégase del conocimiento de

bajo el
—— que debera acudir 2 las oficinas de Ia Direccidn de 'Caliﬁcaciéjn en
Materia de Verificacion Adminisirativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, mimero ciento freinta y dos {132), colonta
Noche: Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil

caso/Contrario y de conformidad con io dispuesto en Ios articulos 55y 56 del Régaam-eé;r/
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de Verficacién Administrativa del Distrite Federal, se solicitars a & Secretarla de

Administracién y Finanzas de. la Cludad de México, para que inicle el procedimisnto
administrativo de: ejecucion;. de conformidad con fo dispuasto. en Codigo: Fiscal de Ta
Ciudad de México. :

SEPTIMQ.~ Con fundamento.en los artioulos 188, 109y 110, de 12 Lay del Procedimiento
Administrafivo-en: relacion-con-el 105, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrif Federal:
59, 60 y 61, del Reglamento de: Verificacibn Administrativa del Distrite Fetleral, se hace.
del conocimients del inferesado que flane. un término-de quince tag habiles contados o
partir del dia siguients al en: que surta: sus efectos la. notiflcacion de la: resclucién, para:
que, de:considerarlo necesario, interpongar el recurse de: inconformidad ante et superior
Jjerarguico. de esta .autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de. Justicia
Administrativa de la Cludad de México. dtmmns

OCTAVO.- Notifiquess: personaiments &l contenido: de presen’té resolucion a N

a fravés de los: cludtadanos-
domicilio sefialado para fales:
etecios. Ubicado en:

NOVENO.- Glrese atento oficic 4. la Direccién Elecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a -efecto de que lleve: a cabo & notificacion: y elecucién de 1o presente:
resolucin; lo anterfor dé conformidad con la establocido-en los artfeulos: 17, apartado: D
fracciones |, X, X v lime parafo del Estatuto Qrganico del: Institite: de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; v '%ﬁgaceiﬁﬁ"t? ?ei ‘Reglamento de Varificacion:

Administrative-del Bistrilo-Federal.

: . pwi
DECINMO:- CUMPLASE:. . 7 . ;‘:{/ /gfv
£ 7

Asl o resolvit, ¥ firma al calee por .duphcaéo,. &l Licenciado Carles Tomas- Sanchez.
Olvera, Director de Calificaciéh en Materia de-Verifieacion Administrativa: del Instituto de
Verificaeldn-Administrativa de:la Ciudad de México, Conste.

Flzboiy. /
BANTA CARBAJAL AVILA:

. Rusled “SURENVEE
LID-ATR 118 QUIVIA VAZOUEZ CORREA G, JESUE DM‘IE{.-VAZGUEZ:GUERRERO"
£
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