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En la Ciudad de México, a ocho de noviembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida de los Poetas, nimero cien A (100-A), manzana TF, lote
veintitrés (23), colonia San Mateo Tlaltenango, demarcacién territorial A!varo Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Mediante oficio SEDUVI/DGAJ/136/2021, recibido en la oficialia de partes de este
Instituto el ocho de julio de dos mil veintiuno, la Direccién General de Asuntos Juridicos de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé lo
siguiente: ‘[...] respecto al predio ubicado en “Mz TF Lt. 23, de Av. De los Poetas No. 100, Colonia
San Mateo Tlaltenango, alcaldla Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos (...) Se observé que el
proyecto alin se encuentra en proceso de construccién y que parte del rea libre que se muestra
en_los planos presentados y registrados ante esta Secretaria se encuentra_cubierta por
concreto [...], (sic); en virtud de la cual solicitd: “..iniciar procedimiento administrativo de
verificacién en el predio en cuestion...”, por lo cual remitié diversa documentacién para los
efectos legales a que haya lugar.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afo, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- En fecha quince de julio de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/199/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron los dias quince,
dieciséis y diecinueve de julio de dos mil veintiuno para la emisidén y ejecucion de la
misma, la cual fue realizada el dia dieciséis de julio de los corrientes, por la servidora
publica Maria Teresa Ramirez Avila, persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

4.- El dia cuatro de agosto de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I 1 cdiante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del—
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de septiembre del mismo afio, ;&
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el cual se le previno a efecto de que acreditara su interés en el presente procedimienfo,

apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma, se tendria por no presentado
su escrito de referencia.

5.- El treinta de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano Y < rcpresentacion
del ciudadano NN - través del cual atendié la prevencion
sefialada en el punto inmediato anterior, mismo al que le recay6 acuerdo de fecha cinco
de octubre del mismo afio, mediante el cual se tuvo por desahogada en tiempo y forma la
prevencion antes citada, teniéndose por acreditada la personalidad con la que se ostenta,
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los
referidos en su escrito de observaciones y se sefialé fecha y hora para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.—-----=-=-=-=-----

6.- Con fecha veinticinco de octubre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana , autorizada por el ciudadano Y

, apoderado legal del ciudadano | -
quién se le reconocio interés como propietario del inmueble materia del presente
procedimiento, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucion. :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fracciéon V,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion Il, 44 fracciéon | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xll del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------=--=------

—
/

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la L /
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbaro?
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del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe” de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
cuatro de mayo de dos mil doce, al Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, inscrito en
el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano el veintiséis de junio de dos
mil siete, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento
a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México: y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -----

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion asenté lo siguiente:

e Ees
i EL OBJETO Y ALCAN
{ACION CON CE DE LA ORD
RIS LUBAREB VO STANCIAs . CREN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

‘ ATURA Y NUMERQ OFICIAL, Y AS{ POR CORROBORARLO
ot W1 PRESENEIA Y QUi U CARACTER DE ENCARGADO, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER
uoT! PONDS EL ACCESO ORSLRVA S BRINDA LAS FACILIDADES paRA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGENCIA
7 uomm” EN PROCESO DE CONSTRUGE gE SE TRATA DE UN PREDIO DELIMITADO POR MALLA CICLONICA DBSERVANDO UNA
CAC! STRUCCION AL MOMENTO DE CUATRO NIVELES AL MOMENTO SE OBSERVAN TRES NIVELES
OACOBANQUETA EN DONDE SE REALIZAN TRABAJOS DE CIMBRADO EN ESTE ULTIMO
anoou DE BOVEDILLAS DE POLIESTIREND, SE OBSERVAN TRABAJOS COMO DE
A DE LAUEDIFICAC:ON SUR SE OBSERVA UNA AREA DE CONCRETO ARMADO
RA METALICA, SE OBSERVAN TRABAJADORES Y MATERIAL DI
ucg'f:: '::_ El:’lroE:l::ﬁ: :UUANTO AL DBJETO Y ALCANGE SE OBSERVA LO SIGUIENTE 1.EL APROVE(:HA:nEmg
\L?ZN ek = qu;_i'-:::g“e R: EN PROCESO DE GONSTRUGCION 2 EL NGMERO DE NIVELES DE LA
: NIVEL DE BAN LNIVEL. 3. AL MOMENTO PRESENTE SE OBSERVA UNA
\e ENCUENTRA EN PROCESO DE CONSTRUCCION. 4. SUPERFICIE. DE LAS VIVIEND, EADSRA EBTA Y
JR0CESC DE CONSTRUCCION 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE

L VISITADO EL C. EN'S

AS NO SE PUEDE DETERMINAR LA OBRA ESTA EN

8104 UN USO AL MOMENTO LA CUAL EN SU PARTE EXTREMA SUR TIENE UNA ALTURA DE 11.6 METROS 1) St EXISTE SEMISOTANO Y
AMTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA LAS PLANTAS SON DE 3.50 M3TROS DE ALTURA J) SUPERFICIE
DNSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE 706 M2 EN EL CUERFO PRINCIPAL Y 322 DE LA CITADA TERRAZA K) SUPERFICIE
ESTINADA AL ESTACIONAMIENTO AUN NO ES POSIBLE DETERMINAR POR EL AVANCE DE LA OBRA L) RESTRICCIONES HAGIA LAS
WUNDANCIAS DEL PREDIO SON DIVERSAS DESDE 2.5 M EN SUS LATERALES HASTA NO HABER AREA LIBRE DE CONSTRUCCION EN
EPERIMETRO COMO ES EL CASO EN LA COLINDANCIA PONIENTE 5, NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO NO SE PUEDE
TERMINAR AL MOMENTO 6. SE ENCUENTRA DENTRO LA CERRADA AL FONDO DE BOSQUE ESCONDIDO 7. LAS DIMENSIONES DEL
[FENTE SON DE 10.9 HACIA LA CALLE QUE DA FRENTE 8. SENALE SI EL AREA LIBRE ESTA CUBIERTA POR CONCRETO EN LA PARTE
[RESTA LA CITADA TERRAZA CUBIERTA POR CONCRETO POR LA LOSA Y UNA PARTE AL DESCUBIERTO . EN CUANTO A LOS
"WTOS A, B Y C NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA PRESENTE:

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacién observé una obra en proceso de construccid /
constituida por cuatro niveles, tres bajo nivel de banqueta y uno sobre nivel de banqué;
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en donde se realiza cimbrado y trabajos en la losa como colocacién de bovedillas de
poliestireno, asi como armado y habilitado de acero; en la fachada de la edificacion sur se
advierte un area de concreto armado fungiendo como terraza sostenida por estructura
metalica, encontrandose trabajadores y material de construccién, con las mediciones
siguientes: superficie total del predio es de mil doscientos cuarenta y tres metros
cuadrados (1,243.00 m?), superficie de area libre de cuatrocientos cincuenta y cinco
metros cuadrados (455.00 m?), superficie de desplante es de setecientos ochenta y ocho
metros cuadrados (788.00 m?) y superficie construida a partir del nivel de banqueta se
preparan trescientos noventa metros cuadrados (390.00 m?) para colado de losa,
superficies que determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM150. ------------

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentaciéon que se requirié en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacién alguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio: -

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacion vy 169497 185 de
LI/2008 Gaceta 353

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

su :
li\lowena Epoca

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a traves
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respecliva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttla y a dar certeza juridica.

Il. Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
mediante el cual la persona visitada, medularmente sefialo lo siguiente:

“...En relaciéon con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, quiero hacer peticion de
realizar una observacién sobre hechos / abjetos / lugares y circunstancias, referente al punto 5 de las
mediciones en el inciso H de los 3 niveles de sétanos que se observa por debajo a partir de nivel de
banqueta, 2 niveles son para fines y funcién de servicios de la vivienda en construccién, incluyendo
esta zona de alberca que describen en el acta de visita de verificacion, la cual esta misma tiene
funcion de cisterna pluvial y cuarto de méquinas y bodegas...” (sic).

Al respecto, toda vez que dichas manifestaciones estan intrinsecamente relacionadas con
el objeto y alcance de la visita de verificacién que nos ocupa, estas seran analizadas en
parrafos posteriores.

En ese contexto, se advierte que durante la celebraciéon de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

autorizada por el ciudadano NN . opictario
del inmueble materia del presente procedimiento, no obstante, dicha autorizada no

formuld alegatos. //)
1
;E%
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Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a
la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan relacion directa con el
objeto del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las siguientes: ---------

1. Copia simple de la constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con nimero de
folio 01/01-05/DGU/CANO/2021, de fecha dieciocho de febrero de dos mil
veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos
97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental que es valorada como indicio por la complejidad de su confeccion, de
la que se desprende que al inmueble ubicado en Avenida de los Poetas, colonia
San Mateo Tlaltenango, demarcacién territorial Alvaro Obregén y Cuajimalpa de
Morelos, le fue asignado el nimero oficial cien (100), asi como restricciones y
afectacion al mismo.

2. Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero
de folio 64361-151HESO18, con fecha de expedicién quince de noviembre de
dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los
articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental que es valorada como indicio por la complejidad de su
confeccién, de cuyo contenido se advierte que de conformidad con el Proyecto
Maestro de la Zona de Hueyatla, inscrito en el Registro de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano, en el libro V de poligonos de actuacion,
volumen uno (1), acta treinta y siete (37), el veintiséis de junio de dos mil siete, al
inmueble ubicado en Avenida de los Poetas, nimero cien (100), colonia Cumbres
Santa Fe, demarcacion territorial Cuajimalpa de Morelos, en especifico a la
manzana TF, lote veintitrés (23), le corresponde el uso Habitacional Unifamiliar, 3
(tres) niveles maximos de construccidn, cincuenta y cinco por ciento (55%)
minimo de area libre y dos (2) viviendas.

3. Copia simple del oficio SEDUVI/DGAU/14743/2014, de fecha catorce de julio de
dos mil catorce, emitido por la Direccion General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental que es valorada
como indicio por la complejidad de su confeccién, de cuyo contenido se advierte
la aprobacion de la modificacién al dictamen de estudio de impacto urbano oficio
N°® DGDU.05/DEIU-024/2005, de fecha treinta de mayo de dos mil cinco, para la
construccion del proyecto denominado “Proyecto Maestro para el desarrollo
habitacional Cumbres De Santa Fe’, integrado por tres zonas, en donde la
primera zona se constituird bajo régimen de propiedad en condominio, la
segunda zona se constituird bajo régimen de propiedad en condominio en su
momento y la tercera zona quedara fuera de esta constitucion, en los predios
ubicados en la zona denominada “Hueyatla” (hoy Avenida de los Poetas niimero
cien (100) al sur de Santa Fe, en el poniente de la Ciudad de México; un setenta
por ciento (70%) se encuentra ubicado en la entonces Delegacion Cuajimalpa de
Morelos y el treinta por ciento (30%) restante en la entonces Delegacién Alvaro
Obregén, en donde se localiza la manzana TF, lote veintitrés (23), con superficie
de mil doscientos noventa y tres metros cuadrados (1,293.00 m?), quedan )
finalmente con un nimero de vivienda de dos (2), area libre de cincuenta y cing/:/
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por ciento (55%), equivalente a setecientos once punto quince metros cuadrados
(711.15 m?), tres (3) niveles y una intensidad constructiva de mil novecientos
treinta y nueve punto cincuenta metros cuadrados (1,939.59 m?).

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa.

Respecto de la constancia de alineamiento y/o numero oficial, con nimero de folio 01/01-
05/DGU/CANO/2021, de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintiuno, es importante
manifestar que, ésta no resulta idénea para el efecto de determinar el cumplimiento de las
obligaciones materia del presente procedimiento, toda vez que por si misma, solo hace
constar la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso,
asignando un sélo numero oficial para cada predio que tenga frente a la via publica y las
caracteristicas del mismo.

Ahora bien, de las constancias que integran el presente procedimiento se advierte original
del oficio SEDUVI/DGAJ/136/2021, recibido en la oficialia de partes de este Instituto el
ocho de julio de dos mil veintiuno, emitido por la Direccion General de Asuntos Juridicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del
cual remite:

e Copia certificada por el Director General de Politica Urbanistica en esa
Secretaria, del Registro de Manifestacién de Construccién tipo “C”, nUmero
02-C/01-05/004MzTFLt23/19/DGU, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), con fecha
de recepcion veintiuno de marzo de dos mil diecinueve, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, el cual contiene la
aprobacién de la Modificacién al Estudio de Impacto Urbano oficio
DGDU.05/DEIU-024/2005, de fecha treinta de mayo de dos mil cinco para
la construccion del proyecto denominado “Proyecto Maestro para el
desarrollo habitacional Cumbres De Santa Fe”, sefialando que por lo que
respecta al inmueble del presente procedimiento, que este cuenta con una
superficie de mil doscientos noventa y tres metros cuadrados (1,293.00
m?), dos (2) viviendas, cincuenta y cinco por ciento (55%) de area libre,
equivalente a setecientos once punto quince metros cuadrados (711.15
m°©), tres (3) niveles y una intensidad constructiva de mil novecientos treinta
y nueve punto cincuenta metros cuadrados (1,939.59 m?).

En ese sentido, esta autoridad determina adminicular el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, con numero de folio 64361-151HESO18, con la copia certificada de la
Manifestacion de Construccion tipo “C”, numero 02-C/01-05/004MzTFLt23/19/DGU,
expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), con fecha de recepcion veintiuno de marzo de dos mil diecinueve, el cual hace
referencia al dictamen de estudio de impacto urbano oficio N° DGDU.05/DEIU-024/2005,
de fecha treinta de mayo de dos mil cinco, asi como a la aprobacién de la modificacion al
dictamen de estudio de impacto urbano oficio N° DGDU.05/DEIU-024/2005, de fecha
treinta de mayo de dos mil cinco, para la construccion del proyecto denominado “Proyecto
Maestro para el desarrollo habitacional Cumbres de Santa Fe”, en razén de lo anterio D)
toda vez que dicho Certificado sefiala el Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, el cg/
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fue inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el libro V
de poligonos de actuacién, volumen uno (1), acta treinta y siete (37), el veintiséis de junio
de dos mil siete, para el inmueble ubicado en Avenida de los Poetas, numero cien (100),
colonia Cumbres Santa Fe, demarcacién territorial Cuajimalpa de Morelos, el cual
contempla la manzana TF, lote veintitrés (23), se determina tomar en cuenta el
Certificado de cuenta a efectos de emitir la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folio 64361-151HESO18, con fecha de expedicion quince de noviembre de
dos mil dieciocho, se advierte que de conformidad con el Proyecto Maestro de la Zona de
Hueyatla, inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el
libro V de poligonos de actuacion, volumen uno (1), acta treinta y siete (37), el veintiséis
de junio de dos mil siete, al inmueble ubicado en Avenida de los Poetas, nimero cien
(100), colonia Cumbres Santa Fe, demarcacién territorial Cuajimalpa de Morelos, en
especifico a la manzana TF, lote veintitrés (23), le corresponde el uso Habitacional
Unifamiliar, 3 (tres) niveles maximos de construccién, cincuenta y cinco por ciento
(55%) minimo de area libre y dos (2) viviendas.

Por lo que hace al nimero de viviendas, niveles, asi como a la superficie maxima de
construccion, toda vez que al momento de la visita de verificacion administrativa la
persona especializada en funciones de verificaciéon sefiald que el inmueble verificado se
encontraba en proceso de construccion, advirtiendo que la superficie construida a partir
del nivel de banqueta se encontraba, entre otras, en preparacién de trescientos noventa
metros cuadrados (390.00 m? para colado de losa, debido al avance de la obra esta
autoridad no cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar de manera
objetiva el cumplimiento o incumplimiento de los instrumentos de planeacion aplicables,
respecto de estos rubros, razén por la cual esta autoridad queda limitada a emitir
pronunciamiento respecto.

No obstante, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa,
para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble objeto del
presente procedimiento, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante requeridas en los lineamientos establecidos en el Proyecto Maestro de Ia
Zona de Hueyatla, es de sefalar que el porcentaje minimo de area libre que debe
respetar es del cincuenta y cinco por ciento (65%) y en consecuencia tiene permitido un
desplante del cuarenta y cinco por ciento (45%).

Siendo importante sefalar que si bien el oficio SEDUVI/DGAU/14743/2014, de fecha
catorce de julio de dos mil catorce, emitido por la Direccién General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), de cuyo contenido se advierte la aprobacién de la modificacion al dictamen de
estudio de impacto urbano oficio N° DGDU.05/DEIU-024/2005, de fecha treinta de mayo
de dos mil cinco, para la construccion del proyecto denominado “Proyecto Maestro para el
desarrollo habitacional Cumbres De Santa Fe”, establece una superficie total del predio )
mil doscientos noventa y tres metros cuadrados (1,293.00 m?), también lo es que dictfii/
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superficie es proporcionada por el promovente de la misma con base en el proyecto
declarado en su solicitud de tramite, por lo que tomando en consideraciéon, que tal
informacién puede no contener las ultimas modificaciones al predio producto de fusiones
o subdivisiones, se tomara en cuenta la superficie asentada por la persona especializada
en funciones de verificacion, quien como ha sido manifestado con antelacién, se
encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones.

En esta tesitura, de la operacién aritmética efectuada tomando como base la superficie
total del predio observada por la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la diligencia, es decir, la superficie de mil doscientos cuarenta y tres metros
cuadrados (1,243.00 m?), en razén a los porcentajes antes referidos, da como resultado
que el inmueble materia del presente procedimiento se encuentra obligado a tener
seiscientos ochenta y tres punto sesenta y cinco metros cuadrados (683.65 m?) de
superficie minima de area libre y quinientos cincuenta y nueve punto treinta y cinco
metros cuadrados (559.35 m?) de superficie méxima desplante, por lo que derivado de
que la persona especializada en funciones de verificaciéon al momento de la visita de
venfncacuon administrativa pudo advertir cuatrocientos cincuenta y cinco metros cuadrados
(455.00 m?) de area libre y setecientos ochenta y ocho metros cuadrados (788.00 m %) de
desplante, se concluye que éste incumple con las superficies de érea libre y desplante
requeridas en los lineamientos establecidos en el Proyecto Maestro de la Zona de
Hueyatla aplicables.

De lo anterior, resulta evidente que la persona visitada contraviene en consecuencia, lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administraciéon Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relaciéon con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion). -------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demas que se establezcan en el reglamento.

Ello es asi, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacion a Ja—
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposicione§f’
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aplicables, por lo tanto al llevar a cabo intervenciones en el inmueble objeto del presente
procedimiento, era ineludible la obligacion de la persona visitada de observar las
disposiciones especificas aplicables al inmueble visitado de conformidad con los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano y los parametros determinados respecto
del area libre y desplante requeridas en los lineamientos establecidos en el Proyecto
Maestro de la Zona de Hueyatla, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, I, 1ll y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---ceemmmcemmeeee

l.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurre la persona visitada debe ser considera como
grave, toda vez que al no respetar las superficies de area libre y desplante requeridas en
los lineamientos establecidos en el Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, de
conformidad con los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza
el inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a
un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras.--

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de
verificacién y lo sefialado en el Considerando Tercero de la presente resolucion,
consistente en que la edificacién advertida al interior del inmueble visitado se encuentra
constituida por cuatro niveles, tres bajo nivel de banqueta y uno sobre nivel de banqueta
en donde se realiza cimbrado y trabajos en la losa como colocacién de bovedillas de
poliestireno, asi como armado y habilitado de acero; en la fachada de la edificacion sur se
advierte un area de concreto armado fungiendo como terraza sostenida por estructura
metalica, encontrandose trabajadores y material de construccién, con una superficie
construida a partir del nivel de banqueta se preparan trescientos noventa metros
cuadrados (390.00 m?) para colado de losa, cuyas dimensiones y caracteristicas de la
obra requieren una alta inversién econémica para la compra de materiales y el pago de
mano de obra, asimismo de la Manifestacién de Construccion tipo “C”, nimero 02-C/01-
05/004MzTFLt23/19/DGU, expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de

la Ciudad de México (SEDUVI), con fecha de r ig rzo de dos mil
diecinueve, se advierte que el ciudadanonropietario del
inmueble materia del presente procedimiento, pago un total de cuatrocientos ochenta y

tres mil quinientos siete pesos moneda nacional ($483,507.00 M.N.), por el importe de los
pagos previstos en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, aunado a que del
instrumento notarial nimero sesenta y cinco mil doscientos treinta y nueve (65,239) de
fecha cuatro de mayo de dos mil diecisiete, expedida por el Notario Publico nimero ciento
ochenta y uno (181), del entonces Distrito Federal, se desprende el contrato de
compraventa del inmueble visitado, celebrado por el ciudadano

N como vendedor y el ciudadano JENA . como comprado
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en cuya clausula segunda se advierte que adquiridé para si, el inmueble materia del
presente procedimiento, por un precio de diecinueve millones trescientos cuatro mil
pesos moneda nacional ($19,304,000.00 M.N.), por lo tanto, esta autoridad determina
que la persona visitada NO es una infractora econémicamente débil y la multa que se
impondra no resultaréd desproporcional a su capacidad de pago.

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la
persona visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias y documentales que obran en
autos del presente procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: -------

SANCIONES

l.- Por no respetar las superficies de area libre y desplante permitidas por los lineamientos
establecidos en el Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, inscrito en el Registro de los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el libro V de poligonos de actuacion,
volumen uno (1), acta treinta y siete (37), el veintiséis de junio de dos mil siete, es
procedente imponer al ciudadano W propietario del inmueble
materia del presente procedimiento, una equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas
noventa y nueve) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $134,340.38.00
(CIENTO TREINTA Y CUATRO.MIL, TRESCIENTOS CUARENTA PESOS 38/100 M.N.),
en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fracciéon I, del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la unidad de medida y
actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la unidad de
medida y actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha ocho de
enero de dos mil veintiuno.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar las superficies de area libre
y desplante permitidas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble
ubicado en Avenida de los Poetas, nimero cien A (100-A), manzana TF, lote veintitrés
(23), colonia San Mateo Tlaltenango, demarcacion territorial Alvaro Obregén y Cuajimalpa
de Morelos, Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.-

Se APERCIBE al ciudadano NN o opictario del inmueble

materia del presente procedimiento, y/o interpdsita persona, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa 23‘;;)
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y :
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del citado Reglamento.

lll.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE
CONSTRUCCION EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A: LA SUPERFICIE MINIMA DE
AREA LIBRE REQUERIDA, ESTO ES, SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO
SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (683.65 M?) y 3) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR, QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO
TREINTA 'Y CINCO METROS CUADRADOS (559.35 M?), EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN AVENIDA DE LOS POETAS,
NUMERO CIEN A (100-A), MANZANA TF, LOTE VEINTITRES (23), COLONIA SAN
MATEO TLALTENANGO, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON Y
CUAJIMALPA DE MORELOS, CIUDAD DE MEXICO.

Demolicién que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados
a partir del dia habil siguiente a la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 48, del Reglamento de Verificacién
Administrativa; 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente
sancion, esta autoridad procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la matenia, se considera
una infraccién e implica la aplicaciéon de sanciones administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

WVIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Proceders la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se

sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sanciones:

Il. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIIl. Multas.

sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomarido

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, n}e/
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés pﬂblico.——-—i-#?
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicaciéon supletona la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuara
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucioén directa a que se refieren los articulos 17, 18 y
19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la
Ciudad de México debera observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y
medie resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencioén a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso, y (...)

Articulo 18. También sera admisible la ejecucién directa por la Administracién Publica de la Ciudad de
Meéxico, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso debera apercibirse
previamente al propietarnio, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de
que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podra
ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
sefialado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicara

diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederé a realizar directamente /Ia/ )
ejecucion de los actos. oy /

/&
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Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podréa emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Puablica, y {(...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacioén.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén
en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,724.45 pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes
a partir del 1o. de febrero de 2021,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento del ciudadano [N o opictario

del inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn | de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cadigo Fiscal de
la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento del ciudadano JESINGEENSENNEE ropictario

del inmueble materia del presente procedimiento, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago
de la multa impuesta, y 2) acredite que respeta las superficies de area libre y
desplante permitidas por el Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, inscrito en
el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en el libro V de
poligonos de actuacién, volumen uno (1), acta treinta y siete (37), el veintiséis de
junio de dos mil siete; o bien, 3) una vez presentado el programa de
calendarizacion en el que se sefale fecha para llevar a cabo la demolicién antes
impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia; lo anterior
de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Veriﬁcaci'n’”j)
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley gg//
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C.Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION,
SENALANQO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS,
HASTA AJUSTARSE A: LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE REQUERIDA,
ESTO ES, SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (683.65 M?) y 3) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE
EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE
PERMITIDA, ES DECIR, QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA
Y CINCO METROS CUADRADOS (559.35 M?), EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN AVENIDA DE LOS POETAS,
NUMERO CIEN A (100-A), MANZANA TF, LOTE VEINTITRES (23), COLONIA
SAN MATEO TLALTENANGO, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO
OBREGON Y CUAJIMALPA DE MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, lo anterior, a
efecto de que se respete el nimero de niveles permitidos, lo cual debera hacer en
un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 96, fraccion IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacién con el articulo 174, fraccién |V,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y en caso de
omitir el cumplimiento de la sancion, esta autoridad procedera en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis,
fraccion 1V, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por no respetar las superficies de area libre y desplante permitidas por los
lineamientos establecidos en el Proyecto Maestro de la Zona de Hueyatla, en términos de

lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccién |, es procedente imponer al
ciudadano SN rropietario del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientas noventa y nueve)
veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificaciéon materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y nueveO
pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $134,340.38.00 (CIENTO TREINTA Y

%
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CUATRO MIL, TRESCIENTOS CUARENTA PESOS 38/100 M.N.).

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar las superficies de
area libre y desplante permitidas, en términos de lo decretado en los Considerandos
Tercero y Cuarto fraccion Il, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble
ubicado en Avenida de los Poetas, niumero cien A (100-A), manzana TF, lote veintitrés
(23), colonia San Mateo Tlaltenango, demarcacioén territorial Alvaro Obregén y Cuajimalpa
de Morelos, Ciudad de México.

QUINTO.- Se APERCIBE al ciudadano NP propictario del

inmueble materia del presente procedimiento, y/o interpésita persona, que para el caso
de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40,
del citado Reglamento.

SEXTO.- Asimismo, en términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto
fraccion Ill, se ordena la DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A: LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (683.65 M?) y 3) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE
EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE
PERMITIDA, ES DECIR, QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (559.35 M?, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN AVENIDA DE LOS POETAS, NUMERO
CIEN A (100-A), MANZANA TF, LOTE VEINTITRES (23), COLONIA SAN MATEO
TLALTENANGO, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA
DE MORELOS, CIUDAD DE MEXICO, lo que deberd hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la notificacién de la
presente resolucion.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del ciudadano I

propietario del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direcciéon de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial
Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original
el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de Mexico, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento del ciudadano -
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distri ¥
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habiy/
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siguiente al en que surta sus efectos |la notificacién de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCO. ==-=======mmmmmmmmmmm s oo

NOVENO.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resolucién al
ciudadano ) , propietario del inmueble materia del presente
procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano !
o a los ciudadanos, |
I ocrsonas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio
sefalado para tales efectos ubicado en

A —

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecuciéon de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D,
fracciones |, IX, XXIl y ultimo parrafo, del Estatut ico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y SSW?EI Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE wrrenfloemmeemedee L.

Nt A
Asi lo resolvid, y firma al calce por dupﬁcﬂg el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

| y/A
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