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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Gorostiza, nimero 57 (cincuenta y siete), Colonia Morelos, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo postal 06200, en esta Ciudad; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha cinco de septiembre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/201/2019, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por la servidora publica Maria Lucero Loépez Estrella, personal especializado en funciones

de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados. ---

2.- El trece de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones y presentd pruebas que consiger pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecinueve de septiembre de dos
mil diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, asimismo se sefalé dia y hora para que tuviera verificativo Ia audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrolld a las once

horas del dia quince de octubre de dos mil diecinueve, en la que se hizo constar la
incomparecencia del promovente. -- -

3.- En fecha quince de octubre de dos mil diecinueve se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, ocurso signado por el ciudadano #en atencion al
oficio de fecha diecinueve de septiembre de dos mil'diecinueve, relativo a la celebracién

de la audiencia de ley, por el cual exhibe y solicita la devolucién de diversas copias
certificadas, recayéndole acuerdo de fecha quince de octubre de dos mil diecinueve

mediante el cual se le acredita co derado Legal de la persona moral denominada
ﬂ poseedora del inmueble visitado, se tiene por

enalado el domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por exhibidas dichas
copias certificadas.

procedimiento de verificacion, esta Autoridad

4.- Una vez substanciado el presente
resuelve en términos de los siguientes: ---

CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de Ia Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6
fracciones I, 11, II, IV, V, VI, Vill y IX, 7 fracciones LA IV, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones | y V, 6 fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccién ll, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México:
y 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones
%.\/ y Xl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
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Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4,
14 fracmon IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Venflcacuﬁn Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como a las Normas Generales de Ordenacién que forman parte de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios
que requieren para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--

TERCERO - La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de
conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucidon de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos. --
Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente; -- -
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que se
trata de un inmueble con trabajos de construccion, constituido por un nivel en proceso
de construccion, en una superficie de predio de 4,800 m? (cuatro mil ochocientos metros
Cuadrados), con una superficie de construccion a partir del nivel de banqueta de 157 m?
(ciento cincuenta y siete metros Cuadrados), una superficie de area libre de 4,643
(cuatro mil seiscientos cuarenta y tres metros cuadrados), una superficie de desplante
de 157 m? (ciento cincuenta Yy siete metros cuadrados) y una altura de 2 40 m* (dos
punto cuarenta metros), superficies que se determinaron empleando telemetro Bosch
GLM 150 Profesional, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificaciéon materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion
XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion a Ia documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: —----
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Consecuentemente, para los fines de Ia Presente determinacion, resulta procedente
entrar al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en
que se actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la documental que establece la
normatividad aplicable al inmueble visitado, es la copia certificada del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 8343-151VAIS18, de fecha de
expedicion nueve de abril del dos mil dieciocho, del cual se advierte que tenia una
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el
diez de abril de dos mil diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; sin embargo,
acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
fraccién Il parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, al haber tramitado su Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C,
con numero de folio 001384, con fecha de expedicion de primero de junio de dos mil
dieciocho con vigencia al primero de junio de dos mil veintiuno, durante la vigencia del

Certificado de referencia, Por lo que resulta procedente tomario en cuenta para la
emisién de la presente determinacion. —-e-e-ee .. -

Una vez precisado o anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo con nimero de folio 8343-151VAIS18, de fecha de expedicidon nueve
de abril del dos mil dieciocho, del cual se desprende que el inmueble visitado, se
encuentra en un area de actuacion en donde le es aplicable una Norma de Ordenacion,
particularmente la nimero 4 “area de conservacion patrimonial”, en ese sentido, se hace
evidente que el inmueble visitado requiere de la autorizacién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), siempre y cuando este dentro de una zona de
monumentos histéricos, y del Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico segln sea el

caso de la Direccién del Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, tal y como se advierte a continuacién;-------
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En ese sentido, de la informacién antes indicada, se advierte gue a todos los inmuebles
ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de
Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo
Urbano, en donde especifica que al tratarse de un inmueble colindante a inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor
patrimonial, deberéd contar con el dictamen técnico, opinion o aviso de intervencion
segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; al respecto, de las constancias
que obran agregadas en los autos del expediente en que se actua, se advierte que
durante la substanciacion del presente procedimiento, se exhibid oficio
SEDUVI/CGDAU/2004/2018, de fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciocho, de la
que se desprende que la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente
de conservacién patrimonial para el proyecto de obra nueva, documento al cual se le
otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido por servidores publicos
en ejercicio de sus atribuciones, en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo; derivado de lo anterior se advierte que el inmueble visitado da cumplimiento a
la norma 4 en Areas de Actuacion, Referente a “Areas de Conservacion Patrimonial”,
sefialada en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio
8343-151VAIS18, de fecha de expedicion nueve de abril del dos mil dieciocho, ----=---=----

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y regiamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto al
acreditar contar con el dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de
conformidad con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio
8343-151VAIS18, de fecha de expedicion nueve de abril del dos mil dieciocho, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,------==-==---

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, puablicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley".

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan: - - -

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos )%
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para fa zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en los articulos 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.--

RESUELVE--

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
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resolucion administrativa, -----eeeemeeeee-

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a la aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 “area
de conservacion patrimonial’, consistente en acreditar contar con el dictamen técnico

favorable en materia de Conservacion Patrimonial, es ‘ termina que la
persona maral denomined N -, . ..
inmueble visitado, al momento de la visita de verificacién cumplié con la

s disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a

salvo la facultad
dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el

inmueble visitado; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucién administrativa.---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese oficic a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacién para que realice Ia notificacién de la presente resolucién, de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la pr
denominada

resolucién a la persona moral
poseedora del inm le visitado,
/Q

aria lIsabel
en el domicilio

. rvada de Ursulo Galvan nimero
4 (cuatro), colonia Presidentes Ejidales Alcaldia Coyoacan, Ciudad de Y/ [CY([oTo JE—

Asi lo resolvié la Licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

-———
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